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VEDTEKTER FOR SAMEIET JOSEFINESGATE 3 
Tilpasset og vedtatt i sameiermøte den 11.11.2009 I medhold av lov om eierseksjoner 

23. mai 1997 nr 31 
 

§ 1. EIENDOMMEN - FORMÅL 

Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) omfatter gnr 214 bnr 149 i Oslo med påstående 
bygninger. 
 
Sameiet har til formål å ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av 
eiendommen med fellesanlegg av enhver art. 

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET 

Sameiet består av til sammen 10 boligseksjoner. 
 
Sameiebrøkene bygger på bruksenhetenes areal (BTA). 

§ 3. RETTSLIG RÅDERETT 

Den enkelte sameier har full rettslig råderett over sin seksjon. De andre sameierne har 
likevel panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et beløp som svarer til 
folketrygdens grunnbeløp, jfr. eierseksjonsloven § 25. 
 
Erverver eller leier av seksjonen skal likevel godkjennes av styret. Godkjenning kan bare 
nektes der det foreligger saklig grunn. Ved overføring eller bortleie av seksjon skal det 
straks sendes melding til styret for registrering av erverver eller leietaker. 

§ 4. RETT TIL BRUK 

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til å nytte tilleggsareal 
til det de er beregnet eller vanlig brukt til. 
 
Hver boligseksjon skal ha eksklusiv rett til bod i henhold til oversikten vedlagt 
vedtektene. 
 
Alt areal som ikke eksklusivt tilhører den enkelte seksjon er fellesareal. 
 
Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formålet og må ikke 
benyttes slik at det er til unødig eller urimelig ulempe for brukerne av de øvrige 
seksjoner. 
 
Parkeringene på sameiets tomt, slik vist i vedlegg til disse vedtektene, skal disponeres 
eksklusivt av de som til enhver tid innehar rettighetene til slik bruk. Vedlagt vedtektene 
som vedlegg følger også oversikt over fordelingen av parkeringsplasser. 
 



Vedlegg 1 

Sameiet Josefinesgate 3 

Parkeringsplassene skal fritt kunne overdras uten sameiets eller styrets samtykke. 
Sameiets styre plikter til enhver tid å holde oversikten over fordelingen av 
parkeringsplassene oppdatert. Slik oppdatering skal ikke godkjennes av sameiermøte. 
 
Parkeringsplassene skal kun nyttes til parkering av personbiler. Parkering av bobiler, 
lastebiler og andre kjøretøy/gjenstander som virker skjemmende for bygget krever 
styrets godkjenning. 

§ 5. HUSORDENSREGLER 

Sameiermøtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for 
eiendommen. 

§ 6. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER 

Utskifting av vinduer og dører, oppsetting av markiser, endring av utvendige farger etc., 
skal godkjennes av styret, og kan skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt av 
sameiermøtet. 
 
Tilbygg/påbygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene må 
godkjennes av styret før byggemelding kan sendes. Hvis det søkes om endringer av ikke 
uvesentlig betydning for de øvrige sameiere, skal styret forelegge spørsmålet på 
sameiermøtet til avgjørelse. 
 
Ledning, rør o.l nødvendige installasjoner kan føres gjennom bruksenheten hvis det ikke 
er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for 
nødvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene. 
 
En sameier kan med styrets godkjenning gjennomføre tiltak på fellesarealene som er 
nødvendige på grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming. 
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn. 

§ 7. FELLESKOSTNADER 

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet 
(felleskostnader) fordeles på sameierne etter sameiebrøken. 
 
Der særlige grunner taler for det kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte 
bruksenhet eller etter forbruk. 
 
Felleskostnader skal fordeles mellom sameierne etter størrelsen på sameiebrøkene i den 
grad ikke annen fordeling fremgår av disse vedtekter, 
 
Den enkelte sameier betaler a kontobeløp fastsatt av sameiermøtet eller styret til 
dekning av sin andel av felleskostnadene. 
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§ 8. VEDLIKEHOLD 

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet slik 
at det ikke oppstår skade eller ulempe for de andre sameierne. Det samme gjelder for 
fellesareal der en seksjonseier er gitt midlertidig enerett til bruk. (Esl § 19 femte ledd jf 
§ 20 annet ledd), Innvendige vann- og avløpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten 
til og med forgreningspunktet inn til seksjonen, og de elektriske ledninger til og med 
seksjonens sikringsboks. Vedlikehold og utskifting av vinduer og dører til seksjonene. 
 
Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og 
utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsdører til oppgangen er sameiets ansvar. 
 

§ 9. MISLIGHOLD. PÅLEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE  

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret 
pålegge vedkommende å selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 26. Medfører sameieren 
eller brukerens oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, 
eller er hans oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens øvrige brukere, 
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene tvangsfullbyrdelsesloven, 
jf eierseksjonsloven § 27. 

§ 10.STYRET 

Sameiet skal ha et styre som skal bestå av 2-5 personer, hvorav en skal oppnevnes som 
styrets leder. Styreleder velges særskilt for ett år. Kun fysiske personer kan være 
styremedlemmer. 
Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sørge for 
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i 
sameiermøtet. 
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål som 
medlemmet selv eller nærstående har en framtredende personlig eller økonomisk 
særinteresse i. 
I felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet, og 
tegner dets navn. Styret kan gi prokura. 

§ 11.SAMEIERMØTET 

Sameiets øverste myndighet utøves av sameiermøtet. Ordinært sameiermøte holdes 
hvert år innen utgangen av april. Styret skal på forhånd varsle sameierne om dato for 
møtet og om siste frist for innlevering av saker som ønskes behandlet. Ekstraordinært 
sameiermøte skal holdes når styret finner det nødvendig, eller når minst to sameiere 
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir 
hvilke saker de ønsker behandlet. 
 
Innkalling til sameiermøte skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal 
behandles på møtet. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinære 
sameiermøtet alltid behandle: 
 

 styrets årsberetning 
 styrets regnskapsoversikt for foregående kalenderår til eventuell godkjenning. 
 valg av styremedlemmer. 
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I sameiermøtet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier. 
Sameieren har rett til å møte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og 
datert fullmakt, og fullmakten anses å gjelde førstkommende sameiermøte med mindre 
annet fremgår. Fullmakten kan når som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til å ta 
med rådgiver. Rådgiveren har bare rett til å uttale seg dersom sameiermøtet gir 
tillatelse. 
 
Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale 
med seg selv eller nærstående eller om sitt eget eller nærståendes ansvar. 

§ 12.FORRETNINGSFØRER 

Sameiet skal ha forretningsfører. Styret ansetter forretningsfører og andre funksjonærer 
i samsvar med lov om eierseksjoner § 41. 

§ 13.MINDRETALLSVERN 

Sameiermøtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning 
som er egnet til å gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel på andre sameieres 
bekostning. 

§ 14.ENDRINGER I VEDTEKTENE 

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermøtet med minst 2/3 av de 
avgitte stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav. Vedtektenes § 4 
kan kun endres ved enstemmighet. 

§15.GENERELLE PLIKTER 

Sameierne plikter å overholde bestemmelsene som følger av oppdelingsbegjæringen, lov 
om eierseksjoner, vedtekter, samt ordensregler fastsatt av sameiermøtet Videre plikter 
sameierne å overholde gjensidige rettigheter og plikter mellom naboeiendommene, 
herunder utomhusplan og regler for felles bruk og vedlikehold av utomhus arealer. 
 
 
 
 
Oslo, 11. November 2009 
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HUSORDENSREGLER 

Disse husordensreglene er å anse som et supplement til de vedtekter som til enhver 
tid gjelder for Sameiet Josefinesgate 3. 

§ 1. Hensikt  

Husordensreglene har til hensikt å skape gode forhold innen sameiet og 
mellom naboer, i tillegg til å verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, 
samt å bevare et enhetlig preg i eiendommen. Vis nødvendig hensyn overfor 
de øvrige som bor eller oppholder seg i bygget.!  

§ 2. Hensynet til øvrige beboere  

Enhver sameier plikter å påse at leiligheten brukes slik at det ikke oppstår 
ulempe eller ubehag for andre beboere. Det må tas hensyn til det alminnelige 
behov for hvile og søvn. Det skal være alminnelig ro etter kl 23.00. Ved større 
private arrangementer bør naboer varsles i god tid, og vinduer og dører bør 
holdes lukket under arrangementet. Verten plikter å fjerne eventuelle 
etterlatenskaper (sigarettstumper, tom emballasje m.m.) i fellesareal senest 
dagen etter arrangementet. Det er ikke tillatt å røyke i fellesområder innendørs.  
 
Styret skal godkjenne eventuelle husdyr.  

§ 3. Orden i fellesområdene 

Sykler, barnevogner, sportsutstyr og lignende må ikke hensettes i oppgangen, 
trapper eller avsatser. Det skal heller ikke stå gjenstander i fellesarealene | bod 
rommene. Dørene til bodrommene skal være låst til enhver tid. Farlig materiale 
samt giftige, eksplosive eller brennbare substanser og mat eller stoffer som kan 
tiltrekke seg utøy, skadedyr og lignende må ikke oppbevares i bodene.  

§ 4. Avfallshåndtering 

Enhver forsøpling av eiendommens fortau, ganger, trapper og fellesareal er 
forbudt. Alt husholdningsavfall skal pakkes inn og legges i egne avfallscontainere. 
Hvis det ikke er plass til avfallet i containerne, skal det oppbevares i husstanden 
til containerne er tømt. Reduser volumet på søppelet så godt som det lar seg 
gjøre før det kastes. Aviser, papp og papir skal kastes i særskilte containere. For 
å unngå tilstrømning av skadedyr må søl omkring søppelkassene unngås og 
fjernes umiddelbart av ansvarlig part. Av samme årsak skal ikke avfall hensettes i 
fellesarealene eller utenfor egen inngangsdør.  



Vedlegg 2 

Sameiet Josefinesgate 3 

§ 5. Postkasseskilt og ringeklokketablå  

Hver enkelt seksjonseier plikter å påse at ringeklokketablået og postkassen er 
utstyrt med navn på beboer(e) av seksjonen. Kun originale skilt bestemt av styret 
godtas.  

§ 6. Orden  

Det må utvises forsiktighet når innbo bæres inn og ut av bygget i forbindelse 
med flytting. Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun påfører 
eiendommen. Beboerne oppfordres til, i egen interesse, å verne om fellesarealene 
og alle må medvirke til at området i og rundt eiendommen kan holdes ryddig og 
pent. Styret har anledning til å innkalle den enkelte seksjonseier til dugnad.  

§ 7. Arbeider som innebærer fare for vannlekkasje  

Arbeider på bad, vaskerom og kjøkken, som inkluderer røropplegg, må kun 
utføres av autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. 
Vannkraner som lekker eller forårsaker støy skal snarest mulig besørges pakket 
om. Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avløpsrør 
tilstoppes.  

§ 8. Felles signalanlegg  

For at fellesanlegget for distribusjon av elektriske signaler (radio og TV m.m.) 
skal fungere optimalt må det kun benyttes godkjente tilkoblingsledninger 
(skjermede kabler for radio- og fjernsyn). Det skal ikke utføres modifikasjoner 
eller arbeid på eiendommens fellesanlegg uten at dette er avtalt med styret og 
det selskapet som har vedlikeholdsansvaret for anlegget.  

§ 9. Energisparing  

For å holde sameiet energikostnader på et minimum skal lyset slås av når du 
forlater bod rommene, avfallsrommet og tavlerommet.  

§10.Brannforebyggende sikkerhet  

Hver enkelt seksjonseier plikter å påse at det finnes minst ett 
brannslukningsapparat og en eller flere røykvarslere i de(n) seksjonen(e) han 
eller hun rår over. Det bør være røykvarsler på alle soverom. Seksjonseier er 
ansvarlig for at det utføres funksjonskontroll på egne røykvarslere minst en gang 
pr. år.  
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§ 11.Brudd på husordensreglene  

Eventuelle klager på nabo for brudd på husordensreglene eller på grunn av 
andre sjenerende forhold bør rettes direkte til naboen selv. Kanskje er 
vedkommende ikke klar over forholdet og problemet kan på den måten løses 
gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte og/eller grove overtredelser av 
husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret. Styret skal ha myndighet til å 
treffe nærmere forføyninger i sakens anledning.  

§ 12.Erstatningsansvar  

Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstår som følge av 
overtredelse av husordensreglene eller annen mangel på aktsomhet. Sameier er 
også ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, 
fremleietaker eller andre personer som er gitt adgang til leiligheten og fellesareal. 
Skader som påføres sameiets eiendeler skal raskest mulig utbedres av den/de 
som har forårsaket skaden. 

 

 

Oslo, november 2009  
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