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§1 AVGRENSNING

§2

§3
3.1
3.1.1

3.1.2

3.1.3

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pé plankartet merket PLAN arkitekter
AS og datert 08.03.11, sist endret 05.09.11.

FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omrédet reguleres til:
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Vei
Gang- og sykkelvei
Annen veigrunn
Grennstruktur
Offentlig grennstruktur
Landbruks-, natur og friluftsomréder samt reindrift
Naturvern
Hensynssone
Frisikt
Faresone - hgyspenningsanlegg

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Boligbebyggelse B

Formal

Omradene skal benyttes til boliger med tilherende uteoppholdsareal og parkeringskjeller.

Grad av utnytting
Maksimalt tillatt BRA er angitt pa plankart. Underetasje/kjeller med parkering og boder
regnes ikke med i BRA. Innenfor omrade B skal det etableres minimum 26 boenheter.

Bebyggelsens plassering pd tomta

Bebyggelsen skal plasseres innenfor viste byggegrenser pé plankartet. Balkonger, uteplasser
og &pne rommingstrapper tillates utover byggegrense med inntil 2 meter, men innenfor
formalet regulert til bebyggelse og anlegg. Det tillates bygd kjeller utenfor vist byggegrense,
men innenfor formélet regulert til bebyggelse og anlegg.
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Side 2

Bebyggelsens hoyde

Bebyggelsens gesimshoyde skal ikke overstige koteheyde angitt pa plankart. Mindre
takoppbygg som heishus, teknisk rom og rekkverk pé takterrasser kan tillates nar disse er
utformet i harmoni med bebyggelsen. Dette kan likevel ikke overskride 10% av takflaten.

Bebyggelsens utforming
Boliger skal veere utformet slik at krav om brukbarhet for orienterings- og
bevegelseshemmede i trdd med TEK 10 overholdes.

Det tillates ikke ensidig belyste boliger mot nord eller nordest.

1 forste etasje pa vestfasade, og der det er mindre enn fire meter til formalsgrensen, tillates
ikke vinduer lavere enn 90 cm malt fra innendors gulvniva.

Felles uteoppholdsareal

Innenfor felt B skal det anlegges minimum 50 m? leke- og oppholdsareal per boenhet hvorav
minimum 25 m? skal avsettes til fellesanlegg. Uteareal skal opparbeides for opphold og lek.
Arealene skal utformes etter prinsippene om universell utforming og i trdd med intensjonene
i illustrasjonsplan datert 25.08.11.

Parkering
Parkering skal anlegges i kjeller. Minimum 10 % av parkeringsplassene for bil skal ha en
bredde pa 3,8 meter og en minimum lengde pa 5 meter.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Offentlig vei

Omfatter offentlig kjerevei. Avkjorsel fra RV 715 skal utformes som vist p&
plankartet.

Felles vei

Felles vei 1 (V1) skal opparbeides som felles kjerevei for B og Munkaunet gard (gnr. 419,
bnr. 10). Veien skal opparbeides med minimumsbredde fire meter og asfaltert dekke. Kulvert
under RV 715 skal ha minimum 4,0 meter frihoyde. Vei skal avsluttes mot gang- og
sykkelvei med en oppramping lik et opphoyd gangfelt.

Gang- og sykkelvei

Gang- og sykkelvei skal opparbeides med fast dekke og med de bredder som er angitt pa
plankartet. Kulvert under RV 715 skal ha minimum 3,0 meter frihoyde. Det tillates
kjering til Munkaunet gard pé del av gang- og sykkelvei ost for snuplassen til f V1.
Arealene skal veere opparbeidet for det gis tillatelse til anleggstart for B.

Annen veigrunn

Arealet skal nyttes til skjeringer, murer, fyllinger, grofter og sneopplag. Arealene skal sas til
og beplantes. Langs RV 715 tillates opparbeidet stoyskjerm med hoyde 140 cm, slik som vist
pa plankart. Skjermen skal godkjennes av Statens vegvesen for bygging.

Vann- og avlep

Med seknad om tiltak skal det folge godkjent teknisk plan for vann og avlep. Det ma
dokumenteres kapasitet bade for overvann- og spillvannslesninger. Arbeidet skal utfores i
samradd med Trondheim kommune, som ogsé skal godkjenne planen.
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GRONNSTRUKTUR

Offentlig grennstruktur

Turvei langs sjoen er apen for kjeretrafikk for drift av omradet og for bevegelseshemmede.
Innenfor omradet regulert til offentlig grennstruktur, ut over omréader som skal tilrettelegges
jf. illustrasjonsplan datert 25.08.11, eller naturvernomrade tillates ikke inngrep, heller ikke i
forbindelse med anleggsperioden.

Vegetasjonen skal pleies i forhold til naturkarakteren og det gamle kulturlandskapet.

Tekniske inngrep som matte vaere nedvendige for grennstrukturens funksjon (for eksempel
turveier, bade- og fiskeplass, trapper) skal utformes mest mulig skansomt. Eventuelt
nedvendige skjeringer, fyllinger og lignende skal sés til og beplantes.

LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSOMRADER SAMT REINDRIFT
Naturvern

Vegetasjon skal bevares. Tekniske inngrep i naturvernomradet tillates ikke og omradet kan
ikke benyttes til tradisjonell skogproduksjon.

Det tillates begrenset skjotsel med formal & framelske varmekjer lovskog. Omréadets
naturpreg md likevel ikke reduseres. Det tillates plantet varmekjeer lovskog. Gran tillates tatt
ut, dog ikke andre treslag. Gammel kulturmark kan beites eller slas. Dog ikke slik at storre
lovirer skades. Ved beiting skal sterre treer gjerdes inn. Kulturmark og skog tillates ikke
gjedslet.

VILKAR FOR GJENNOMFQRING OG REKKEFOLGEKRAV

Felles uteoppholdsareal og parkering

Uteoppholdsareal og parkeringsplasser skal vare ferdig opparbeidet for det gis
brukstillatelse for boliger innenfor B.

Forurenset grunn

For det gis tillatelse for byggetiltak skal det vare foretatt undersekelser vedrerende
forurensninger i grunnen, og en eventuell forurensning skal vare fiernet eller behandlet i
henhold til krav fra forurensningsmyndighetene.

Steyskjerming

Ny bebyggelse skal plasseres og utformes slik at tilfredsstillende steyforhold oppnas
innenders og i felles gardsrom. Ny bebyggelse skal skjermes mot stoy gjennom
opparbeidelse av stoyskjerm mot RV 715 slik som vist i planen eller tilsvarende tiltak som
sikrer tilfredsstillende stoynivéer innenders og i gérdsrom. Retningslinjer for behandling av
stay i arealplanleggingen (T-1442) skal legges til grunn.

Steinsprang og fjellsikring
For igangsetting skal det gjennomfores tilstrekkelig prosjektering og sikring for & unnga
utglidning av berg eller nedfall av stein pa turvei langs sjoen.

Rekkefolgekrav grennstruktur
For det gis brukstillatelse for boligene i planen, skal ny skotthyllbane og rasteplass vare
opparbeidet innenfor areal for offentlig grennstruktur, som antydet i illustrasjonsplanen.

Rekkefolgekrav samferdsel
For det gis tillatelse til anleggstart for boligomradene i planen skal ny og separat gang- og
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sykkelvei etableres slik som vist p4 plankart.

Rekkefolgekrav vann og avlep
Tiltak etter godkjent vann- og avlepsplan skal veere etablert for det gis brukstillatelse for
boligene.

Anleggsperioden

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stoy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen
skal folge seknad om igangsetting. Planen skal redegjore for trafikkavvikling,
massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gdende og syklende, renhold og stevdemping
og steyforhold. Nedvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert for bygge- og
anleggsarbeider kan igangsettes.

Dette skal ogsa omfatte atkomst til friomradet i Brannebukta og kjerbar atkomst til boliger
pa Munkaunet i hele anleggsperioden.

For & oppné tilfredsstillende steyforhold i anleggsfasen skal stgygrenser som angitt i
Miljoverndepartementets Retningslinjer for behandling av stey i arealplanleggingen, T-1442,
legges til grunn.

Anleggsdriften skal folge Steykrav pé dagtid Staykrav pé kveld Steykrav pé natt
stoygrensene angitt i tabellen (LpAeqi2h 07-19) ( LpAeq4h 19-23) (LpAeq8h 23-07)
nedenfor: Bygningstype eller sgn-/helligdag

( LpAeql6h 07-23)
Boliger, fritidsboliger, 65 60 45
sykehus, pleieinstitusjoner
Skole, barnehage 60 i brukstid

Grensene gjelder for hele anleggsdriften samlet, ikke for hver entreprener/underentreprener.
Steygrensene for dag og kveld skjerpes nar anleggsperiodens lengde overstiger 6 uker, se
tabell nedenfor:

Anleggsperiodens eller driftsfasens lengde Grenseverdiene for dag og kveld i tabell 4
skjerpes med

Fra 0 til og med 6 uker 0dB

Fra 7 uker til og med 6 méaneder 3dB

Fra 7 méneder til og med 12 maneder 6 dB

Fra 13 méneder til og med 24 maneder 8 dB

Mer enn 2 ar 10 dB

Vedlegg: Illustrasjonsplan datert 25.08.11.




