
Darres gate 20-24 Borettslag

generalforsamling 2024  

Innkalling - Årsmelding -
Årsregnskap

Tid: Torsdag 18.04.2024, kl 19:00

Sted: via Zoom



Har du ikke anledning til å delta i møtet selv, avgi din 
fullmakt
Alle eiere har rett til å delta på ordinær generalforsamling med forslag-, tale- og
stemmerett. I det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en
fullmektig som får rett til å stemme på dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig til styret.darresgate2024@gmail.com i forkant av
møtet for å lette arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake når som helst.

NB! I borettslag er det kun tillatt å stille med én fullmakt.  

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn: ___________________________________________

å møte og stemme på mine vegne i alle saker som skal behandles av
ordinær generalforsamling 2024 i  Darres gate 20-24 Borettslag torsdag
18.04.2024.

Sted, dato: ______________________

Eiers navn i blokkbokstaver: ___________________________________________

Eiers signatur: ______________________________________________________



Retningslinjer for digitalt møte
Styret har besluttet at generalforsamlingen skal avholdes digitalt.

Viktig: For enklere navnefortegnelse må alle deltakere logge inn i møtet med
FULLT NAVN.  

Tilgang til møtet:

1. Tilgang via egen smarttelefon eller datamaskin ved å bruke denne linken:

Link: https://us06web.zoom.us/j/89578345681

Oppgi passord: 891716

Ved bruk av mobiltelefon må Zoom-appen installeres. Dersom datamaskin benyttes er
det ikke nødvendig å laste ned appen, men dette kan bedre lyd- og bildekvaliteten.

2. Ringe inn fra telefon

Ring tlf. 23 96 05 88

Tast så følgende:  
Meeting ID: 895 7834 5681#  
Passord: 891716#  

Husk:

Møtedeltagerne bes være klare senest fem minutter før møtet starter•
Møtedeltagerne settes automatisk på «mute» ved møteoppstart. Ved innringing
per telefon tast *6 for lydløs/ikke lydløs.

•





Generalforsamling i Darres gate 20-24 Borettslag 
Torsdag 18.04.2024, kl 19:00  

via Zoom

Konstituering av ordinær generalforsamling 2024 i 
Darres gate 20-24 Borettslag 

1.

Valg av møteleder1.1

Opptak navnefortegnelse1.2

Valg av referent og protokollvitne(r)1.3

Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden1.4

Årsmelding 2023 2.

Årsregnskap 2023 og Budsjett 2024 3.

Årsregnskapet for 2023 3.1

Disponering av årets resultat3.2

Revisjonsberetning3.3

Orientering om budsjett for 2024 3.4

Godtgjørelser (styrehonorar)3.5

Forslag til vedtak:

Samme som før, ingen endring. 50 000 for styreleder. 25 000 per styremedlem.

Det er forslått å honorere styret med kr. 100 000

Orientering4.

Orientering fra styret om å bytte tilbakeslagsventil4.1

Forslag til vedtak:

Bakgrunn: Tilbakeslagsventilen på sprinkelanlegget lekker. Må ha rørlegger og noen
deler for å bytte. Sprinklene fungerer fortsatt.

Kostnad: ca. 160 000 kr eks. mva.

Jobben utføres i 2024 og finansieres av oppsparte midler og eventuelt økte
felleskostnader.

Styrets redegjørelse tas til orientering  

Orientering fra styret om å bytte radiatoravlesere4.2
Bakgrunn: Anlegget ble montert i 2014 og har +/- 10 år levetid. Det bør gjøres i
2024/25.

Prisestimat er 160 000 kr eks. mva.



Forslag til vedtak:

Styret anbefaler at vi utsetter til 2025.

Styrets redegjørelse tas til orientering  

Forslag 5.

Forslag fra styret om å bytte heisene5.1

Forslag til vedtak:

Bakgrunn: vi har hatt ustabile heiser med høy driftskostnader (ca. 100 000 kr per år i
tillegg til faste utgifter for drift av heis). Bytting av heis til en av høyere kvalitet.

Forslag: Tilbud på 3.87 mill eks. mva. for begge heisene.

Styret vurderer pristilbudet som høyt og anbefaler ikke å bytte nå.

Styrets innstilling er å ikke ta opp lån for å bytte nå.

Styret gis mandat til å innhente nytt pristilbud på å bytte ut
heiser til en høyere kvalitet og fremlegger en ny sak for
avgjørelse på neste ordinær generalforsamling  

Forslag fra styret om å bytte inngangsdører5.2

Forslag til vedtak:

Bakgrunn: Dørene er slitt og går ikke alltid igjen, særlig ikke om vinteren. Vi er
begrenset av byantikvaren mtp. utvalg av nye dører.

Styret vurderer at det er  mulig å få opp til 30% av kostnaden i støtte fra Oslo
kommune ifm. søknad om støtte for energieffektivisering.

Forslag: Bytte til noe som ser noenlunde like ut. Prisoverslag på 500 000 kr eks. mva.

Styrets innstilling er å bruke av våre oppsparte midler og øke fellesutgiftene for å
finansiere dette i år.

Styret gis mandat til å igangsette bytte av inngangsdører  

Valg av tillitsvalgte6.

Valg av styreleder for 2 år6.1

Forslag til vedtak:

Styreleder som har fullført sin periode: Sven-Erik Solberg

Sven-Erik Solberg tar gjenvalg.

Valg av styremedlem for 2 år6.2
Styremedlem som har fullført sin periode:  

Moquan Chen

Styremedlem som har 1 år igjen av sin styreperiode:  

Torjus Carlsen-Kirkemo

Valg av revisor6.3
Blåberg AS tilbyr revisjon av Darres gate 20-24 Borettslag for kr 7 500. eks mva i
årlig revisjonshonorar.

Selskapet drives av Steinar Arild Loven, som er statsautorisert revisor.



Forslag til vedtak: Blåberg AS velges som ny revisor for borettslaget

Opplesning og godkjenning av protokoll7.

Det vil ved behov bli avholdt et uformelt beboermøte hvor aktuelle  saker utover det som er nevnt i
innkallingen kan tas opp til diskusjon.

Vel møtt!

Oslo, 13.02.2024

Styret i Darres gate 20-24 Borettslag

Styreleder/vaktmester, Sven-Erik Solberg  
Styremedlem, Moquan Chen  
Styremedlem, Torjus Hebjerk Carlsen-Kirkemo



ÅRSMELDING 

2023



Årsmelding 2023 for Darres gate 20-24 Borettslag 

Regnskapsloven pålegger ikke små foretak å utarbeide årsberetning. Styret ønsker likevel
å orientere om året som har gått med denne forenklede meldingen.

Tillitsvalgte
Siden forrige generalforsamling har de tillitsvalgte vært  
  
Styreleder/vaktmester, Sven-Erik Solberg  
Styremedlem, Moquan Chen  
Styremedlem, Torjus Hebjerk Carlsen-Kirkemo  
  
Styret har bestått av ingen kvinner og 3 menn.    
  
Styret kan kontaktes på styret.darresgate2024@gmail.com  
  

Forretnings- og regnskapsførsel 
Forretningsførselen er utført av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsførselen utføres av OBF Regnskapsbyrå AS.

Generelle opplysninger om Darres gate 20-24 Borettslag
Darres gate 20-24 Borettslag er er registrert i Enhetsregisteret og /eller
Foretaksregisteret med organisasjonsnummer 998804566. Bygningen(e) er lokalisert i
Oslo kommune kommune og har 68 boligenheter og ingen andre enheter.    
  
Antall enheter som ikke er bolig (næringslokale): Ingen  

Vaktmester- og renholdstjeneste
Sven-Erik Solberg er ansatt som vaktmester for Borettslaget.

Borettslaget inngikk ny renholdsavtale med Mannskap AS i 2022.

Bredbånd, kabel-tv
Telia er borettslagets leverandør av TV- og bredbåndstjenester. Styret reforhandlet
avtalen i 2023.  

Nøkler, skilt
Nøkler kan bestilles gjennom styreleder eller OBF. Nøkkel til leilighet koster kr 500,-.  
Magnetnøkkel koster kr 1 700,-. Priser inkluderer. mva. + viderefakturering.  
Nøkkel til bakgård bestilles via styreleder.  
  
Styrert gikk til anskaffelse av Unloc som er en digital nøkkel til ytterdører i 2023. Se
boretslags dokumentet for bruk og innmelding.  

Brannsikringsutstyr
Forskrift om brannforebygging fastsetter minstekravene til utstyr i boliger.  

Anskaffelse, plassering, kontroll og vedlikehold av røykvarsler og slokkeutstyr er eierens



ansvar.

Styret i boligselskapet har både etter den nye forskriften og etter internkontrollforskriften
ansvaret for å sørge for kontroll av at kravene til brannsikkerhet er oppfylt. Det vil likevel
være mest hensiktsmessig at hver enkelt eier selv sørger for å oppfylle kravene til
røykvarsler og slokkeutstyr, da styret ikke uten videre kan kreve adgang til boenheten.  

Styret må oppfylle plikten når det gjelder røykvarslere og slokkeutstyr i fellesområder,
samt eventuelle fellesinstallasjoner som brannalarmanlegg og sprinkleranlegg. Eieren skal
da gi adgang til boenheten for nødvendig kontroll og vedlikehold.

Ved utleie har lov om husleieavtaler (husleieloven) konkret regulert ansvaret for
vedlikehold av røykvarslere og slokkeutstyr, og har lagt plikten til nødvendig
funksjonskontroll, rengjøring, batteriskift, testing og lignende, til leieren, jf. husleieloven
§ 5-3.

HMS - internkontroll
Forskrift om systematisk helse-, miljø-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for
virksomheten, det vil si styret i Darres gate 20-24 Borettslag, plikter å sørge for
systematisk oppfølgning av gjeldende krav fastsatt i:

Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven)•
Brann- og eksplosjonsvernloven•
Forurensningsloven•
Arbeidsmiljøloven•

For å oppfylle kravet, må alle boligselskap minst ha et internkontrollsystem på brannvern,
byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesområdene og i boligene.  
  
Følgende er gjort i år:  

Vaktmester har gått HMS runde en gang per måned•

Forsikring
Eiendommen til DARRES GATE 20-24 BORETTSLAG er forsikret i If Skadeforsikring NUF
og har polisenummer SP828363.10.1.

Oppstår skade på boligen, forsøk å begrense skadeomfanget mest mulig, samt prøv å
kartlegge hva som er årsak til skaden.

Skade kan meldes via forretningsfører OBF på telefon 22 12 23 40 eller e-post
firmapost@obf.no eller til styret.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv å tegne
innboforsikring.  

Overdragelser i 2023
Det ble i 2023 gjennomført overdragelse av 12 boenheter.    
  

Rehabilitering og større vedlikehold
Her føres opp en kronologisk oversikt over større vedlikehold som har blitt gjennomført
de siste årene:



2019: Ny hovedvannledning – Første del fra kum utenfor Rema 1000 til borettslag utført.  
2020: Siste halvdel (fra kommunal til kum utenfor Rema 1000) er rehabilitert i samarbeid  
med Fredensborg våren 2020.

Styrets arbeid i 2023
Siden forrige ordinær generalforsamling har styret avholdt 6 møter og behandlet 57
styresaker.  
  
Styret har i perioden hatt fokus på:  
  
Eks: Økonomi, felleskostnader, gjennomgang av gjeldende avtaler, rehabilitering, mindre
vedlikehold, vaskeri, vvs, mm.

Kostnadsutvikling 2024 
Styret har satt opp en oversikt over beregnede inntekter og kostnader i budsjett for
2024. Tallene er vist som egen kolonne ved siden av driftsoversikten i årsregnskapet.  
  
For øvrig vises det til de enkelte tallene i inntekt og kostnadsoverslaget, som er
utarbeidet på grunn av de planer som foreligger.

13.02.2024

Godkjent elektronisk av styret i Darres gate 20-24 Borettslag

Årsmeldingen er godkjent av styret 10.04.2024



ÅRSREGNSKAP 

2023



Budsjett 2024Budsjett 2023Regnskap 2022Regnskap 2023

Årsregnskap 2023 - Resultat

Note

Inntekter
Felleskostnader og inntekter 2 248 6632 141 6901 856 6792 150 1161
Sum 2 248 6632 141 6901 856 6792 150 116

Ekstraordinære inntekter 005 04202
Sum andre inntekter 005 0420

Sum 2 248 6632 141 6901 861 7212 150 116

Forretningsførsel og revisjon 173 940171 293162 274168 7823
Lønn og honorarer 213 111214 183214 542241 3614
Vedlikehold 500 000380 000110 979131 7835
Eksterne tjenester 234 506209 140268 266171 2876
Kabel-tv og bredbånd 325 584375 442359 122370 732
Forsikring 225 686225 686201 008192 071
Kommunale avgifter 625 000435 646250 697335 178
Brensel og strøm 100 000100 00061 60146 782
Andre driftsutgifter 38 00030 00057 15091 4317
Sum 2 435 8262 141 3901 685 6391 749 406

Driftsresultat -187 163300176 082400 710

Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 0011 36142 1598
Rentekostnad 0023609
Resultat av finansinntekt- og kostnad 0011 12542 159

Årsresultat -187 163300187 207442 86910

Budsjettmessige poster

Endring i disponible midler -187 163300187 207442 86910

680 Darres gate 20-24 Borettslag



Regnskap 2022Regnskap 2023

Årsregnskap 2023 - Balanse

Note

EIENDELER

Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 4 835 2274 835 227
Bygninger 188 778 022188 778 02211, 12

Finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler 193 613 249193 613 249

Omløpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 15 52944 527
Til gode av forretningsfører 3303 030
Forskuddsbetalte kostnader 135 102116 26513
Andre fordringer 822 525856 290

Bankinnskudd og kontanter
Innestående på driftskonto 967 6481 360 698
Innestående på særvilkår 4 1914 19114
Sum omløpsmidler 1 945 3242 385 001

SUM EIENDELER 195 558 573195 998 250

680 Darres gate 20-24 Borettslag



Regnskap 2022Regnskap 2023

Årsregnskap 2023 - Balanse

Note

EGENKAPITAL

Egenkapital
Innskutt egenkapital 340 000340 00015
Annen egenkapital 1.1 601 450788 657
Årets resultat 187 207442 86910
Sum egenkapital 1 128 6571 571 526

GJELD

Borettsinnskudd 193 669 016193 669 01616
Sum langsiktig gjeld 193 669 016193 669 016

Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 6 2959 140
Gjeld til forvaltningsklient 02 900
Leverandørgjeld 60 33055 829
Skyldig off. myndigheter 5 9565 777
Påløpt lønn, honorarer og feriepenger 19 81318 656
Annen kortsiktig gjeld 668 506665 405

Sum kortsiktig gjeld 760 900757 708

Sum gjeld 194 429 916194 426 724

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 195 558 573195 998 250

Oslo 31.12.23
Styret i Darres gate 20-24 Borettslag

Sted:____________________, dato:___________

Sven-Erik Solberg
Styreleder/vaktmester

Torjus Hebjerk Carlsen-Kirkemo
Styremedlem

Moquan Chen
Styremedlem

680 Darres gate 20-24 Borettslag



Noter 680 Darres gate 20-24 Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper
Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er ført etter regnskapslovens bestemmelser for små foretak og er
basert på fortsatt drift. I de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.
Inntektsføring av innkrevde felleskostnader skjer månedlig.
Klassifisering og vurdering av balanseposter:
Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omløpsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert på nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i løpet av et år. Øvrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi når verdifallet ikke forventes å være forbigående. Reversering av tidligere
nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.
Langsiktig gjeld regnskapsføres til nominelt mottatt beløp på etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som følge av
renteendringer.
Omløpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt mottatt beløp på etableringstidspunktet.

Note 1 - Inntekter felleskostnader
Budsjett 2024Budsjett 2023Regnskap 2022Regnskap 2023

  3600 Inntekter felleskostnader 1 748 2631 589 3301 484 5441 589 256
  3606 Vedlikeholdstillegg 003 0009 000
  3612 Inntekt kabel-tv 326 400375 360331 296375 360
  3613 Salg av nøkler 03 0009 7502 000
  3673 Driftsbidrag fra næringsseksjoner 174 000174 00027 939171 500
  3690 Andre inntekter 001503 000

Sum 2 248 6632 141 6901 856 6792 150 116

Note 2 - Andre inntekter
Budsjett 2024Budsjett 2023Regnskap 2022Regnskap 2023

  8400 Andre inntekter 005 0420

Sum 005 0420

Ekstraordinære inntekter er erstatning fra If Skadeforsikring.

Note 3 - Forvaltning og revisjon
Budsjett 2024Budsjett 2023Regnskap 2022Regnskap 2023

Revisjonshonorar 19 00019 00014 12817 064
Forretningsførerhonorar 124 940120 134112 380120 132
Annen regnskapsførsel 30 00032 15935 76631 587

Sum 173 940171 293162 274168 782

Revisjonshonorar er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 680 Darres gate 20-24 Borettslag Orgnr: 998804566



Noter 680 Darres gate 20-24 Borettslag

Note 4 - Styrehonorar og personalkostnader
Budsjett 2024Budsjett 2023Regnskap 2022Regnskap 2023

Styrehonorar 100 000100 000100 000100 000
Lønn og feriepenger 87 78087 78088 03075 534
Arbeidsgiveravgift 25 33126 40326 51229 826
Andre godtgjørelser 00036 000

Sum 213 111214 183214 542241 361

Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av generalforsamlingen. Det utbetalte honoraret gjelder styreperioden 2022-2023. Laget har ansatt en portner, men er
ikke pliktig til å ha tjenestepensjon.

Note 5 - Vedlikehold
Budsjett 2024Budsjett 2023Regnskap 2022Regnskap 2023

  6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 420 000270 00040312 383
  6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 060 000110 576100 878
  6620 Vedlikehold uteområde 050 00000
  6650 Påkostning / Rehabilitering / Investering 00018 521
  6690 Reparasjon og vedlikehold annet 80 000000

Sum 500 000380 000110 979131 783

Note 6 - Eksterne tjenester
Budsjett 2024Budsjett 2023Regnskap 2022Regnskap 2023

  6330 Vaktmestertjenester 0018 0004 950
  6360 Renhold 66 70664 14070 62459 081
  6395 Sommer- og vinterkostnader 85 00065 00065 29485 709
  6725 Juridisk rådgivning 10 00010 00025 5470
  6780 Løpende drifts- og serviceavtaler 72 80070 00088 80021 548

Sum 234 506209 140268 266171 287

Note 7 - Andre driftsutgifter
Budsjett 2024Budsjett 2023Regnskap 2022Regnskap 2023

  6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, bøker, scanning 001 6161 872
  6940 Porto og andre forsendelseskostnader 006 5964 802
  7720 Generalforsamling / årsmøte 0034910 365
  7770 Bank og kortgebyrer 006 3889 369
  7771 Omkostninger inkasso- og finansforetak 006700
  7790 Andre driftskostnader 38 00030 00041 53265 023

Sum 38 00030 00057 15091 431

Note 8 - Renteinntekter
Budsjett 2024Budsjett 2023Regnskap 2022Regnskap 2023

  8050 Renteinntekt bank 0011 06842 159
  8055 Renteinntekt særvilkår 3 002930

Sum 0011 36142 159

Noter 680 Darres gate 20-24 Borettslag Orgnr: 998804566



Noter 680 Darres gate 20-24 Borettslag

Note 9 - Rentekostnader
Budsjett 2024Budsjett 2023Regnskap 2022Regnskap 2023

  8159 Andre rentekostnader 002360

Sum 002360

Note 10 - Disponible midler
20222023

A. Disponible midler pr 01.01 997 2171 184 424

B. Endringer disponible midler
Årets resultat 187 2070

B. Årets endring i disponible midler 187 207442 869

C. Disponible midler 31.12 1 184 4241 627 293

Note 11 - Bygninger
Eiendeler StiftelsesdatoBokført

verdi/kostpris
Bygninger 09.08.2012188 778 022
Tomt 4 835 227
Anskaffelseskost pr 31.12 193 613 249
Akk. avskrivning/nedskrivning 0
Bokført verdi 193 613 249

Bygningene er ikke avskrevet, men det er vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomført. Jfr. note om vedlikehold.

Note 12 - Bygninger

Stiftelsesdato for borettslaget er 09.08.2012, og anskaffelseskostnaden var kr 193.613.249,-,- Bygningene er ikke avskrevet, men det er vurdert om tilstrekkelig
vedlikehold er gjennomført. Jfr. note om vedlikehold.

Note 13 - Forskuddsbetalte kostnader
Regnskap 2022Regnskap 2023

  1742 Forskuddsbetalt forsikring 34 19331 573
  1749 Forskuddsbetalte kostnader 100 90984 692

Sum 135 102116 265

Note 14 - Innestående på særvilkår

Av innestående på særvilkår er kr 4 191 bundne skattetrekksmidler.

Note 15 - Andelskapital
Andelskapitalen består av 68 andeler a kr 5.000,-

Noter 680 Darres gate 20-24 Borettslag Orgnr: 998804566



Noter 680 Darres gate 20-24 Borettslag

Note 16 - Borettsinnskudd

Borettsinnskudd er sikret med pant i eiendommen som har en bokført verdi på kr 193.613.249,-

Noter 680 Darres gate 20-24 Borettslag Orgnr: 998804566



Resultat og balanse med noter for Darres gate 20-24 Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Darres gate 20-24 Borettslag

Styreleder Sven-Erik Solberg (sign.) 10.04.2024
Styremedlem Torjus Hebjerk Carlsen-Kirkemo (sign.) 10.04.2024
Styremedlem Moquan Chen (sign.) 10.04.2024



 

BDO AS 
Munkedamsveien 45 
Postboks 1704 Vika 
0121 Oslo 

 
 

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av 
det internasjonale nettverket BDO, som består av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2  

Uavhengig revisors beretning 
Til generalforsamlingen i Darres Gate 20-24 Borettslag 

Konklusjon 

Vi har revidert årsregnskapet til Darres Gate 20-24 Borettslag. 

Årsregnskapet består av: 

 

• Balanse per 31. desember 

2023 

• Resultatregnskap for 2023 

• Oppstilling over endring av 

disponible midler 

• Noter til årsregnskapet, 

herunder et sammendrag av 

viktige regnskapsprinsipper. 

Etter vår mening: 

• Oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav, og 

• Gir årsregnskapet et rettvisende bilde av 

borettslagets finansielle stilling per 31. 

desember 2023, og av dets resultater for 

regnskapsåret avsluttet per denne datoen i 

samsvar med regnskapslovens regler og god 

regnskapsskikk i Norge. 

 

Andre forhold 

Budsjettallene som fremkommer i årsregnskapet er ikke revidert. 

Grunnlag for konklusjonen 

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Våre 

oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver 

og plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i 

relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants 

(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board 

for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i samsvar med 

disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som 

grunnlag for vår konklusjon. 

Styret og forretningsførers ansvar for årsregnskapet 

Styret og forretningsfører (ledelsen) er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet i samsvar med lov og 

forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god 

regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nødvendig 

for å kunne utarbeide et årsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som 

følge av misligheter eller utilsiktede feil. 

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt 

drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal 

legges til grunn for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. 

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet 

Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder 

vesentlig feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en 
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revisjonsberetning som inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av 

sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke 

vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. 

Feilinformasjon er å anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan 

forventes å påvirke de økonomiske beslutningene som brukerne foretar på grunnlag av 

årsregnskapet. 

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til: 

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger 

 

 

BDO AS 

 

Johan Henrik L'orange 

statsautorisert revisor 

(elektronisk signert) 
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i 
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av 
det opprinnelige dokument. Dokumentet er låst og tids-stemplet med et sertifikat 
fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for 
fremtidig validering (hvis nødvendig).

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Når du åpner dokumentet i 

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo 
e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at 
innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett å kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i 
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital 
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument." 

L Orange, Johan Henrik
Partner
Serienummer: no_bankid:9578-5995-4-129841
IP: 188.95.xxx.xxx
2024-04-11 06:04:54 UTC
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PROTOKOLL

2023



Protokoll

Fra ordinær generalforsamling i Darres gate 20-24 Borettslag torsdag 18.04.2024 kl. 19:00 -
via Zoom.

Konstituering av ordinær generalforsamling 2024 i 
Darres gate 20-24 Borettslag 

1.

Valg av møteleder1.1

Vedtak:
Tommy Kongevold Skåland ble valgt som møteleder.

Opptak navnefortegnelse1.2

Vedtak:
Til stede var 12 andelseiere og 1 representert med fullmakt, til sammen 13
stemmeberettigede.

Møteleders opptelling av antall fremmøtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

Valg av referent og protokollvitne(r)1.3

Vedtak:
Tommy Kongevold Skåland ble valgt som referent. Til å underskrive protokollen ble
møteleder, Sven-Erik Solberg og Torjus Hebjerk Carlsen-Kirkemo valgt.

Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden1.4

Vedtak:
Innkallingen ble godkjent, og møtet ble erklært for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble
godkjent.

Årsmelding 2023 2.

Vedtak:
Styrets årsmelding ble gjennomgått og godkjent.

Årsregnskap 2023 og Budsjett 2024 3.

Årsregnskapet for 2023 3.1

Vedtak:
Årsregnskapet ble gjennomgått og godkjent.

Disponering av årets resultat3.2
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Vedtak:
Årets overskudd ble besluttet overført til opptjent egenkapital.

Revisjonsberetning3.3

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble referert og tatt til orientering.

Orientering om budsjett for 2024 3.4

Vedtak:
Budsjettet ble gjennomgått og tatt til orientering.

Godtgjørelser (styrehonorar)3.5

Vedtak:

Samme som før, ingen endring. 50 000 for styreleder. 25 000 per styremedlem.

Styret honoreres med kr. 100 000

Orientering4.

Orientering fra styret om å bytte tilbakeslagsventil4.1

Vedtak:

Bakgrunn: Tilbakeslagsventilen på sprinkelanlegget lekker. Må ha rørlegger og noen deler
for å bytte. Sprinklene fungerer fortsatt.

Kostnad: ca. 160 000 kr eks. mva.

Jobben utføres i 2024 og finansieres av oppsparte midler og eventuelt økte
felleskostnader.

Styrets redegjørelse tatt til orientering

Orientering fra styret om å bytte radiatoravlesere4.2

Vedtak:

Bakgrunn: Anlegget ble montert i 2014 og har +/- 10 år levetid. Det bør gjøres i 2024/25.

Prisestimat er 160 000 kr eks. mva.

Styret anbefaler at vi utsetter til 2025.

Styrets redegjørelse tatt til orientering  

Forslag 5.

Forslag fra styret om å bytte heisene5.1
Bakgrunn: vi har hatt ustabile heiser med høy driftskostnader (ca. 100 000 kr per år i
tillegg til faste utgifter for drift av heis). Bytting av heis til en av høyere kvalitet.

Forslag: Tilbud på 3.87 mill eks. mva. for begge heisene.
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Vedtak:

Styret vurderer pristilbudet som høyt og anbefaler ikke å bytte nå.

Styrets innstilling er å ikke ta opp lån for å bytte nå.

Ingen stemte for. Forslaget falt

Forslag fra styret om å bytte inngangsdører5.2

Vedtak:

Bakgrunn: Dørene er slitt og går ikke alltid igjen, særlig ikke om vinteren. Vi er begrenset
av byantikvaren mtp. utvalg av nye dører.

Styret vurderer at det er  mulig å få opp til 30% av kostnaden i støtte fra Oslo kommune
ifm. søknad om støtte for energieffektivisering.

Forslag: Bytte til noe som ser noenlunde like ut. Prisoverslag på 500 000 kr eks. mva.

Styrets innstilling er å bruke av våre oppsparte midler og øke fellesutgiftene for å
finansiere dette i år.

Styret gis mandat til å igangsette bytte av inngangsdører

Forslaget ble vedtatt med alminnelig flertall

Valg av tillitsvalgte6.

Valg av styreleder for 2 år6.1

Vedtak:

Styreleder som har fullført sin periode: Sven-Erik Solberg

Sven-Erik Solberg ble valgt som styreleder for 2 år

Valg av styremedlem for 2 år6.2

Vedtak:

Styremedlem som har fullført sin periode: Moquan Chen (stilte ikke til gjenvalg)

Are Engebretsen stilte som kandidat

Styremedlem som har 1 år igjen av sin styreperiode: Torjus Carlsen-Kirkemo

Are Engebretsen ble valgt som styremedlem for 2 år

Valg av revisor6.3

Vedtak:

Blåberg AS tilbyr revisjon av Darres gate 20-24 Borettslag for kr 7 500. eks mva i årlig
revisjonshonorar.

Selskapet drives av Steinar Arild Loven, som er statsautorisert revisor.

Blåberg AS velges som ny revisor for borettslaget

Enstemmig vedtatt  

Opplesning og godkjenning av protokoll7.
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Vedtak:
Protokollen ble referert, og generalforsamling ble hevet kl. 19:36

Etter styrevalget fikk styret følgende sammensetning:

Styreleder/vaktmester, Sven-Erik Solberg, valgt for 2 år  
Styremedlem, Torjus Hebjerk Carlsen-Kirkemo, 1 år igjen  
Styremedlem, Are Engebretsen, valgt for 2 år
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