Protokoll til arsmgte 2024 for Hovin Borettslag

Organisasjonsnummer: 950142898
Mgtet ble avholdt 7. mai kl. 18:00, Vaskeriet, St. Jorgensvei 39.

Antall stemmeberettigede som deltok: 45
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 3

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmegtet velger en mateleder eller forslatte moteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak:
Carl Fredrik Arntzen er valgt.

+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

" Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokollen ble Morten Wiker Rgstengen foreslatt. Som protokollvitner ble Erlend Haugen
foreslatt.

+~ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

" Vedtatt.



5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

+~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 462 000. Dette er en 5 % gkning fra foregaende ar, hvor godtgjerelsen
var kr 440 000.

Godtgjerelse til valgkomite for dens arbeid, foreslas fastsatt av generalforsamlingen.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 462 000. Godtgjgrelse til valgkomite settes til kr 20 000. Benkeforslag pa kr
10 000,-

+ Vedtatt. Styrehonoraret ble satt til 462 000. Benkeforslag pa kr 10 000 til valgkomite ble vedtatt

7. Garantert betaling av felleskostander

Obos Factoring AS, har levert en likviditetsgaranti, som i praksis innebaerer at borettslaget far innbetalt alle
felleskostnader samlet en gang hver maned. Dette uavhengig av nar andelseier betaler sin husleiefaktura.

Obos har meddelt oss om at de fra 1. januar 2024 vil kreve et gebyr (premie) for denne tjenesten pa 0,3 % av
de totale felleskostnadene. For Hovin borettslag betyr dette en arlig merkostnad pa cirka 93.000 kroner. Dette
er basert seg pa samlet husleie pa cirka 31 millioner kroner.

Obos Factoring har informert styret i desember 2023 om at «det stort sett er mellom 3 og 16 personer som
ikke har betalt felleskostnader ved forfall. Det meste er betalt innen 30 dager. Det er per november utestaende
55.000 kroner i forfalte felleskostnader som er eldre enn 30 dager.»

Styret har vurderer de gkonomiske konsekvensene for & veere langt lavere enn kostnaden til tjenesten. Dersom
dagens niva pa forsinket betaling av felleskostnader er gjengs i arene som kommer vil dette medfere et
potensielt rentetap pa rundt 2.500 kroner per ar. Dersom betalingsproblemene i borettslaget aker, s vil et
utestaende belgp pa 200.000 kroner utgjgre en arlig rentekostnad for borettslaget pa rundt 10.000 kroner.
Samtidig har borettslaget mulighet til & kreve renter pa forsinket innbetaling.

Basert pa kost/nytte vil en oppsigelse spare borettslaget for anslagsvis 90.000 kroner per ar. For a spare penger
i borettslaget vil styret foresla at Hovin borettslag gar til oppsigelse av «garantert betaling av felleskostnader»
for Hovin borettslag med umiddelbar virkning.

En eventuell oppsigelse av en slik avtale ma gjeres pa en generalforsamling, ref. borettslagsloven §5-29.

Styrets innstilling
Hovin borettslag gar til oppsigelse av betalingsgarantien fra Obos Factoring.

Forslag til vedtak:



Hovin borettslag gar til oppsigelse av betalingsgarantien fra Obos Factoring.

+ Vedtatt. Enstemmig

8. Vedtektsendring vedrgrende varamedlemmer

Styret gnsker at det skal utpekSes et 1. og 2. varamedlem. Dette for at styret ikke skal trenge & beslutte hvilken
vara som skal benyttes ved behov. Hvis vara skal benyttes vil styret fgrst henvende deg til den farste, deretter
den andre.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

Punkt 8.1 (1) i vedtektene endres som falger: "(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestar av styreleder
og minst 2 hgyst 4 andre medlemmer med like mange varamedlemmer. Den vararepresentanten som far
flest stemmer blir 1.varamedlem. Representanten med nest flest blir 2. varamedlem”.

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Punkt 8.1 (1) i vedtektene endres som falger: "(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestar av styreleder
og minst 2 hgyst 4 andre medlemmer med inntill 4 varamedlemmer. De innstilles i en prioritert rekkefgalge"

.~ Vedtatt. Forslag 2 er et benkeforslag som ble fremmet under generalforsamlingen

9. Vedtektsendring vedrarende rorikjeller

Styret gnsker a vedtektsfeste at nyopprettede vann- og/eller avligpsror fra beboer ikke skal fares ned eller

ut i fellesarealer. A fore rerene giennom brannskiller har haye krav til branntetting. Ved a fore rerene ned

i fellesarealene blir borettslaget ogsa ansvarlig for rgrene, og det innebaerer at alt av oppgraderinger og
vedlikehold tilfaller borettslaget. Styret ansker ikke at denne kostnaden og gkte risikoen skal tilfalle borettslaget.
Praksis idag er at man ved forespgrsel far et negativt svar fra styret pa spersmalet, men styret ansker det
eksplisitt uttrykt i vedtektene.

Forslag til vedtak:
Det tillegges et nytt punkt i vedtektene som punkt 3 under 4-3. " (3) Det er ikke tillatt for andelseiere & flytte
eller pa annet vis etablere vann- og/eller avlgpsrer utenfor leilighetens brannskiller."

+~ Vedtatt. Enstemmig

10. Salg av fellesareal kjeller i St. Jorgens vei 5

Fremmet av: Yousef Mohammad Tarshahani

Jeg vil gjerne fremme min sgknad om a fa kjgpe kjellerrommet under min leilighet.

Slik jeg ser det, er det mulig & bruke arealet under leiligheter nr1004 eller nr 1002 til sykler, barnevogner og
andre ting ved behouv. | tillegg har vi ogsa sykkelskur ute. For oppbevaring av barnevogner har vi et rom ved
siden av hovedinngangen.

Ettersom jeg erfarer, er det solgt hele fellesareal i kjellere i andre blokker.

(Se vedlegg side 33)



Styrets innstilling

Forslagsstiller er et godt eksempel pa en andelseier som vil ha godt nytte av utbygging av neerliggende
fellesomrader. Med to voksne og tre barnvil det vaere praktisk & utvide eksisterende leilighet, slik at man fortsatt
kan bli boende i borettslaget. Generelt mener styret at slike utbygginger er en berikelse for borettslaget, ved
at vi far flere leiligheter som er stgrre enn 67 kvm.

Arealet i gnsket kjeller utgjor cirka 41 m2 (Se vedlagte illustrasjon). Et ferdig utbygd areal med romdeling og
ekstra isolasjon kan gi cirka 33-35 m2 ekstra boareal.

| dag er dette et «Sykkelrom», og brukes til sykler og annen «mellomlagring». Se vedlagte bilder.

Styret kan dessverre ikke stotte ansket utkjop. Dette fordi et utkjop vil frata samtlige beboere i oppgangen
tilgang til fellesareal i kjeller. | oppgangen er det kun en (1) fellesbod, og ved et salg vil det ikke veere noe areal
igjen til beboerne.

Denne lamellblokken skiller seg fra flere andre blokker, ved at det er tilfluktsrom under St. Jargens vei 3 og 5.
Tilfluktsomrommet er areal som ikke er frigjort til eventuell bruksendring. Dermed har beboerne i disse to
oppgangene mindre fellesareal til disposisjon for utkjap.

Ved behandling av salg kjellerarealer pa tidligere generalforsamling er et papekt at det skal veere felles
bodareal i alle oppganger. Styret er ogsa opptatt av at fellesskapet ma ivareta naveerende og fremtidige
beboere som kan ha ulike behov.

| dag brukes sykkelboder av alle typer beboere, bade barnefamilier og andre med. Det oppbevares mye sykler,
barnevogner, sportsutstyr og annet. Om vinteren er sykkelboder/fellesboder spesielt brukt til oppbevaring av
sykler. Viktig er ogsa beboernes mulighet for mellomlagring ved flytting, oppussing eller plassbehov om noe
uforutsett skulle oppsta.

Ved befaring i St. Jargens vei 5 ser vi at arealet er flittig brukt i dag sykler med mer. Selv om noe skal kastes i
container, erfarer vi at dette eksemplifiserer at felles bodareal er ngdvendig og viktig.

Tidligere har generalforsamlingen kun godkjent utkjgp av fellesarealer, hvor beboerne fortsatt har tilgang til
minst en fellesbod i kjeller eller tilgang til tarkeloft (ved utkjep loftsarealer).

Ved utkjap av kjellerarealer i St. Jargens vei 69 (ref. ekstraordinaer generalforsamling desember 2020), matte
andelseier akseptere at ikke hele kjellerarealet kunne bli kjgpt. Dette for & sikre at beboerne har noe fellesrom
i kielleren. Pastanden fra forslagsstiller om at «det er solgt hele fellesareal i kjellere i andre blokker” er ikke
korrekt.

Utvendig bod ved inngang til oppgangen har et areal cirka 2 kvm, og vil ikke kunne romme stor mer enn en stgrre
barnevogn. Dette ansees ikke som tilstrekkelig for a sikre dagens og fremtidige familier en praktisk hverdag.

Styret merker seg at forslagsstiller har “fatt aksept” fra andre beboere i oppgangen pa utkjep av arealer. Styret
finner dette underordnet.

| skissen fra forslagsstiller er det ogsa inkludert arealer fra forslagsstillers kjellerbod, hvor det er tegnet inn
trapp. Dette er heller ikke | trad med utbyggingsveileder og praksis. Det er ikke akseptert at boder endres eller
inkluderes ved utkjgp av arealer.

Styret har snakket med forslagsstiller om det kan veere aktuelt a gjgre utkjep av et mindre areal, slik at noe
fellesareal kan opprettholdes. Til det er svaret nei da arealbehovet er stgrre samt at kostnadene ved utbygging
vil bli vesentlig starre per kvadratmeter.

Styrets innstilling til vedtak:

Generalforsamlingen sier nei til salg av fellesarealer i St. Jgrgens vei 5.



>< Ikke vedtatt. Forslaget falt med overveldende flertall. 7 for forslaget 32 mot

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Generalforsamlingen godkjenner salg av kjellerarealet i St. Jgrgensvei 5

Forslag til vedtak 2:
Det ble fremmet et benkeforslag av forslagsstiller hvor han vil bruke mindre av arealet.

11. Valg av tillitsvalgte

Komiteen har avholdt 3 mgter i rekrutteringsjobben inn mot nye styremedlemmer til valg i generalforsamlingen
7. mai. Det har veert avholdt dialog med styret for a fa innspill pa hvilke egenskaper og erfaring de kunne tenke
seg inn i styret og hvilke egenskaper og erfaring de hari styret i dag. Dette har gitt oss verdifull informasjon for
hva vi ideelt skulle rekruttere inn mot styret.

Det har veert lav interesse fra borettslaget for sagking pa stillingene og vi fikk bare inn 2 sgknader pa styreverv
somvar utlyst. Vianbefaler at det gjgres en kartlegging i forkant av neste ars generalforsamling for hva som skal
til for & rekruttere inn flere kandidater til valg. Vi anbefaler at dette arbeidet starter etter generalforsamlingen
og er en rapport til borettslaget med konkrete tiltakspunkter blir svart ut.

Det har ikke veert noen interesse rundt a stille til valgkomite for 2025 valget.
Medlemmer til styret

Valgkomiteens vurdering er at dagens styre bestar av medlemmer som innehar mye erfaring fra styreverv i
borettslaget eller i forbindelse med annet styrearbeid. Malet er at styret skal dekkes med representanter som
gienspeiler beboerne i borettslaget og det er spesielt de eldre og yngre som ikke er godt nok representert. Det
har derfor veert et gnske fra styret og valgkomiteen a ta hensyn til dette ved innstillingen.

Til denne generalforsamlingen var det utlyst 2 nye styremedlemmer vi skulle rekruttere og vi ensker derfor a
foresla 2 kandidater til valg inn i styret.

Vi foreslar at Karine Kristiansen og Kristin Flood Strgm gar inn som nye styremedlemmer. Vervet er for 2 ar.

Forslaget er basert pa de sgknadene vi fikk inn og da det var eneste kandidater som sgkte sa har vi sett mer
pa erfaring og egenskaper. Dette er to kandidater som er glad i borettslaget og har god motivasjon for jobben
som skal gjgres. Det er ogsa to kandidater med erfaring fra styreverv tidligere. Begge kandidatene har sittet i
borettslagets styret tidligere og den ene kandidaten har veert vara det siste aret, men veert i styret da det ene
styremedlemmet matte trekke seg. Basert paintervju sa opplever vi at begge kandidatene har gode egenskaper
rundt kommunikasjon med beboere og har gode forslag pa hvordan de @nsker a jobbe i grensesnittet med
beboere. De har ogsa gitt inntrykk av god motivasjon for oppgaven.

| forbindelse med valg sa kan beboere i borettslaget komme med benkeforslag med andre kandidater. Det er
ikke i vedtektene i borettslaget gitt feringer pa dette inn mot valg av nye styremedlemmer. Benkeforslag kan
derfor innmeldes i forkant av eller under Generalforsamlingen.

Styremedlem (2 ar)

Fglgende ble valgt:
Karine Kristiansen



Kai Henning Larsen Nestad

Folgende stilte til valg:
Karine Kristiansen

Kai Henning Larsen Nestad
Lene Nilsen

Varamedlem (1 ar)

Fglgende ble valgt:
2, vara Fredrik Karlsen
1,Vara Lene Nilsen

Folgende stilte til valg:
2, vara Fredrik Karlsen
1,Vara Lene Nilsen

12. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Folgende ble valgt:
Christian Thomassen
Vegard Velle

Folgende stilte til valg:
Christian Thomassen
Vegard Velle

Varadelegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Ingrid Pedersen
Monica Smedhaug

Folgende stilte til valg:
Ingrid Pedersen
Monica Smedhaug

13. Valg av valgkomite

Forslag til vedtak:
Leder Erlend Haugen, Monica Smedplass og Harald Aasen

+ Vedtatt.



