Ordensregler for Hans Nordahls Gate Garasjesameie P-5
Vedtatt pa ordingert arsmgte 10.03.20

Innledning

Trivselen i garasjesameiet avhenger av at de som disponerer garasjeplass tar hensyn til
hverandre. De regler som fastsettes av sameiermgtet og forvaltes av styret skal bidra til
en opplevelse av individuell frinet og gjensidig respekt i garasjesameiet. Brorparten av
disse punktene er selvfglgeligheter for de fleste, men garasjen har mange forskjellige
brukere, og det er ngdvendig & ha noen ordensregler. Disse reflekterer de betingelsene
sameiet mener bidrar til et godt miljg.

Det oppfordres til & opplyse styret i sameiet om leietakers e-post. Evt. forventes det at
utleier videreformidler fellesinformasjon til leietager.

Brudd pa ordensregler kan fare til at styret palegger utbedringsplikt overfor
seksjonseier.

Formal

Ordensreglene skal reflektere de betingelsene flertallet av sameierne mener bidrar til et
godt miljg. De skal gi retningslinjer for hvordan vi skal forholde oss til hverandre og til
garasjeanlegget vart.

§ 1 Ferdsel

Vis hensyn ved kjgring i garasjen. All ferdsel i garasjeanlegget skal skje i gangfart.
Det er uoversiktlig og uhell kan raskt forekomme ved for stor fart.

§ 2 Parkering

Parkering pa andre p-plasser enn den/de p-plassen(e) man selv disponerer, er ikke
tillatt.

P-plassene skal kun benyttes for parkering av kjagretgy. Eieren av p-plassen ma pase at
hele kjgretgyet parkeres innenfor sin oppmerkede plass. Dette gjelder ogsa i
lengderetning ved enden pa oppmerkingsstrekene. De hvite stripene regnes ikke som
en del av plassen.

P-plassene er merket med hvite streker samt plass-nummer i takbjelke eller pa vegg
ved plassen.



Vis hensyn slik at andre eiere av kjaretay er i stand til & komme seg inn og ut etter
endt parkering.

Feilparkerte kjaretay vil bli fiernet for eiers regning og risiko uten ytterligere varsel.
Parkering og stans foran ngdutganger er strengt forbudt.

Det anbefales ikke & oppbevare verdigjenstander synlig i bilen.



§ 3 Utleie/lan

Utleie av p-plass skal meldes skriftlig til sameiets styre/forretningsfarer med
opplysning om hvem som er leietaker.

Ved utleie er det utleiers plikt & informere leietaker om sameiets gjeldende
ordensregler og vedtekter.

Vesentlig mislighold av ordensregler og vedtekter fra leietakers side kan fare til at
styret palegger seksjonseier a si opp leieavtalen.

8 4 Lek og annet ungdig opphold
Av sikkerhetshensyn er lek og ungdig opphold i garasjeanlegget ikke tillatt.

8 5 Rengjgring av garasjeanlegget

Rengjaring av garasjeanlegget vil bli varslet i god tid pa forhand. Alle som disponerer
garasjeplasser plikter & etterkomme anmodning om flytting av biler, mv slik at
rengjaring kan

giennomfgres pa en effektiv mate.

§ 6 Garasjeport

Passering av garasjeporten skal skje med forsiktighet. For & unnga at ubudne gjester tar
seg inn i garasjeanlegget, ma alle kjgrende pase at garasjeporten lukkes etter inn-og
utkjaring.

§ 7 Portapner til garasjeporten

Styret administrerer registrering og sletting av portdpnere. Det er kun sameieren som
kan bestille ny portapner.

Ved tap av portapner bes den enkelte beboer & ta kontakt med styret pa _styret-
p5@hansnordahlsgate.no slik at den tapte apner blir sperret.

§ 8 Orden i garasjeanlegget

Det er ikke tillatt & oppbevare gjenstander pa parkeringsplassen eller i garasjeanlegget.
(f.eks. dekk, olje, spylerveeske og lignende).

Eiere av garasjeplass kan sgke til styret om opphenging av feste til takboks og eller
andre stativer som kan henge over bil. Eier er selv ansvarlig for at oppheng blir festet
forsvarlig.

Forsapling pa parkeringsplassen eller i garasjeanlegget er strengt forbudt. Eieren av
plassen er ansvarlig for at plassen til enhver tid er ryddig.

Hensetting av gjenstander i sameiets fellesarealer er ikke tillatt.



§ 9 Ladestasjoner

Det er installert felles infrastruktur for ladeanlegg i hele garasjen. Det er kun tillat &
installere godkjent ladeboks i anlegget. Dersom en gnsker a installere ladeboks til
plassen sin ma styret kontaktes pa mail:_styret-p5@hansnordahlsgate.no

Enkelte p-plasser er utstyrt med ladeboks. Disse er forbeholdt eiere av plassen, og
skal brukes til opplading av elektrisk kjgretay.



Alle kostnader forbundet med DEFA - ladebokser skal dekkes av de seksjonseiere
som har slik ladeboks.

Lading av motorkjaretay skal kun skje fra ladestasjoner montert for dette formalet.

§ 10 Mekanisk arbeid og vask av kjgretgy

| garasjeanlegget er det ikke tillatt & utfare mekanisk arbeid som kan medfare risiko
for sgl av
olje, bensin, bremsevaeske eller pad annen mate sgle til garasjeanlegget.

Der er ikke tillatt & vaske kjaretgy i garasjen eller & bruke vann, kjemikalier eller andre
vaskemidler pa parkeringsplassen eller i garasjeanlegget grunnet manglende sluk og
oljeutskiller.

§ 11 Pa- og avlessing

Det er tillatt & parkere utenfor oppmerkede p-plasser i en kort periode ifm. pa- og
avlessing av bil eller tilhenger. Kjagretay eller tilhenger skal ikke parkeres til hinder for
andre kjgretgy. Eieren skal veere lett tilgjengelig slik at kjgretayet eller tilhengeren kan
flernes ved behov.

§ 12 Tomgangskjgring

Det er strengt forbudt & la kjgretgyet std pa tomgangskjgring i garasjeanlegget.
Kjaretayets motor skal skrus av ved parkering eller stans.

§ 13 Skader og haerverk

Oppdages det skader eller haerverk i garasjen, skal dette snarest mulig rapporteres til
styret.

Det er mange rgr og kabler som strekker seg gjennom hele garasjeanlegget. Eiere av
parkeringsplassene skal til enhver tid vise varsomhet ved parkering av kjgretgyet inntil
disse rgrene/kablene.

Skader, som er forarsaket av eieren av p-plassen, vil bli utbedret for eieren av
plassens regning.

§ 14 Borttauing



Ved ulovlig parkering vil styret kunne rekvirere borttauing av kjgretgyet. Eier av
kigretayet star selv gkonomisk ansvarlig for borttauings- og tilleggsavgifter, og evt.
skader som matte oppsta pa kjgretgyet ifm. borttauing

§ 15 Rgyking

Det er ikke tillatt & rayke i garasjeanlegget.



VEDTEKTER
FOR
Grefsen Stasjon P 5 GARASJESAMEIE

Gnr. 379, bnr. 5 snr. 1-2 i Oslo kommune

§1
Navn

Sameiets navn er Grefsen Stasjon P 5 Garasjesameie.

§2
Hva sameiet omfatter

Sameiegjenstanden omfatter en fradelte eiendom under bakkeniva gitt gnr. 379 bnr. 5 snr. 1-
2 i Oslo kommune. Anleggseiendommenes grenser mot andre eiendommer fremgar av
matrikkelbrev utstedt av Oslo kommune. Sameiegjenstanden bestar av arealer for parkering
inkl. kjgrearealer (Garasjeeiendommen).

Garasjesameiet bestar av til sammen 105 parkeringsplasser. Disse er fordelt mellom to
seksjoner slik:

Seksjon 1 har 53 parkeringsplasser,

Seksjon 2 har 52 parkeringsplasser.

Sameierne eier en ideell andel av sameiegjenstanden. Det betyr at sameiet er et tingsrettslig
sameie hvor ingen av sameierne eier noen spesiell del av eiendommen.

En eier av parkeringsplass vil eie og inneha hjemmel til en ideell andel. For eksempel vil én
parkeringsplass utgjere -en eierandel 1/105 i snr. 1-2

§3
Formal

Sameiets formal er & forvalte Garasjeeiendommen til beste for eierne av sameiet.

§4
Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av Garasjeeiendommen slik det
naermere er bestemt i disse vedtekter, jf. §§ 5 og 6, og har for @vrig lik rett til a utnytte
garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 felger en tegning over Eiendommene med angivelse av parkeringsplassene
med nummerering. Styret/forretningsferer farer oversikt over hvem som til enhver tid er eier
av de ulike plasser.
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Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som berarer fordelingen av parkeringsplasser uten at de
berarte sameierne har gitt sitt samtykke til dette.

Garasjeeiendommen kan, uten hensyn til om den er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjer
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av Garasjeeiendommen ma ikke paen
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.

All ferdsel i Garasjeeiendommen og i nedkjersel skal skje hensynsfullt og slik at annen
ferdsel ikke unedig hindres eller skade unadig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere utenfor
oppmerkede parkeringsplasser.

Det er ikke tillatt 4 drive naeringsvirksomhet i eller fra Garasjeeiendommen. Det er heller ikke
tillatt & drive bilvask, verksted eller utave verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler,
tilhengere ogleller annet som er parkert pa eiendommen. For gvrig vises til evt.
ordensreglement fastsatt av styret iht. § 12.

§5
Rettslige disposisjoner
Alle sameiere har en ideell andel i sameiet (seksjonen) angitt i tinglyst skjate.

En sameieandel med rett til parkeringsplass i garasjeanlegget gir rett til en bestemt
parkeringsplass for hhv. bil, MC eller el-bil fordelt av utbygger i forbindelse med det ferste
salget av p-plassene/sameieandelene. Hver sameieandel skal veere tildelt et nummer hvor
hvert nummer gir eksklusiv rett til en parkeringsplass pa en plass med samme nummer iht.
vedlagte parkeringsoversikt, jf. vedlegg 1.

Utbygger av prosjektet vil eie de parkeringsplasser som ikke er solgt.
Garasjeplass kan fritt leies/lanes ut.

Salg av sameieandel eller utleie/utlan av garasjeplass skal uten ugrunnet opphold meldes
skriftlig til styret eller sameiets forretningsfarer med opplysning om mellom hvilke parter
disponeringen gjelder.

Montering av ladeuttak for el-bil er kun tillatt etter forutgdende samtykke fra styret og etter de
retningslinjer som er vedtatt av styret.

Sameierne har ikke forkjeps eller innlgsningsrett til avrige sameierers sameieandel utover
det som uttrykkelig fglger av disse vedtekter.

Sameierne kan ikke kreve opplasning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14
og 15.

Garasjeanlegg P5 har rett til & benytte trasé (gjennomkjering) over garasjeanlegg P3 sin
eiendom, for adkomst til sin eiendom for en begrenset periode frem til separat adkomst til
garasjeanlegg P5 er etablert.

§6
Ordinaert sameiermote

Sameiets @verste myndighet uteves av sameiermatet.
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Alle sameiere har rett til & delta i sameiermete med forslags-, tale-, og stemmerett. En
sameier kan mete ved fullmektig, og har ogsa rett til & ta med en radgiver til sameiermagtet.

Ordinzert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle sameierne om dato for matet og siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet.

Sameiermetet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hayst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for matet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i
sameiermatet. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Med
innkallingen skal ogsa felge styrets beretning med revidert regnskap.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermeatet. Uten hensyn til dette skal
det ordineere sameiermeatet behandle:

1. Styrets arsberetning

2. Styrets regnskap for foregdende kalenderar
3. Valg av styre

4. Valg av revisor

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke fer ordinzert sameiermeate
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i sameiermgtet.

§7
Ekstraordinaert sameiermote

Ekstraordinaert sameiermate holdes nér styret finner det nadvendig eller nér to eller flere
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om
det, og samtidig oppgir hvilke saker de @nsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstra-
ordineert sameiermate med minst 3 og heyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa
samme mate som for ordinzert sameiermgte, jf. § 6.

§8
Sameiermotets vedtak

Ved avstemninger gis hver p-plass 1 stemme (uavhengig av om det er vanlig bilplass, el-
bilplass eller MC-plass).

Med mindre annet falger av vedtektene, gjelder som sameiermatets beslutning det som
flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:
a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,
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d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

e) samtykke til at avtale om forretningsfersel gjeres uoppsigelig for et lengre tidsrom enn 6
maneder

Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet
ved like,

2) innfering og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader enn
bestemti § 14.

3) endring av denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermatet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§9
Styret
Sameiet skal ha et styre pa 2 - 5 medlemmer som velges av sameiermgtet.
Styremedlemmene velges for 2 ar, med mindre sameiermpte fastsetter noe annet.
Styret skal ha en styreleder som velges seerskilt.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommene, og ellers serge for forvaltingen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermatet. Styret skal
ansette forretningsferer. Avtalen ma ha en oppsigelsesfrist som ikke mé overstige seks
maneder.

Dersom sameiermotet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjonzerer. Det
pahviler styret & gi forretningsfarer og andre funksjonzerer instruks, fastsette
lenn/godtgjerelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som metelederen har stemt for.
De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmatte styremedlemmer.

Side 4 av7



§ 10
Styrets adgang til a forplikte sameiet

Med mindre sameiermpte beslutter noe annet, representeres sameiet av styrets leder og et
styremedlem i fellesskap.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og mindre lzpende vedlikehold, kan forretningsfareren
representere sameiet p4 samme mate som styret.

§ 11

Revisor

Sameiermgtet kan velge revisor.

§12
Ordensregler

Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av Garasjeeiendommen innenfor
rammen av sameiets formal.

§13
Vedlikehold

Garasjeeiendommen skal holdes forsvarlig ved like. Alt vediikehold skal forestas av Sameiet
v/styret og ikke den enkelte Sameier.

Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

§14
Felleskostnader

1. Kostnader med eiendommen skal fordeles med lik del pa hver p-plass.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

a. eiendomsforsikring, jf. § 17

b. kostnader til indre og ytre vedlikehold av Garasjeeiendommen
c. strem til lys/oppvarming/ventilasjon

d. drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg
e. feiing og rengjering av p-plasser og kjgresoner

f. renhold av fellesarealer

g. kostnader ved forretningsfersel, vaktmester, revisorhonorar og styrehonorarer
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2. Det vil bli montert strammaler for hver el-bilplass. For disse plassene kreves det inn et a
konto (stipulert) belgp fastsatt av styret i tillegg til ordinsere felleskostnader. Forbruket
avleses arlig og 4-konto belap avregnes mot faktisk forbruk.

3. Plikt til kostnadsdekning iht. pkt. 1 over begynner & lape straks sameieandel med rett til
parkeringsplass er overlevert til eier/beboer av bolig.

4. Sameierne (P5) skal betale en forholdsmessige andel av kostnader til drift og vedlikehold
av felles innkjeringsport og felles adkomstareal til garasjeanlegget.

5. Garasjesameiet P5 skal dekke en forholdsmessig andel av drifts- og
vedlikeholdskostnadene knyttet til garasjeporten og kjgre- og adkomstarealet il
garasjesameiet P3, som de har rett til & benytte for adkomst til sin eiendom for en begrenset
periode frem til separat adkomst til garasjeanlegg P5 er etablert jf. § 5 niende ledd.

§15
Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier skal manedlig innbetale et akontobelap til dekning av sin andel av de
arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes av sameiermatet eller styret slik at de
samlede a-konto belap med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville
palape i lgpet av ett ar.

§ 16
Mislighold

Dersom eier av sameieandel med rett til p-plass vesentlig misligholder sine plikter, vil styret
kunne kreve salg av parkeringsplassen (den ideelle andel i sameiet med bruksrett til
parkeringsplass). Slikt krav skal fglge prinsippene i eierseksjonslovens § 26 som gjelder
tilsvarende i det omfang bestemmelsen passer.

Ved en leietakers/laners gjentatte mislighold av rettigheter og plikter i forhold til sameiet har
sameiets styre rett til & kreve oppsigelse av leie-/laneforholdet.

Nar skade pa garasjeeiendommen kan tilbakefares til en bestemt person, kan vedkommende
eller dennes foresatte bli gjort ekonomisk ansvarlig etter Lov om erstatningsplikt av 2.
desember 1969. Sameieren er ogsa ansvarlig for skade forarsaket at en person som
sameieren har gitt adgang til garasjeanlegget (gjennom utleie, utlan eller pa annen mate).
Ansvar kan ogsa falge av annen lovgivning.

Om utleverte nekler/portapnere til garasjeanlegget bortkommer har sameiet rett til a foreta
utskifting av l&ser og innkjep av nye nekler til samtlige brukere/omkoding av
portapnersystemet for regning av den sameier som har mistet/blitt frastjalet
nekler/portapner.). Ved utleie/utlan er utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte nekler.
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§17
Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierne ansvarlig i forhold til sin sameiebrak.

§18
Forsikring

Garasjeeiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i forsikringsselskap som
er godkjent til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes
og at forsikringspremie betales.

§19
Kameralvideoovervaking av fellesarealer

Sameiermeotet kan med alminnelig flertall gi styret fullmakt til & installere og foreta kamera-
Ivideoovervaking av eiendommens fellesarealer. Overvaking ma skje i henhold til de til
enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer. Styret skal melde fra til Datatilsynet far
overvaking iverksettes og forpliktes til enhver tid til & benytte den minst krenkende form for
overvaking innenfor de rammer sameiermgtet har gitt.

§ 20
Sameieloven

Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning nzerveerende vedtekter ikke
regulerer forholdet.

Dato: 25.11.2015
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