R4 ursikt — bl fiord

INNSEILINGA

FJORDLYS

Til kigpere av leilighet

Stavanger, 21. okt. 2024

Viser til inngatt kjspekontrakt for leilighet i boligprosjektet Inseilinga — Fjordlys, og informerer herved om at
byggestart na er vedtatt og at forbeholdene i hht. kontraktens punkt 16 frafalles.

Skanska er valgt som entreprengr og vil bruke hgsten til detaljprosjektering samt til & kontrahere
underleverandarer som skal benyttes i prosjektet. Utpa nyaret vil dere bli kontaktet for & starte prosessen med
eventuelle tilvalg.

Overtagelse vil skje i perioden 01.06.2026 og 31.08.2026. Selger vil senest 10 uker far overtakelse varsle ngyaktig
dato.

Vi ser fram til et godt samarbeid og gleder oss til &8 komme i gang.

Vennlig hilsen

) /), %/ ,

rethe Henriksen
aglig leder
Kalhammeren Boligutvikling AS




Ngkkelinformasjon
Innseilinga — siste byggetrinn

SELGER/HIEMMELSHAVER

SELGER

Kalhammeren Boligutvikling AS
Tjuvholmveien 58 C

4007 Stavanger

Org. nr: 995 726 955

INNEHAVER AV HIEMMELEN TIL EIENDOM
Kalhammarveien 53 AS

Tjuvholmveien 58 C

4007 Stavanger

Org.nr. 985 250 650

EIENDOMSMEGLER

EIE nybygg (Megleren for Nye Boliger AS)
Niels Juels gate 50, 4008 Stavanger
Org. nr: 924 773 413

OPPGJIR

EIE @konomi AS
Org. nr: 990 025 983

PROSJEKTETS OPPDRAGSNUMMER

10-23-9000

MATRIKKEL

Tomten til siste byggetrinn er eiendommen gnr. 59 bnr.
1995 i Stavanger kommune.

ADRESSE

Tjuvholmveien 61,
4007 Stavanger

EIERFORM

Leilighetene vil bli organisert som et eierseksjonssameie.

Seksjonsnr. for boligseksjonene vil bli tildelt ved
seksjoneringen. Parkeringsplassene som selges vil ogsa
fa et eget seksjonsnummer som en neeringsseksjon.

PLANLAGT BEBYGGELSE

| utbyggingsprosjektet er det planlagt oppfert totalt 40
leiligheter i 1 blokk. Byggetrinnet er regulert til boligformal.

TOMT

Eiet tomt.
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DEFINISJON PA AREALER

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor omsluttende
vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entre,
bad, innvendig bod og rom for kommunikasjon mellom
disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere
selvstendige boenheter, skal de selvstendige boenhetene
kategoriseres som BRA-i. Et eksempel p& dette kan veere
en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern
bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg
eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke er
direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere
for eksempel garasje, naust eller utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger,
verandaer og altaner som tilhgrer boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser,
altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet
boenheten.

TEGNINGER / INTERIORPLANER

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at interigrplanene som
er utarbeidet av interigrarkitekt og som er vist i prospekt og
nettside, er & se pa som en uforpliktende ideskisse for
mulig innredning og mgblering av boligene. Det er ikke
hensyntatt krav til universell utforming/tilgjengelighet.

Det er den offisielle salgstegningen i prospektet som er
gjeldende i forbindelse med kontrakt.

Garderober, hyller og andre forslag til innredning i
skissene er ikke en del av leveransen. For kjgkken og
baderomsinnredning henvises det til egne kontrakts
tegninger.

Ogsa i detaljprosjekteringen kan det bli gjort tekniske
endringer som kan fgre til at de skisserte
interigrlgsningene ikke kan velges.

PARKERING OG SPORTSBOD

| bakkant av bebyggelsen vil det bli oppfart et
parkeringsanlegg. Parkeringsanlegget vil veere en del av
eierseksjonssameiet sitt fellesareal hvor
parkeringsplassene som skal selges far et eget
seksjonsnummer (som en neeringsseksjon). Det vil veere 8
gjesteparkeringsplasser inklusiv gjeste HC-parkering som
ligger i fellesarealet. | tillegg er 3 — tre — parkeringsplasser
forbeholdt gnr. 59 bnr. 2011 naeringsseksjon 1, 2 og 3 slik
at det totalt er 23 parkeringsplasser som far et eget
seksjonsnummer.

Leiligheter som selges med mulighet for & kjgpe
parkeringsplass fremgar av prislisten. Leiligheter som er
plassert i gverste etasje eller er over 70m2 har mulighet for
a kjgpe 1 parkeringsplass til kr 410 000,-.

Parkeringsplassene er fritt omsettelige.

Det tilrettelegges for el-bil lading p& hver parkeringsplass.
Kjeper ma selv bekoste kjgp av ladeboks. Strgm leveres
av Lyse / Smartly.



Leiligheter selges med en tilhgrende sportsbod som er ca.
2,5 eller ca 5 m2 beliggende i sokkeletasjen. Starrelse pa

boden fremgar av prislisten hvor de stgrste bodene tilharer
de starste leilighetene

Arkitekt vil fordele parkeringsplasser og boder etter hva
som anses som en hensiktsmessig plassering. Selger
forbeholder selger seg retten til & fritt disponere over
usolgte parkeringsplasser. Det er ikke tillatt & ta i bruk
usolgte parkeringsplasser uten saerskilt avtale med selger.

PRISER OG OMKOSTNINGER

Se den til enhver tid oppdaterte prislister pa prosjektets
hjemmeside. Prisene er faste, uten indeksjustering.

Selger star fritt til ndr som helst & regulere pris pa usolgte
leiligheter.

GRUNNLAG FOR BEREGNING AV DOKUMENTAVGIET

Dokumentavgiften utgjer 2,5 % av tomtens salgsverdi pa
tinglysingstidspunktet for den enkelte seksjon. P.t. er
tomteverdien antatt & vaere NOK 6 200,- pr kvm BRA-i for
seksjonene. Det tas forbehold om endring i tomteverdien
og dokumentavgiften pa tinglysingstidspunktet.

BETALINGSVILKAR

Kjgpesummen og omkostninger betales ved overtakelse.

Ved salg til neeringsdrivende betales det et forskudd pa&
10%.

SAMEIET / FELLESUTGIFTER

Sameiet vil bli regulert av eierseksjonsloven og sameiets
vedtekter. Utkast til vedtekter fglger vedlagt som en del av
prospektet.

Fellesutgiftene er estimert til kr 31,- pr. kvm pr. mnd. det
farste driftsaret og skal dekke bl.a. styre- og
forretningsfarerhonorar, drift og vedlikehold av
fellesomrader, bygningsforsikring, vaktmestertjenester.

| tillegg er folgende inkludert i fellesutgiftene:

| tillegg skal det betales kr 99,- pr. mnd pr. enhet for
TV/Internett tilkobling. Abonnement/pakke for tv/internett
bekostes av kjgper. Pliktig medlemskap i Heime pa kr 49,-
pr. mnd,

Oppvarming ved fiernvarme fra Byfjordparken Energi AS.
De leverer energi til sameiet og kostnader til varmtvann og
oppvarming fordeles etter forbruk til den enkelte
seksjonseier.

Estimerte fellesutgifter for sportsbod og sykkelparkering
utgjer ca kr 100,- pr. mnd. og kommer i tillegg til de
manedlige fellesutgiftene.

For leiligheter som har kjgpt parkeringsplass vil belgpet for
sportsbod, sykkelparkering og parkeringsplass veere
estimert til kr 300,- pr. mnd. som kommer i tillegg til de
manedlige felleskostnadene.

Utkast til budsjett for fgrste driftsar er utarbeidet av

forretningsfarer Viden, og er vedlagt som en del av
prospektet.

Side 2 av 4

Felleskostnader faktureres av forretningsfarer Viden.

FORRETNINGSFORER

Selger har, pa vegne av sameiet, inngatt bindende
forretningsfgreravtale med Viden AS.

Avtalen gjelder fra overtakelse av farste boenhet og lgper
inntil en av partene sier den opp. Avtalen vil ha en
oppsigelsesperiode p& 6 maneder beregnet fra 1. dag i
fgrstkommende maned.

Kjgperne vil bli innkalt til ekstraordingert arsmgte for
overtakelsene tar til, hvor beboerstyre blir valgt, samt hvor
det vil bli foretatt en gjennomgang av budsjett og
vedtekter.

LEVERANDZRAVTALER
HEIME

Selger vil, pa vegne av Sameiet Tjuvholmveien 61, inngd
bindende leverandgravtale for felles servicetjenester med
Heime Proptech AS, for & sikre gode boforhold.

Kostnadene for leveransen av servicetjenester er kr. 49,-
pr maned pr boenhet. Belgpet vil bli indeksjustert fra og
med overtakelse av farste boenhet.

Leverandgravtalen vil ha en minstetid pa 3 ar, regnet fra
overtakelse av fgrste bolig i byggetrinn 2, og deretter med
fortlgpende forlengelse med nye 3 &r med mindre en av
partene sier opp avtalen innen 6 maneder far utlgpet av
innevaerende 3 ars periode.

Leverandgravtalen ligger vedlagt i salgsdokumentasjonen,
og skal anses som en del av dette.

LYSE / SMARTLY

Selger vil, pa vegne sameiet, inngd avtale med Lyse om
leveranse av strgm, internett, basispakke TV kanaler mv.
for farste overtakelse.

BYGGEMATE

TEK 17, og som for gvrig beskrevet i leveransebeskrivelse
og romskjema.

DETALJPROSJEKTERING / KRYMPING ETTER
OVERTAKELSE MV.

Prosjektet er ikke ferdig detaljprosjektert ved salgsstart.
Under detaljprosjekteringen ma det paregnes mindre
justeringer av planer, materialbruk og lgsninger.

Eksempler pa dette er veggtykkelser, sjakter/innkassinger
for tekniske fgringer, mindre justeringer pa
kjgkkeninnredning, vinduer, dgrer, justeringer i
garasjeanlegg og annet. Sjakter og faringer for VVS er
ikke endelig inntegnet og nedkassinger/foringer i himling vil
stedvis kunne forekomme. Generelt er himling i
bod/entre/hall nedsenket for & skjule tekniske
anlegg/faringer.

Justeringer som beskrevet over berettiger ikke endring av
kigpesummen s lenge justeringene ikke er vesentlige og
ikke pavirker boligen negativt mht. rom, funksjon og
kvaliteter. Justeringer som beskrevet over kan ogsa



medfgre mindre endringer i beregnbart bruksareal, uten at
dette berettiger endring av kijgpesum dersom boligene og
prosjektets ytre mal er tilsvarende som pa
salgstidspunktet.

Plantegningene er i skalert malestokk. Salgstegningene
ma imidlertid ikke benyttes som grunnlag for bestilling av
innredning eller mgbler. Mindre avvik kan forekomme.

Krymping i betong, tre, plater etc. kan medfgre riss. Selger
er ikke forpliktet til utbedring av slike mangler utover
normer/krav i Norsk Standard NS3420 3, utgave etter NBI-
byggdetaljblad «520.008 toleranser, anbefalte toleranser til
ferdige overflate for utfgrelse». Skader som matte skyldes
kjgpers bruk eller manglende vedlikehold vil heller ikke
vedrgre selger.

ENERGIMERKING

Energiattest vil foreligge senest ved overtagelse.

Energimerking gir relevant informasjon om hvor
energieffektiv eiendommen er.

Karakterskalaen strekker seg fra A (hgyest) til G (Lavest).

De fleste leilighetene vil antas & f& energimerke B. Noen
leiligheter vil antas & fa energimerke C.

OPPVARMING

Oppvarming ved fiernvarme fra Byfjordparken Energi AS,
org.nr 913 909 518. De leverer energi til sameiet og
kostnader til varmtvann og oppvarming fordeles etter
forbruk til den enkelte seksjonseier. Differansen mellom
det som méles og faktureres den enkelte seksjonseier, og
det som er malt inn i sameiet sitt tekniske rom (umalt
effekt), faktureres sameiet sammen med drifts- og
vedlikeholdskostnadene hos leverandgr for sameiets
energibehov (bestilt effekt) - og fordeles som en del av
felleskostnadene. Avtalen ligger vedlagt i
salgdokumentasjonen, og skal anses som en del av dette.
Den enkelte kijgper er ansvarlig for & sette seg inn i avtalen
og anses & ha akseptert denne ved signering av
kjgpekontrakt.

Leilighetene vil leveres med viftekonvektor. Det leveres
elektrisk gulvvarme pé bad.

REGULERINGSFORHOLD

Omradet til dette byggetrinnet er regulert til bolig. Kopi av
reguleringsplan med bestemmelser ligger vedlagt
prospektet.

Tomtearealet er i all hovedsak innenfor feltene benevnt
BB, F-Lek, F-Ut, F-gg1, H-410 og BG pé gjeldende
plankart 2595 av 24.05.2022

VEI, VANN OG AVL@P

Offentlig tilknytting til vann og avlgp.

Tilkomst via felles vei som dels eies sammen med gvrige
eierseksjonssameier i omradet og dels er sikret med
tinglyste rettigheter.
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KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter fastsettes av kommunen etter
ferdigstillelse.

LIKNINGSVERDI

Likningsverdi blir fastsatt etter ferdigstillelse.

SALGSFORBEHOLD

Selger tar falgende forbehold for gjennomfering av
kontrakten:

Selger tar forbehold om at 60 % av prosjektet (malt i verdi
ikke i antall enheter) ma selges far bygging besluttes.
Selger tar forbehold om byggelansfinansiering og
igangsettingstillatelse i samsvar med sgknad.

Dersom selger velger & gjare forbehold gjeldende, skal
dette varsles pa epost til kjgper senest innen 31.12.2024.

Kigper har i en slik situasjon rett til & fa tilbakebetalt
eventuelle forskuddsinnbetalinger, samt opptjente renter
pa klientkonto. Utover dette har selger intet ansvar ovenfor
kjgper.

OVERTAKELSE

Forventet ferdigstillelse er ca. 18 maneder etter at
byggestart er besluttet.
EERDIGATTEST

I henhold til hovedregelen i Plan- og bygningsloven skal
det foreligge ferdigattest far overtagelse kan finne sted.
Kommunen kan unntaksvis utstede midlertidig
brukstillatelse. Det er ulovlig a ta boligen i bruk uten at det
foreligger enten midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.
Kjeper har heller ingen plikt til & overta eller innbetale
oppgjer uten at ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
foreligger

FELLESAREALER / UTOMHUSAREALER

Ved overtakelse kan det gjenstd mindre utvendige og/eller
innvendige arbeider pa eiendommens fellesarealer.
Overtakelse av boligene kan ikke nektes av kjgper selv om
utomhusarealer ikke er ferdigstilt.

Det gjgres oppmerksom pa at leveransebeskrivelsen/
utomhusplanen i salgsprospektet ikke er ferdig
detaljprosjektert, og at endringer kan forekomme.

TILVALG- OG TILLEGGSARBEIDER

Det vil bli utarbeidet en tilvalgsoversikt hvor
valgmulighetene og priser for tilvalg og

endringer fremkommer. Det gjgres

oppmerksom pa at alle bestillinger av tilvalg /

endringer ma gjares innen de tidsfrister som

fastsettes av selger. Se for gvrig leveransebeskrivelsen.
Mot vederlag har kjgper rett til & f& utfgrt endrings- og
tilvalgs arbeider. Denne rettigheten begrenses oppad til
15% av avtalt vederlag. Eventuelle endringsarbeider og
tillegg/fratrekk skal veere avtalt i skriftlig tilleggskontrakt.

Tilvalg betales sammen med kjgpesummen ved
overtakelse av boligen.

ADGANG TIL UTLEIE

Boenheten kan leies ut med de eventuelle begrensninger
som fglger av sameiets vedtekter og av eierseksjonsloven.



FORSIKRING

Selger forsikrer eiendommen i byggeperioden.

Etter overtakelse vil eiendommen fa fellesforsikring
gjennom sameiet for bygg og fellesareal. Det er
forretningsfarer som etablerer forsikring pa vegne av
sameiet.

Kjaper star selv ansvarlig for & tegne egen innboforsikring.

DIVERSE

Boligen leveres i "byggerengjort" stand.

Kjgper samtykker til elektronisk kommunikasjon.

Ved gkning av skatter, avgifter og gebyrer, herunder blant
annet mva., tinglysingsgebyrer og dokumentavgift, i tiden
mellom avtaleinngdelse og overtagelse, vil totale

kostnader gke tilsvarende.

HEFTELSER / SERVITUTTER

Selger forbeholder seg rett til & tinglyse de

erkleeringer som plan- og

bygningsmyndighetene eller andre (inkludert

selger) matte gnske, for hensiktsmessig a

kunne gjennomfgre utbyggingen av

eiendommen, senere utbyggingstrinn, drift og vedlikehold
av fellesomrader, nettverk m.m.

HVITVASKING

Megler er underlagt lov om hvitvasking som
innebzerer plikt til & melde fra til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner.

I henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering (Hvitvaskingsloven) er
megler pliktig & gjennomfare legitimasjonskontroll.

Dette innebaerer blant annet plikt for meglerforetaket til &
foreta kundekontroll av begge parter i handelen, herunder
plikt til & foreta kontroll av reelle rettighetshavere der kjgper
(budgiver) opptrer pa vegne av andre enn seg selv. Endelig
kundekontroll av kjgper skjer senest pd kontraktsmgatet.
Dersom kundekontroll ikke kan gjennomfgres kan ikke
meglerforetaket bistd med gjennomfgring av handelen,
herunder ikke foreta oppgjer.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere
"mistenkelige transaksjoner" til @kokrim. Med "mistenkelig
transaksjon" menes transaksjon som mistenkes & involvere
utbytte fra straffbar handling eller som skjer som ledd i
terrorfinansiering. Manglende mulighet for kundekontroll
kan ogsd veere et forhold som gjer transaksjonen
mistenkelig.

Det kan ikke gjagres ansvar gjeldende mot meglerforetaket
som fglge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven.

LOVANVENDELSER

Leilighetene selges i henhold til
bestemmelsene i Lov om avtalar med
forbrukar om oppfaring av ny bustad m.m.
(bustadoppfaeringslova) av 13. juni 1997, nr.43.

| tillegg gjelder lov om eierseksjon (eierseksjonsloven) av
12. april 2020 nr. 65.
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GARANTIER

Selger plikter a stille garanti etter § 12 i
bustadoppfaringslova ved signering av kontrakt. Dersom
selger har tatt forbehold om &pning av byggelan,
igangsettingstillatelse eller salg av et minimum antall
enheter, er det tilstrekkelig at garantien stilles nar
forbeholdene er falt bort. Kjgper skal ikke betale noen del
av kijgpesummen far garanti etter bustadoppfaeringsloven §
12 foreligger.

Dersom selger stiller garanti etter bustadoppfaringslova
847 kan eventuell innbetalt del av kjgpesum utbetales til
selger far overtagelse og tinglysing av hjemmelsovergang.
TRANSPORT AV KIGPEKONTRAKT

Videresalg far boligen er ferdigstilt og overtatt, skal
godkjennes av selger. Samtykke til transport av kontrakt vil
ikke bli gitt senere en 2 maneder fer
overtagelsestidspunktet.

Meglers transportgebyr utgjer kr 75 000,- inkl. mva. og
dekkes av opprinnelig kjgper. Dersom megler ogsa er
megler ifom. videresalget, utgar transportgebyret da dette
skal anses inkludert i meglers vederlag avtalt ifom.
oppdraget med videresalget.

AVBESTILLING

Kjgpers adgang til & avbestille falger av
bustadoppfaringslova kap. VI.

Dersom forbrukeren avbestiller, har selgeren krav pa
vederlag og erstatning i samsvar med
Bustadoppfaringslova §8§ 52 og 53. Det vil si at kjgper
beaerer risikoen for selgers tap ved avbestilling. Bestilte
endrings- og tilleggsarbeider betales i slike tilfeller i sin
helhet av kjgper. Kontakt megler for neermere informasjon
dersom avbestilling vurderes.

MEGLERS VEDERLAG

Meglers vederlag er avtalt til kr 62 500,- inkl. mva per
solgte enhet.

VEDLEGG

Kjeper oppfordres til & gjgre seg kjent med de dokumenter
og vedlegg som falger kjgpet ved kontraktsinngaelse.

Falgende vedlegg signeres pa lik linje sammen med
kjgpekontrakt:
- Salgsprospekt
- Tegning med leveransebeskrivelse for bad og
kjgkken.
- Salgstegning for den aktuelle leilighet.

Det gjeres oppmerksom pa at dersom det er avvik mellom
leveransebeskrivelse og tegninger i prospekt/internettside,
er det leveransebeskrivelse og kontrakts tegninger for den
aktuelle boligen som gjelder.

Alle modeller, perspektiver, illustrasjoner og mgblerte
planskisser er kun ment & gi et inntrykk av en ferdig
bebyggelse. Det kan derfor fremkomme elementer som
ikke inngar i leveransen.

Det tas forbehold om trykkfeil i prospekt.
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INNSEILINGA blokk 6

Tjuvholmveien Stavanger
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BESKRIVELSE O6 ROMFUNKSJONS-SKJEMA LEILIGHETER

GENERELL BESKRIVELSE

GENERELT Leveransebeskrivelsen er utarbeidet av selger for G orientere deg som kjsper om
bygningens og leilighetenes viktigste funksjoner og hva som inngdr i selgers
leveranse.

Dersom det skulle veere avvik mellom leveransebeskrivelsen, gvrig salgsmateriell
(salgstegninger, prospekt, illustrasjoner osv.) og/eller kontrakts-tegninger, er det
denne leveransebeskrivelsen som gjelder.

Det vil bli tilbudt tilvalg innenfor gitte tidsfrister, mot slikt tilleggsvederlag som
mdtte fremgd av tilvalgslisten.

Det kan ogsa bestilles ovrige endringer og tillegg innenfor reglene i
bustadoppferingslova.

BYGNINGENS Baeresystemet i boligetasjene oppferes i plasstopt-betong med beerende, avstivende
KONSTRUKSJON vegger og kompletterende beering i stal. Etasjeskiller i boliger er tenkt utfert med
plasstopte-dekker.

Fasadene bygges i all hovedsak opp som isolerte stendervegger som forblendes
utvendig med tre og/eller platekledning

Terrassegulv er @ anse som utvendig konstruksjon. Drypp fra overliggende terrasse
og rekkverk eller tak ma pdregnes.

HEIS Heis fra plan O (parkering / sykkelparkering) med utgang i hver etasje inkl.
takterrasse.

INNGANGSDZR TIL Entreder til hver leilighet leveres som solid ytterder med FG godkjent Ids i hvit tett
LEILIGHET dor med hvitmalt karm.

Vrider i matt forniklet utferelse. Daren leveres med "kikkehull”.

DZRER I PLAN O Dorer i plan O leveres som stdlderer. Dette gjelder sluser, tekniske rom m.m.
VINDUER Vinduer leveres som trevindu med utvendig pulverlakkert aluminium, farge etter
arkitektens valg.

Innvendige karmer og foringer leveres hvitmalt farge klassisk hvit NCS S 0500-N
fra fabrikk.

Det forutsettes vindusvask med lift.

Hvit glatt med hvitmalt karm klassisk hvit NCS S 0500-N. Derene leveres med flat
terskel. Vrider i matt forniklet utforelse.

LISTVERK INNVENDIG | Der- og vinduslister leveres ferdig hvitmalte farge klassisk hvit NCS S 0500-N.
Vokset spikerhull. I rom med parkett leveres golvlister i lakkert lys eik med staff.

INNERDZRER

SKANSKA
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GENERELL BESKRIVELSE

HIMLING Betong med synlige v-fuger, malerbehandling som betongvegger: Flekksparkling,
helsparkling (porefylling) og mellomflekking.

Alle tak males matt hvit (NCS SO0500-N), med unntak av i bad og vaskerom hvor det
brukes vatromsmaling i samme fargekode.

Overganger mellom tak og vegg fuges. Stedvis innkassinger og nedsenket gipshimling.
Inspeksjonsluker i entre/gang.

Det presiseres at det kan forekomme noe oppsprekking av fuger etter overtakelse
grunnet bevegelse og endringer i temperatur og luftfuktighet. Denne oppsprekkingen
anses ikke som grunnlag for reklamasjon.

VEGGER INNVENDIG Malerstandard i leiligheter K2. Det brukes akrylmaling pa vegger og PVA-maling i
himlinger.

Betongvegger: Flekksparkling, helsparkling (porefylling) og mellomflekking.

Gipsvegger: Innsparkling av strimmel, 2 ganger flekksparkling og to ganger
skjetsparkling.

;:l:e\;/EE\r/\l?)LIGG Fargevalg, av totalt 6 farger iht. tilvalgsliste kan det velges maks 3 farger pr.
leilighet og 1 per rom uten pristillegg.
Parkett i alle rom i leilighetene med unntak av i vatrom.
I leiligheter med areal over 80m2: Lakkert 1 stavs lys patinert eikeparkett.
PARKETT

I alle ovrige leiligheter: Lakkert 3 stavs lys patinert eikeparkett. (I disse kan 1
stavs parkett likevel fds som tilvalg). Golvlister m/staff i lakkert lys eik for alle
parkettgulv. Synlige spikerhull.

Det kan velges mellom 3 alternative fliser pd gulv og 2 alternative fliser pd vegg uten
pristillegg. Standard i prosjektet er 30x30 gulvflis (mindre fliser i dusj sone) og
30x30 veggflis. Flis 10x10 pd gulv i dusj.

FLISER PA BAD
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KJOKKENINNREDNING | Det leveres hay kjokkeninnredning fra HTH med gipsforing mot tak. Benkeplate i
laminat.
Fronter leveres i type HTH- Modell Glatt som standard. 5 forskjellige farger totalt
uten tillegg i prisen.
Man kan velge mellom:

e Glatt hvit,

e Glatt grg,

e Glatt stevgrg,

e Stockholm (farge lys mokka),

e Oslo (farge lyst ask-utseende).

Modeller / typer ut over standard leveres som tilvalg / tillegg.

Skuffer og skap leveres med demping. Skap for integrerte hvitevarer er inkludert.
Hvitevarer er ikke inkludert i leveransen, men kan leveres som tilvalg. Tilkobling av
hvitevarer er ikke inkl. i prisen.

Se egen kjokkentegning for hver leilighet.

BADEROM Servantskap med heldekkende servant. Speil med lys. Ettgreps energi-sparebatteri.
Vegghengt WC med hvit mykplast lokk. Dusjnisje med profiler og herdet glass,
90x90 cm. 1 gulvsluk. Termostatbatteri for dusj og dusjgarnityr. Kran og avlgp for
vaskemaskin (hvis ikke leiligheten har vaskerom).

Fronter leveres i fype HTH- Modell Glatt som standard med 5 forskjellige fargevalg
(som for kjokken)

Fronter kan velges farge likt som kjokken uten kost, men fri side pd skrog er hvit.
Annen farge sidevegg skrog kan velges lik front mot tillegg.

Modeller / typer ut over standard kan leveres som tilvalg / tillegg.

WC (gjester) I leiligheter med eget WC rom leveres det vegghengt toalett, servant uten
underskap, ettgreps servantarmatur og speil over servant. Servantskap kan leveres
som tillegg. Synlige rerferinger ma pdregnes.

VASKEROM Kran og avlgp for vaskemaskin (hvis leiligheten har eget vaskerom).
GARDEROBESKAP Garderobeskap leveres ikke. Forslag til plassering vises pd ARK tegningene. Kan evt.
leveres som tilvalg
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VENTILASJONS- Det leveres eget aggregat til hver leilighet, med inntak/avkast via kombiboks i
ANLEGG fasade.

Kombiboks for inntak/avkast skal ha fritt fargevalg iht. valg fra arkitekt. Aggregat
plasseres i himling i omradet entré.

Vegghengt aggregat kan vurderes i noen leiligheter.

Det leveres kjokkenhette med integrert vifte og kullfilter slik at det ikke behaves
egen kanal til aggregat.

Kanaler legges generelt over nedsenket himling, men enkelte innkassinger ma
beregnes.

OPPVARMING Oppvarming: Det leveres viftekonvektorer basert pa varmt vann fra fjernvarme.
Fortrinnsvis plassert i himlingen i entreen/gang med varmeavgivning inn mot
stue/kjokken.

Det leveres ikke varme i soverom (eller i gang). Baderom og vaskerom leveres med
elektriske varmekabler.

Sterrelse og plassering av konvektor er avhengig av leilighetens sterrelse. Evt.
flytting / justering pa plassering er mulig i forbindelse med tilvalgs-prosess. Det
gjeres oppmerksom pa at flytting kan utlese behov for flere varmekilder.

VANN OG6 VARMT Det leveres blandebatterier type ett-greps energi/sparebatteri.

TAPPEVANN Innfelt skap for vann og vannbdren varme plasseres fortrinnsvis i entreen eller
vaskerommet. Skap har konsoll for vannmdler.

Fjernvarme fra sentralt tappevannsanlegg med tilknytningsplikt for alle seksjonene.
ELEKTRO O6G El. anlegg leveres iht. gjeldende NEK. Sikrings-skap med automatsikringer og mdler.
SIKRINGS-SKAP Brytere og stikkontakter leveres i hvit farge.

Elektrisk sikringsskap plasseres synlig fortrinnsvis i entre eller i gang. (Kasses inn
hvor skap ikke kan felles inn i vegg).

Pa balkong leveres lysarmatur samt stikkontakt.
Kundesentral for TV etc.

Det kan forekomme synlige kabler og utenpdliggende stikkontakter pd lydvegger og

yttervegger.
BRANNALARM Brannalarmanlegg iht. norm. Lokal avmelder for brannalarm i hver leilighet
BRANNSLUKKE - Ngdvendig utstyr iht. brannkrav leveres. Brannslukningsapparat settes lgst (ikke
UTSTYR fastmontert).
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BOLIG-SPRINKLING

Det installeres boligsprinkling. Det blir synlige sprinklerhoder i alle rom i
leilighetene, i korridor, og i trapp.

Det kan bli nedvendig med innkassing av rerferinger. Alle balkonger er sprinklet,
unntatt terrasser pd bakkeplan.

TV, INTERNETT O6
TELEFON

Forberedt til trddles tilkobling. Det er medtatt trekkerer og boks med blindlokk for
at installasjonen kan oppfylle krav til kablet nettverk iht. NEK700 pa ett senere
tidspunkt.

Det er medtatt feringsvei for fiber frem til hver leilighet fra teknisk rom i
parkeringsetasje.

PORT-TELEFON O6

Det leveres porttelefon med anropsanlegg ved hovedinngangsder ved kai og apparat i

RINGEKLOKKE hver leilighet. Anlegget tilrettelegges for bilde/video (tilvalg).
Det leveres ringeklokke ved inngangsder til hver leilighet.

INNVENDIG Det er medtatt skilt for leilighetsderer, skilt for bodderer, skilt ved trappeoppgang

SKILTING og skilt i hver etasje som angir etasjenummer.

TORKETROMMEL Kun kondensterketrommel kan brukes i bad / vaskerom. Det blir ikke tilrettelagt for
avkast fra terketrommel

UTVENDIG / Det leveres allmenn belysning for fellesarealene.

FELLESAREAL

UTEOMRADE Utomhusarealene vil bli opparbeidet med utgangspunkt i utomhusplan i prospektet.

Selger forbeholder seg retten til G foreta endringer med hensyn til utforming og
materialvalg, men leveres etter godkjent utomhusplan. Grentomrader vil bli
beplantet.

Adkomst til parkeringskjeller leveres i betong eller asfalt. Internveier pa
eiendommen leveres med belegningsstein, grus eller asfalt.

Private hageareal vil bli avgrenset med hekk eller busker. Det leveres utebelysning
og sykkelstativer.

Utvendige vannkraner monteres i tilknytning til hovedinngang.

FELLESROM (inkl.
bod WC og kjokken)

Laminat pd gulv, derer, vegger og himling som i gvrig del av bygget. Det leveres hay
kjekkeninnredning fra HTH. med gips foring mot tak. Benkeplate i laminat. Se egen
kjokkentegning. Hvitevarer leveres.

Selger mgblerer fellesrommet med enkel mablering. (Stoler og bord som kan stables
i bod).

BODER

Alle leiligheter leveres med sportsbod plassert i plan O.
Betong med stevbinding, to strek. Tette bodsystemvegger opp til 2,2 m i lakkert
stdl. Netting videre opp til himling. Der med hengelds i system. Rerferinger og

kanaler i bod-arealene kan forekomme.

Boden vil vaere ventilert. Sportsboden leveres med grunnbelysning.
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POSTKASSER Det leveres felles postkasseanlegg i O. etasje ved hovedinngang. Egen postkasse for
sameiet.

SYKKELPARKERING Det etableres sykkelparkering i sykkelrom i plan O.

PARKERING Det etableres et parkeringsanlegg i tilknytning til byggets plan O.

Synlige betonghimlinger og vegger stevbinding. 2 strek.

Port dpnes via handholdt portdpner. Fotocelle plasseres pa innside for utkjering. Det
leveres 1 stk. fjernkontroll per parkeringsplass. Heyden pa garasjeporten vil veere
minimum 2.20 m.

Parkeringsnorm og sporingskurve er lagt til grunn for dimensjonering av
parkeringsplasser. Det vil bli filrettelagt for lading av elbil, med komplett leveranse
av hovedinfrastruktur. Kjeper bekoster selv ladestasjon som kobles pa.

Parkeringsanlegget er prosjektert etter gjeldene parkeringsnorm tilknyttet TEK 17.
RENOVASJON Det etableres felles nedgravde avfallsbeholdere med innkast fra kainiva.
BALKONGER Golv: Impregnerte terrassebord 28x120.

Noen balkonghimlinger vil fa en akustisk nedforing av 48 mm med isolasjon og svart
duk, spaltepanel 19 x 73 grunnet og malt to strek med dpning 20 mm. Dette gjelder
de innglassede balkongene mot sje.

@vrige balkonghimlinger er med ubehandlet glatt grd betong.

Prefabrikkert balkong i betong med nedsenket flate med renne og sluk for
oppsamling av regnvann.

Eventuell innglassing av balkonger, uten krav om det som felge av stey, kan leveres
som tilvalg.

Det blir uansett montert brannsprinkling av balkonger, slik at kjoper eventuelt kan
innglasse balkongene senere uten @ mdtte ettermontere brannsprinkling.

REKKVERK Rekkverk med handlepere og balustre i lakkert stdl og herdet/laminert glass som
BALKONGER tidligere byggetrinn, hoayde iht. forskrift.

INNGLASSING Innglassing: Enkelte balkonger skal innglasses i forhold til krav i steyrapport.
BALKONGER Innglassing som i tidligere byggetrinn.
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TILVALG /
ENDRINGS-
MULIGHETER

Som angitt i punktene over vil det veere mulig @ bestille tilvalg i henhold til egen
tilvalgsliste. Det vil ogsa kunne velges malingsfarge.

Tilvalgene vil eksempelvis knytte seg til:

e Parkett,

o farger pa malte vegger,

o kjokkeninnredning inkl. hvitevarepakker,

e garderobe, baderomsinnredning,

e vegg og gulvfliser,

e innerderer,

o elektroinstallasjoner, herunder ekstra stikk og ikt uttak, evt.
smarthusteknologi

Adgang til tilvalg/endringer er oppad begrenset til 15 % av kjgpesum i henhold til
bustad-oppferingslova § 9.

Alle tilvalg avtalefestes direkte mellom kjeper og entreprener i separat avtale.
Eventuelle tilvalg faktureres direkte fra entreprener og betales ved overtakelse.

Endringer ut over de som fremkommer i tilvalginformasjon fra entreprengr ma pa
fritt grunnlag vurderes av selger, entreprenegr og dennes underleveranderer.

Det kan ikke pdregnes at andre endringer kan foretas og de kan uansett ikke utferes
om de er i strid med rammetillatelse eller vil kunne medfere forsinkelse i
prosjektets fremdrift. Typiske endringer som ikke tillates er endring av fasade og
vindusform, samt plassering av vann og avlep.

Inngds kjepsavtale etter igangsetting av prosjektet, er kjoper gjort kjent med at
frister for tilvalg og endringer kan veere utgatt. Eventuelle tilvalg ma da avtales
saerskilt.
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FORBEHOLD: Prosjektet er ikke ferdig detaljprosjektert. Alle opplysninger i denne beskrivelsen
er gitt med forbehold om rett til endring som er hensiktsmessig og nedvendig, uten
d redusere generell standard i vesentlig grad. Det tas forbehold om skrivefeil i
leveransebeskrivelse.

Alle tegninger, 3D-fremstillinger og illustrasjoner i prospektet er kun ment for a gi
ett inntrykk av ferdig bebyggelse og viser ikke den reelle leveransen. Bildebruk og
illustrasjoner i salgsmaterialet vil vise elementer som ikke er i samsvar med faktisk
leveranse, s@ som meblering, kjokken- og garderobelgsning, der- og vindusform,
fasadedetaljer, detaljer utomhus mv. Salgstegningene i prospektet er dermed heller
ikke egnet for mdltaking. Det er de ferdige arbeidstegningene som bygget blir
oppfert etter som kan benyttes til mdltaking.

Vindusplasseringen i den enkelte leilighet kan avvike noe fra de generelle planer /
salgstegningene, som folge av blant annet den arkitektoniske utformingen av byggeft,
krav til beering, isolasjonskrav osv.

Videre md det pdregnes at sterrelsen pd sjakter og veggtykkelser kan bli justert og
at plassering av sgyler kan endres.

Tekniske installasjoner er ikke tegnet inn pa plantegningene. Disse vil bli montert i
henhold til normale retningslinjer og byggeforskrifter.

Hvitevarer, brunevarer og mebler som er brukt i illustrasjonene er ikke del av
leveransen. Det presiseres scerskilt at kjokken- og baderomsinnredning leveres i
henhold til egen kjokken- og baderoms-tegning.

Boligprosjektet vil bygges etter teknisk forskrift TEK 17.
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Annet

Saniteer /

lekt
3 Oppvarming

Vegger

Himling

Ventilasjon

GENERELT Terskler i lys Vegg-farge | Farge S Se generell Synlige
eik fra S 0500-N 0500-N som | beskrivelse. sprinklerhoder
derleverander | som standard i Antall stikk for

standard malte iht. NEK400 boligsprinkling
himlinger.

ENTRE Parkett (se Malt gips / | Nedsenket | Ringeklokke. Luke ftil innfelt Garderobeskap

(GANG) type under betong. Ref. | gipshimling. | Porttelefon. skap for vann- og leveres ikke.
generell generell Inspeksjons varmefordeler og
beskrivelse) beskrivelse. | luker. vannmdler. El

tavle.

KTDKKEN Parkett (se Malt gips / | Betong med | Stikk i vegg Ettgreps Avtrekk Hoy kjokken-
type under betong. Ref. | synlige v- ved tak for blandebatteri innredning fra
generell generell fuger, belysning m/ med svingbar tut, HTH med gips
beskrivelse) beskrivelse | sparklet og | bryter. Benke- | energi/ foring mot tak.

malt. belysning med | sparebatteri. Se egen
downlights Opplegg for kjokkentegning
(levert av oppvaskmaskin for hver
kjokken- eks. tilkobling leilighet og
leverander) Waterguard. generell
beskrivelse over.
Komfyrvakft. Oppvarming: Se Alle kjokken
generell leveres med
beskrivelse kjokkenhette m/
overst kullfilter

STUE Parkett (se Malt gips / | Betong med | Stikk i vegg Oppvarming: Se Tilluft
type under betong. Ref. | synlige v- ved tak for generell
generell gen. fuger, belysning med | beskrivelse
beskrivelse) beskrivelse | sparklet og | bryter overst

malt.

SOVEROM Parkett (se Malt gips / | Betong med | Stikk i vegg Tilluft Garderobeskap
type under betong. Ref. | synlige v- ved tak for leveres ikke.
generell gen. fuger, belysning, med Forslag ftil
beskrivelse) beskrivelse | sparklet og | bryter plassering vises

malt. pd ARK
tegningene.

Walk-in- Parkett (se Malt gips /| Nedsenket | Stikk i vegg Avtrekk Garderobeskap

closet type under betong. Ref. | gipshimling. | ved tak for leveres ikke.
generell gen. belysning, med Forslag til
beskrivelse) beskrivelse bryter plassering vises

pa ARK
tegningene.

BAD 1 Gulvfliser Keramiske Nedsenket | Punkt i tak for | Ettgreps energi/ | Avtrekk Hvit glatt
30x30 cm. veggfliser gipshimling. | belysning sparebatteri. servantskap med
Nedsenket 30x30 cm Stikkontakt til | Vegghengt WC heldekkende
dusj-sone med vaskemaskin med hvitt servant.
mindre og terke- mykplast lokk.
fliser.10x10 trommel (hvis | Dusjnisje med Speil med lys.
cm leiligheten profiler og

ikke har herdet glass,

vaskerom). 90x90cm. 1

El. varme- gulvsluk.

kabler med Termostat-

gulvfaler og batteri for dusj

termostat. og dusjgarnityr.
Kran og avlep for
vaskemaskin
(hvis leiligheten
ikke har
vaskerom).
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Innredning/

stikkontakt.

Vegger Himling Elektro Obpvarming Ventilasjon Annet
GJESTE-WC Parkett (se Malt gips / | Nedsenket | Stikk i vegg Ettgreps energi/ | Avtrekk Speil med lys.
(hvor leilighet | type under betong. Ref. | gipshimling. | ved tak for sparebatteri ved
har dette) generell gen. belysning med | servant.
beskrivelse) beskrivelse bryter Vegghengt WC
med hvitt
mykplast lokk.
VASKEROM / Gulvfliser Malt gips / Nedsenket Stikk i vegg Vann/avlgp for Avtrekk
BOD 30x30 cm. betong. Ref. | gipshimling. | ved tak for vaskemaskin.
(hvor leilighet Sokkelflis. gen. belysning med
har dette) beskrivelse bryter. Stikk
til vaskemask.
og terketr.
El. varme-
kabler med
gulvfalerd
termostat.
BAD 2 Gulvfliser Keramiske Nedsenket | Punkt i tak for | Ettgreps energi/ | Avtrekk Hvit glatt
(hvor 30x30 cm. veggfliser gipshimling. | belysning, med | spare-batteri. servantskap med
- Nedsenket 30x30cm bryter Vegghengt WC heldekkende
leiligheter dusj-sone med El. varme- med hvitt servant.
har dette) mindre fliser. kabler med mykplast lokk. 1
gulvfaler og gulvsluk. Dusj- Speil med lys.
termostat. nisje med
profiler og
herdet glass,
90x90cm.
Termostat-
batteri for dusj
og dusjgarnityr.
BALKONG Prefabr. Beiset furu. | Ubehandlet | 1-2 utelys i Synlig nedlgpsrer Rekkverk med
balkong i betong. himling eller i aluminium. héndlgpere og
betong med pd vegg, balustre i
ned-senket Malt avhengig av lakkert stdl. Se
flate med spaltepanel | balkongsterrel generell
renne og sluk pd lekter + se, med beskrivelse
for oppsamling sort duk + bryter. Innglassing:
av regnvann. mineralull, 1 dobbel Enkelte
Gulv med impr. der behov stikkontakt. innglasses etter
terrassebord. (etter stoy- stoyrapp.
rapport). Se generell
beskrivelse.
BALKONG/ Gulv med Beiset furu. | Ubehandlet | 1-2 utelys i Synlig nedlgpsrer
TERRASSE PA | impregnerte betong. himling eller i aluminium.
PLAN 01 terrassebord. pd vegg,
avhengig av
balkong-
storrelse, med
bryter.
1 dobbel
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Vegger Himling Elektro Obpvarming Ventilasjon Annet
PRIVAT TAK- | Impregnerte Byggets 1-2 utelys i p@ | Flate under Rekkverk med
TERRASSE terrassebord. | fasade- vegg, med terrassegolv med hdndlepere og
kledning/ bryter fall og sluk for balustre i
beiset furu. (avhengig av oppsamling av lakkert stdl og
terrasse- regnvann. herdet/ laminert
storrelse). glass slik i
tidligere
1 dobbel byggetrinn,
stikkontakt. heyde iht.
forskrift.
Innglasset
hagestue lik som
i tidligere
byggetrinn.

FELLESAREALER

Saniteer/

. . N Innredning/
Himling Elektro Oppvarmin  Ventilasjon Annet
INNGANGS- | Gulv: Fliser Malt gips / | System- Lys i tak, Sprinkling. Tilluft i bunnen | Robuste
PARTI OG med betong. Ref. | himling med styrt med av trapperom postkasser i
TRAPPEROM sokkelflis. gen. innfelt lys. bevegelses- valgbare RAL-
©. og 1. Trapp og beskrivelse sensor. fgrger som
Etasje) repos mellom ‘rndhger‘g
0.09 1. byggetrinn.
efasje:
Flislagt
betong med
kant -og
trinn-
markering.
TRAPPEROM Teppeflis Malt gips / System- Lysarmatur i Sprinkling. Avtrekk i Skilt som viser
(2-5. Etasje) Trapp og betong. Ref. | himling med tak, styrt med toppen av etasjen. Standard
repos mellom | gen. innfelt lys. bevegelses- trapperom spilerekkverk med
2. 09 5. beskrivelse sensor. rett (ikke buede)
efas‘ie; hdndlist bdde pa
Teppeflis pé rekkverk og pd
betong med vegg.
kant -og Lakkeres i RAL-
. kode. Standard
frinn- . veggfeste til
markering héndrekke
el.lign. lakkeres i samme
RAL-kode som
spilerekkverk.
Oppmerksomhets
felt og farefelt
iht. krav
HEIS Gummibelegg | Vinylbelagte | Lakkert stdl | LED lys i tak Heisfront og

i valgbart stélplater og i heissjakt sidefelt i barstet,

farge/ rustfritt stdl.

menster. GSM lesning pé

alarm.
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Saniteer/ I dnina/
Vegger Himling Elektro Oppvarmin  Ventilasjon nnredning
Annet
BODAREAL I | Betong med Betong med | Betong med Belysning i Synlige Balansert
KJELLER (for | Stevbinding stov- stevbinding, | gang og bod. tekniske ventilasjon.
leiligheter) binding, to to strak. faringer
strok. kan
Tette forekomme.
bodsystem-
vegger opp
til22 mi
lakkert stdl.
Netting
videre opp
til himling.
Dor med
hengelds i
system.
FELLESROM Laminat Malt gips / Betong med Tht. krav i T kjokken Balansert Det leveres hay
- ALLROM betong. Ref. | synlige v- NEK 400 ettgreps ventilasjon kjokkeninnredning
(bod og gen. fuger, blandebatt fra HTH. med
kjokken beskrivelse | sparklet og eri med gips foring mot
. malt. svingbar tak. Benkeplate i
inkludert) tut, energi- laminat. Se egen
/spare- kjekkentegning.
batteri Hvitevarer
Oppl. for leveres.
oppvask-
maskin med
tilkobling.
Vifte-
konvektor
pd vegg
FELLESROM Belegg Malt gips / | Nedsenket Tht. krav i Ettgreps Avtrekk Speil med lys.
- HC Wc¢ betong. Ref. | gipshimling. NEK 400 energi/
gen. spare-
beskrivelse batteri ved
HC servant.
HC WC med
armlener,
hvitt
hardplast
lokk
FELLESROM Laminat Malt gips / Nedsenket Tht. krav i
- Entre betong. Ref. | gipshimling. NEK 400
generell
beskrivelse.
PARKERING Asfalt. Betong med | Betong med Tht. krav i Sprinkling. Forskriftsmessi | For ladning av el-
stevbinding. | stevbinding. NEK 400 g ventilering. biler,
Synlige Synlige Se generell
Synlige rer, | Synlige Lys styrt av vannrar, ventilasjonskan | beskrivelse
el.- fuger. bevegelses- avlgpsrer aler. «parkering».
kabelbaner | Synlige rer, sensor. og ror for Impulsvifter
og el.kabelbaner vannbdren styres ved CO Seylemarkering
ventilasjons | og varme. detektor og malt med
kanaler. ventilasjons- hygrostat. kontrastfarge.
kanaler/
vifter.
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Side 14 av 14

FELLESAREALER
e Innredning/
Himling Elektro Oppvarmin  Ventilasjon Annet
UTVENDIG I henhold 1 dobbel stikk | Totalt 2
til fasade- ved hver stk. vann-
teghing. inngang. utkaster
ved
oppgang
(1 stk. i gst
og 1stk. i
vest).
FELLES Impregnerte | Byggets Belysning iht. Rekkverk med
TAK- terrassebord. | fasade- utomhusplan héndlgpere og
TERRASSE Flate under kledning. balustre i lakkert
terrassegolv 2 dobbel stdl og herdet/
med fall og stikkontakt. laminert glass,
sluk for opp- heyde iht.
samling av forskrift. Pergola,
regnvann. plantekasser
og ulike
sittegrupper.
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Bruksareal (BRA per Etasje)

njqﬁueﬁ " ddeiL

42841

Snitt A

BRA 1. Etasje Oppvarmet 675.6 m2
BRA 1. Etasje Innglasset 10.8 m?
BRA 1. Etasje Innglasset 11.1m?
BRA 1. Etasje Utebod 1.4 m?
BRA 1. Etasje Utebod 1.4 m?
700.3 m?

BRA 2. Etasje Oppvarmet 675.6 m?
BRA 2. Etasje Innglasset 10.8 m?
BRA 2. Etasje Innglasset 11.1m2
BRA 2. Etasje Utebod 1.4 m?
BRA 2. Etasje Utebod 1.4 m?

700.3 m?

BRA 3. Etasje Oppvarmet 675.6 m2
BRA 3. Etasje Utebod 1.3 m?
BRA 3. Etasje Utebod 1.3 m?

678.2 m?

BRA 4. Etasje Oppvarmet 675.6 m2
BRA 4. Etasje Utebod 1.3 m?
BRA 4. Etasje Utebod 1.3 m?

678.2 m?

BRA 5. Etasje Oppvarmet 598.9 m2
BRA 5. Etasje Utebod 1.3 m?
BRA 5. Etasje Utebod 1.3 m?
BRA 5. Etasje Innglasset 14.9 m?

616.4 m?

BRA Tak Oppvarmet 21.5m?
BRA Tak Oppvarmet 21.5m?
43.0 m?

BRA samlet: 3416.4 m?

Tegninger [HT:
Brannrapport Dato. 2023.06.20

meeoeoeoooe® | [|90A2-s1,d0
El 60 A2-s1,d0

meeeeceecew | F30

o s e e | Byggegrense

L 7377 L 35390 L, 731 %
7 7 7
L 9797 L 16151 L
7 7 7
r -— B@egﬂse— GED GE) GED GID GID GID GED GED GED GED GED GED GED GED GED GED o - eo» o 11x23M s ea» ea» 23X22M-FH o» ea» a»30X22M-Fp c» e a=23xX22M-Fos oo e «a30X22M-Fass N
] _ L NI -
> Ol T T | 3
W — i i 0 00 0O
(] To hgyde sykkelpark 36.stk * o ‘ Fellesrom N l
2
l ‘ ‘ ‘ ‘ | : - a ““ L . 80.1m H: j H: j % Byggegrense
Sykkelpark - 11x23M 20x22M-F ) \:’=;> ———] - — *—Lf
l ‘ ‘ : 37.2mz2 i — .‘:F—H;E % H: j H: j @ | r ‘ 1
. 3 - ~ I
| 28p || HC ‘ . D 1XSE B-H0201 | Kiokken « Alrom l \ |
: g P o PP rrrrrrrr 7.7 me 483 me I AN
| (I g |
] o [ T T e A e =1 g 1
(] ; - ]
! ‘ NN -~ Lodb |
| : 4500 6957—: - — T 7 7‘ ;, T 7 B l } '
(7]
| o N Heis | s, 3 NN N Heis 7 (B H: j H: j ‘
/S o ~N N
[ q s ‘: - ﬁé ~ Inngang %Lt —— s : ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ I AN
| . VAN N | 48.9m o —— ] /
: AN | i =1 il I N B )
' : f==13 — | EERERENEEEEE] — S
o I : ] _
[ . L 11 JE— ’ E—— T Uy=—==4
| 2 o~ - I - -~ To hoyde sykkelpark 32.stk E i
[} 2 | %
Q 0 Teknisk / \ Trapperor: B E Trapperom A / Sykkelpark . 2
| &8 : 34.2 m? ] N Y, 292m x 28.4 m2 N 35.3 m2 | s
~— (42}
| f 3 - = = = b e N : = e 5 : | 2
5 : S.bod B-H0501 \J B-H0401 S.bod S.bod A-HO0501 u A-H0404 S.bod T—/ B—H91OS1b g
A o I el o L 2 | .bo
i \\\\ ' . - ‘Tj.o mz 5.0 m:T‘ N . ‘75.0 m2 5.0 m:‘ L D  ebea| | | some T 1 | I
X - 3 .
: : el L D e T S . o N S o)
AN e = = . o | S.bod
g ' || |F=sssesssesessssssssnssesa Shod  BH0502) | 51002 sbod Sbod  AHI0%02 | | AH0403 sibod. srotos| £f 30 || '
\ S+ - S o [ 50me 50m | [ s0me 5.0 m2 i __ - S — _ i |
- B = _ _ _ _ = (il — *\*j I — T — ‘ 2
— [
|| - S (e ) e | A W ] I ) R [ 1 [
] 124 me ] ; ] 12.4 mz . & | S.od & | S.bod & | S.bod S.bod 2.8 m?
[ \ 5 Parkeringsplass &pen \ \ . S.bod  B-H0302 | B-HO403 5 pod Sbod  AHOS03 | AHO040T 5 bog 2| ome! 2| om! 2 | om! | om |
P ] r 7 5.0 5.0 5.0 | 5.0 M
| ‘ 202.3 m2 ‘ P ‘ 0 5.0 m2 5.0 m2 I 5.1 m2 m2— —: ‘ ‘ ‘ B ) |
o | — — | — | — —
| . 1 1xsﬂ RSp } } ] 1 } — ﬂ ﬂ ﬂ A-H0203 ]
. — ; | | | .
. : : ‘ - L ‘1 —— ‘ ‘ ‘ |
BE i R B Ca — - e
o | — ] I I N - 5
° of [ sbd o Sbod | | sbod g o Sbod | | ﬁ ﬁ h :
\ I \ \ \ M 5.0m* B 10303 B-Ho203 50 M? 5.0m® A Ho304 A-Hogo1 S0m® : ‘ ' [
) 5000 6800 5000 1367 |9 ‘ ‘ \ q
£ $| # £ : 2 ; . Sbod 7Bf0i)4 Bﬁoimis;boi - Sbod A-HO303 A-H0201 g pog ) 2S.5l00d2 2S.slood2 2S.&_limd2 2S.slood2 28.5|ood2 Mﬁoi g.obodz |
5 0 5.0 m2 5.0 m? | 5.0 m? 5.0 m? 5m 5m 5m 5m 5m .0m ‘ .0m
IR SR B N | T R L e e L
=2 § . | 1xSp 1xSp | i | | | A-Ho104 || A-HO105 | A-HO102 | A-H0205 || A-H0202 | B-HO104 R
N NN El NI D _ | N L S I < N N PN >-T/An ;A./--\-.i.,i d.\g'.\-.\...\.-idc.i.\ﬁ-jj...-F.Aqij;. ceoceoo0eoee .’...~.,..p...idﬁ\.“--.A-i..\. 0 000 0E00000OCCOPOC0000,00000000,0000008 = -
JE— J— J— J— — — _ _ — — At
j ’7 T —— —T 7’“;\—-—-—-—-/; T— - e e — —T’i - v il 4
6480 29430 B
| | | | SR P | H — = | | - | B LS 8
}/\ Il Il Il Il ‘ ‘ Il Il Il Il Il Il Il 50127 Il Il Il Il Il Il Il | | | | | | | | |
id [ \ \ \ \ [ \ [ \ \ \ [ \ O
e AN
e L p I p o N S N HC | S e
L j § 0 hgyde sykkelpar .S
\ || \ | - = — — | \ || \ || | | \ | | \ |
\ || | \ \ \ || \ || | | | | | \ \ Y
= 3] -2 - B
N | | | | | |
I I R I - -+ - J -4+ JL_-____ _] - - - Jc_- - - _ ]
L 3010 300. 5000 300. 5200 300. 5000 300. 5000 300. 6300 300. 5000 300. 5000 300. i
7 11 11 11 11 11 11 11 11 7
/ 4
/4
4
=] N~ 7 =}
(,rg 27 Parkeringsplass E E
- 803.2 m? £ -
* 5811 4?>ng) 5000 4?>ng) 5000 4?>ng) 5000 4?>ng) 5000 4?>ng) 5000 4?>ng) 5000 4309;
~
2 / 77 - - - - - - - - - - - - - - - - Qvi - - - - ] - - - - -
L e T e T Bl T D T e T e T e o
i / i \ i \ i \ i \ \ i \
/ | | | | | | | ] | | ] | | ] | | ] | /
/ P / | =) | =) P | P | =) | =) | =) | ] P | s P | ] P | =) | ] =) | P | ] =) |
/ | | | | | | | ] | © | ] | | ] | | ] | /
/ 3
L | | | | | | | ] | | ] | | ] | | ] | /
/ ag
D
> - \ || || \ || \ | ] \ | ] | | ] | | ] |
> ~ %
CN “5\
\ ] | | I i | 1l S R %
g . J‘\ - b g S oAl 4 g ) - a4 - - - ~ = - 4 4 4 < Kl O/&‘ - A < - L < - < 4 p) ]\ N N
[Te) ‘7
Snift A
43370 L 13048 L
7 Gl
B . ; _ : Parkeringsplasser: 32 stk.
BRA-e pr.leil - 0.Etasje Annet areal pr.etg - 0.Etasje Sykkelparkering: 122 stk.
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Snitt A
Bruksareal (BRA per Etasje)
BRA 1. Etasje Oppvarmet 675.6 m?
BRA 1. Etasje Innglasset 10.8 m?
BRA 1. Etasje Innglasset 11.1m2
BRA 1. Etasje Utebod 1.4 m?
BRA 1. Etasje Utebod 1.4 m . . . . ¥ s
- - - >
2003 e BRA-i pr.leil - 1.Etasje Annet areal pr.etg - 1.Etasje & /s
BRA 2. Etasje Oppvarmet 675.6 m? $@ ~ V4
BRA 2. Etasje Innglasset 10.8 m? Blan 01 BRAI ST KOA K s 824 me & ~ /
BRA 2. Etasje Innglasset 1.1 m? Plan o1 BRA:) 5251 g nl TEA om-Ir-nL:(nll Esjon 1 6 nl QQ} /
BRA 2. Etasje Utebod 1.4 me 5 :2 o - o8 5”‘ . A o exnis ” om .
BRA 2. Etasje Utebod 14 me samlet: 5m nnet areal samlet: .0m /
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Snitt A
Bruksareal (BRA per Etasje)
BRA 1. Etasje Oppvarmet 675.6 m?
BRA 1. Etasje Innglasset 10.8 m?
BRA 1. Etasje Innglasset 11.1m2
BRA 1. Etasje Utebod 1.4 m?
BRA 1. Etasje Utebod 1.4 m? . . . .
) 7003 me BRA-i pr.leil - 4.Etasje Annet areal pr.etg - 4.Etasje
BRA 2. Etasje Oppvarmet 675.6 m?
BRA 2. Etasje Innglasset 10.8 m? Blan 04 BRAI 86.4 me KOA K Kas 93 m
BRA 2. Etasje Innglasset 11.1m? ‘BF?R ok ‘ - ‘ 5 '4 m2 ‘ TEA om-Ir-nL:(nll Esjon 51 : nl
BRA | 2. Etasie Utebod 14me samlet: 586.4 m eknis 6m
BRA 2. Etasje Utebod 14me Annet areal samlet: 60.9 m2
700.3 m?
BRA 3.Etasie | Oppvarmet | 675.6 m? [Plan 04 | BRAe | 26m? |
BRA 3. Etasje Utebod 1.3 m?
BRA 3. Etasje Utebod 1.3 m?
: 678.2 m* Plano4 | TBA | 903me |
BRA 4. Etasje Oppvarmet 675.6 m?
BRA 4. Etasje Utebod 1.3 m? : R
BRA 4. Etasje Utebod 1.3 m? TJUVhOImvelen
BRA 5. Etasj (@] t g;gg mz Arealiorlaringer: Prosjekt: Prosjektnr: G.nr/B.nr: Tegnet av:
. Etasje ppvarme 9m ) o H.Eiriks
BRA 5. Etasje Utebod 13m BRA-i:  Intern bruksareal Innse|||nga - Blokk 6 20231439 59/1995
BRA 5. Etasje Utebod 1.3 m2 ggﬁ-g ISn E%E?i?;lt?lzzngtebod pa balkong Tegningsstatus: Kontrollert:
BRA 5. Etasje Innglasset 14.9 m? TBA: Bélkonger og Takterrasse Stavanger kommune FOI’pI’OSjekt JH/LKR
616.4 m?2 ) Tegningsnavn:
BRA Tak Oppvarmet 21.5m? $S£ : Iiorllst'n‘iksmnls areal
° . eKnIsK areal .
BRA Tak Oppvarmet | 21.5 e FUAF:  Funksjonsareal Falles F_[BRA endringer iht. Standard Norge HE JH 2023.11.30 SKANSKA NORGE AS Plan 4. Etasje
BRA samlet: 3::13':4mm2 ] ! 9 E |Tegninger oppdatert iht. Salgstegninger HE JH 2023.09.07
' ' C |Rammesgknad HE JH 2023.06.29 Malestokk: Format: Dato:
B |Endringer etter tilbud/kalkulasjonstegninger HE JH 2023.06.29 STAV ARKITEKTER 1:100 A2 2023.03.22
A |Nabovarsel HE JH 2023.06.14 Tegningsnr: Rev:
@vre Ba ate 28, 4014 Stava
Rev. Revisjonen gjelder Utfart Kontr. Dato www.\sgva:t‘g.wew%q eErpost post@?\;?;\/gaiL_no A.20.04.Fp F
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Snitt A
Bruksareal (BRA per Etasje)
BRA 1. Etasje Oppvarmet 675.6 m?
BRA 1. Etasje Innglasset 10.8 m?
BRA 1. Etasje Innglasset 11.1m2
BRA 1. Etasje Utebod 1.4 m?
BRA 1. Etasje Utebod 1.4 m? . . . .
=00.3 e BRA-i pr.leil - 5.Etasje Annet areal pr.etg - 5.Etasje
BRA 2. Etasje Oppvarmet 675.6 m?
BRA 2. Etasj Inngl t 10.8 m?
SeA T ot asje | TNgasse m Plan 05 BRAT | 5192 KOA | Kommunikasjon | 54.7 m?
. Etasje Innglasset 11.1m? -
- Plan 05 BRA-b 14.9 m? TEA Teknisk 1.6 m?
BRA 2. Etasje Utebod 1.4 m2 BRA ot 5342 m2 Annet | ot 56.3 m?
BRA | 2 Etasie Utebod 1.4me samiet =m nnet areal samiet: > m
700.3 m?
BRA 3.Etasie | Oppvarmet | 675.6 m? [Plan 05 | BRAe | 2.6m? |
BRA 3. Etasje Utebod 1.3 m?
BRA 3. Etasje Utebod 1.3 m?
: 678.2 m* Pan05 | TBA  [157.2m¢]
BRA 4. Etasje Oppvarmet 675.6 m?
BRA 4. Etasje Utebod 1.3 m? : R
BRA 4. Etasje Utebod 1.3 m? TJUVhOImvelen
BRA 5. Etasj (@] t g;gg mz Arealiorlaringer: Prosjekt: Prosjektnr: G.nr/B.nr: Tegnet av:
. Etasje ppvarme 9m ) o H.Eiriks
BRA 5. Etasje Utebod 13m BRA-i:  Intern bruksareal Innse|||nga - Blokk 6 20231439 59/1995
BRA 5. Etasje Utebod 1.3 m2 ggﬁ-b' ISn rggl;lgs‘ft |l|3a|kon8t bod pa balk Tegningsstatus: Kontrollert:
- : -e:  S.bod i kjeller og Utebod pa balkong :
BRA 5. Etasje Innglasset 14.9 m? TBA:  Balkonger og Takterrasse Stavanger kommune FOI’pI’OSjekt JH/LKR
2 ; .
BRA Tak Oppvarmet 621 16;54nT2 KOA:  Konstruksjonsareal Tegningsnavn:
- TEA: Teknisk areal .
BRA Tak Oppvarmet | 21.5 e FUAF:  Funksjonsareal Falles F_[BRA endringer iht. Standard Norge HE JH 2023.11.30 SKANSKA NORGE AS Plan 5. Etasje
BRA samlet: 3::13':4mm2 ] ! 9 E |Tegninger oppdatert iht. Salgstegninger HE JH 2023.09.07
’ ’ C Rammesgknad HE JH 2023.06.29 Malestokk: Format: Dato:
B |Endringer etter tilbud/kalkulasjonstegninger HE JH 2023.06.29 STAV ARKITEKTER 1:100 A2 2023.03.22
A |Nabovarsel HE JH 2023.06.14 Tegningsnr: Rev:
@vre Banegate 28, 4014 Stavanger
Rev. Revisjonen gjelder Utfart Kontr. Dato www.stavark.no / E-post: post@stavark.no A.20.05.Fp F
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Snift A Se ogsa utomhusplan fra LARK
Bruksareal (BRA per Etasje) Annet areal pr.etg - Tak
BRA 1. Etasje Oppvarmet 675.6 m? TBA Felles Takterrasse 237.4 m?
BRA 1. Etasje Innglasset 10.8 m? KOA Kommunikasjon 43.0 m?
BRA 1. Etasje Innglasset 11.1m2
BRA 1. Etasje Utebod 1.4 m?
BRA 1. Etasje Utebod 1.4 m?
700.3 m2
BRA 2. Etasje Oppvarmet 675.6 m?
BRA 2. Etasje Innglasset 10.8 m?
BRA 2. Etasje Innglasset 11.1m?
BRA 2. Etasje Utebod 1.4 m?
BRA 2. Etasje Utebod 1.4 m?
700.3 m?
BRA 3. Etasje Oppvarmet 675.6 m?
BRA 3. Etasje Utebod 1.3 m?
BRA 3. Etasje Utebod 1.3 m?
678.2 m2
BRA 4. Etasje Oppvarmet 675.6 m?
BRA 4. Etasje Utebod 1.3 m? ' H
BRA 4. Etasje Utebod 1.3 m? TJUVhOImvelen
BRA 5 Etasi 5 n gggg mz Arealforklaringer: Prosjekt: Prosjektnr: G.nr/B.nr: Tegnet av:
. Etasje ppvarme 9m ) . H.Eiriks
BRA | 5.Etasie | Utebod 13m AN At Innseilinga - Blokk 6 20231439 5971995
f e Tegni tatus: Kontrollert:
BRA 5. Etasje Utebod 1.3 m? BRA-e:  S.bod i kjeller og Utebod pa balkong Stavanger kommune T:gm:gsls_ ais kt on rc:J;: /LKR
BRA 5. Etasje Innglasset 14.9 m? TBA:  Balkonger og Takterrasse orprosje
616.4 m?2 ) Tegningsnavn:
BRA Tak Oppvarmet 21.5m? -I?S: : ﬁoﬂs?riksjonf areal
: : €eKnIsK areal
BRA Tak Oppvarmet | 21.5 e FUAF:  Funksjonsaredl Falles F_[BRA endringer iht. Standard Norge HE JH 2023.11.30 SKANSKA NORGE AS Plan Takterrasse
BRA samlet: 3::13604mm2 ] ! 9 E |Tegninger oppdatert iht. Salgstegninger HE JH 2023.09.07
’ ’ C Rammesgknad HE JH 2023.06.29 Malestokk: Format: Dato:
B |Endringer etter tilbud/kalkulasjonstegninger HE JH 2023.06.29 STAV ARKITEKTER 1:100 A2 2023.03.22
A |Nabovarsel HE JH 2023.06.14 Tegningsnr: Rev:
@vre Banegate 28, 4014 Stavanger
Rev. Revisjonen gjelder Utfart Kontr. Dato www.stavark.no / E-post: post@stavark.no A.20.06.Fp F
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Mulig trappesjakt

Kobling mellgm kote ca.|+11.00
0g gangvei pd kote ca. +21.00

(Hgpyde basert\pd utomhusplan
fra Asplan Viak)
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: N
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B N[
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N \ // P
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A R\ A
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N < N k)
N \ \ \ ( Y AN
N -
A > >
N N |
N B 3
\ AN
A %
N 2 N\
N
N N
N N
\\\ N
N

[
Sardle

NN

Terreng fylles inn mot
fiellskjeering
Klatreplanter etableres
mot fiellskjaering

AR

/ N

/ So
Lekehus | N
Nynne 3, Elverdal, \ \
eller tilsvarende \ I

N //
Lekehus

Klassisk dpent, Elverdal,

eller tilsvarende \ J
Klatrevegg i terreng o -
Stedsbygd med trapp, klatretak og tau o 0 e, 7

Piknikkbord %

Universalbenk, Sandnes Pro-service

=
Bord =
April @750, Vestre, eller tilsvarende
Stol =
April stol 76A, Vestre, eller tilsvarende
Solseng
April solseng 766A, Vestre, eller tilsvarende mﬂm:mﬂ
Balgrill

BUJEMA, eller tilsvarende

ol

Hengekoye R
Standard produkt inkl. stolper eller ~ BR85S
etablering av stolper med oppheng og tstetoteetators!

enkle hengekayer i stoff

Aktivitetsplen

+7.1

\\/Overkant trinn fglger hpyde {angs
N promenade og trekkes ned til O ved

X N avslutning mot Veritas-omrade
< 7
< - Y //
\\ N S +6.8 F2.2
X X B 2y, of Oy e R NG T e
P TN
N\
\\ N TR
N ~
N N = o
\\ SN ~ +6.8 \ . Fulling tilpasses mot
N = 4 Veritas-omrade
\ No — "\ Y \
N NN =50 +6.9 =77 Wi La-
\ N £ AN — X \
\ I S — 77, +@ \\ \
\ = N Omrade mellom \
\ = =0 mrade mellom nytt \
N ~ — = — __ _ogeksisterende

terreng fylles igjen

Eks. treer
Usikker plassering

Generelle merknader

- Minium 2 % fall ut fra bygg.

- Det etableres 3 rader med smagatestein rundt sandfanger

utenfor fast dekke.

- Utomhusnorm for Ser-Rogaland skal ligge til grunn for

utfgrelse.
- Standard tverrfall for stier: 2 %
- Murer prosjekteres av RIB.

- Murer aver 0,5 m sikres mot fall enten ved at mur trekkes
tilstrekkelig opp over tilgrensende terreng eller med

rekkverk.

Spesielle merknader

oppbevares i fellesrom.

Hpyde innfelte benker: 45 cm

AAA

entreprise for blokk 6.

Grus
Asfalt
Betong
Belegning

Tredekke

Overbygd areal
Belegg pa bakkeplan fortsetter
inn til fasadeliv

Sand
Rullestein
Gress
Plantefelt

Sedum

Steinlenke
Maks 0,5 m hay

Mur
Stedstppt

Platekantstein
Granitt

Nedsenket kantstein
0-2 vis, granitt

Smagatestein
Granitt

Plangrense
Entreprisegrense
Rekkverk

Spiler, galvanisert og pulverlakkert

Rekkverk glass

Plantekasser takterrasse: hpyde ca. 60 cm

(HURLUANDONE

|

|

Skjerming vind/stey og sikring takterrasse
Houyde ca. 1,8 m over ferdig terrasseguly
Innfesting langs plantekasser med hoyde

1,2 m over topp plantekasse

Prosjekterte hpyder
Eksisterende hpuder
Fallretning
Naturstein

Avrundet

Stedbugd benk
Belysning - pullert

Belysning - mast

Belysning - Luspunkt

+20.50

(+20.50)

2.0%-

Omrade mgbleres med flyttbare utemgbler som kan

Kobling mot Veritashammaren etableres som en del av

/\

Tilpasninger ARK-grunnlag, spesifisering utstyr

KH AM

AM

07.09.2023

Asfalt snuhammer, tilpasning mot Veritastomt

KH AM

AM

06.07.2023

Justert hpyde glassrekkverk

KH AM

AM

02.06.023

= [INW|N

Til rammespknad

KH AM

AM

01.06.2023

Rev. | Revisjonen gjelder

Tegnet | Kontr.

Godkjent

Dato

N

N
- prosjekt

4031 Stavanger
www.prosjektil.no
Skanska AS Koordinatsystem: [EUREF89 UTM Sone 32
e o Hpydegrunnlag: |NN2000
Innseilinga Malestokk: Dato rev. 1: |01.06.2023
1:200 (A1) Tegnet:  |KH
Utomhus Godkjent: [AM
Utomhusplan blokk 6 Prosjektnr: (50324
Tegningsnr: Rev:
INNS-002 4
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|Sameiet bestar av 40 leiligheter og total brgk pa 2829 og 23 naeringsseksjoner (parkeringsplasser)

Kommentarer fra Viden _
Felleskostnader 1052 388 31 kr pr kvm
Heime 23 520 kr 49 pr enhet
TV- pakke 47 520 kr 99 pr enhet
Garasje 48000 20 stk parkering kr 200
Utvendig parkering 3600 3 stk utvendig parkering kr 100,-
Bod og sykkelparkering osv 48000 40 bod og sykkelparkering kr 100,-
Sum total inntekter for sameiet 1223028
Styrehonorar 40 000
Arbeidsgiveravgift 5640
Elektrisitet 327 000
Vaktmester 100 000
Renhold 70000
Reperasjon og vedlikehold bygninger 96 000 kr 200 x 40 - sparing til fremtidig vedlikehold
Lgpende drift og serviceavtaler 50 000
Vedlikehold heis 60 000
Vedlikehold utvendig anlegg 30 000
Vedlikehold garasje 60 000
Vakthold, alarm og utrykning 20 000
Reperasjon og vedlikehold annet 50 000 Takterrasse, fellesrom og felle tilkomstvei
Revisjon 7 000
Forretningsfgrer 57 500
Heime 23 520 kr 49,- pr enhet
TV 47 520 kr 99,- pr enhet
Forsikringspremie 145 000
Annen kostnad 20 000
Sum total kostnader for sameiet 1209 180
[Driftsresutast T issag[ ]




2.1.

2.2.

VEDTEKTER FOR SAMEIET TJUVHOLMVEIEN 61
(ENDRINGER MA PAREGNES)

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Tjuvholmveien 61, og har gardsnummer 59 og
bruksnummer 1995 i Stavanger kommune.

Sameiet bestar av 40 boligseksjoner og 23 naeringsseksjoner som er
parkeringsplasser.

DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett og raderett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og eventuelle en eller flere
seksjonerte tilleggsdeler med de begrensningene som fglger av
eierseksjonsloven eller disse vedtektene.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er
fellesareal.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter:
e Bod

Seksjonseieren har full rettslig raderett over sin seksjon og kan fritt selge,
pantsette og leie ut sin egen seksjon med mindre noe annet falger av lover
eller disse vedtektene. Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle
overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til
forretningsfarer for sameiet.

Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
kortidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende, jfr
Eierseksjonsloven §24.7.ledd

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet
farer til at man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet, jfr
Eierseksjonsloven §23.

Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesareal
Seksjonseierne har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseierne har
ogsa rett til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis
brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og formalet. Bruksenheten
kan bare nyttes i samsvar med formalet.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa
fellesarealene som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller
husstandsmedlemmenes nedsatt funksjonsevne. Styret kan bare nekte a
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
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3.2

3.2.

Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra,
styret eller arsmgtet, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l. Styret kan sette faringer for utfarelsen.
Seksjonseiere er ansvarlig for a sgke om godkjenning fra kommunen hvor
dette pakreves.

Arsmagte kan fastsette vanlige ordensregler. Dyrehold er tillatt, men mé& ikke
veere til sjenanse for de gvrige brukerne av eiendommen.

Fellesarealer som innbefatter fellesrom og takterrasse og eies i felleskap av
sameiet. Styret utarbeider retningslinjer for bruk av fellesrom som er gjeldende
for alle brukerne.

PARKERING
Rettslig raderett

Parkeringsplasser som er til eksklusiv bruk er organisert som
naeringsseksjoner. Det vil i tillegg veere 8 gjesteparkeringsplasser inklusiv
gjeste HC-parkering som ligger i fellesarealet.

Neeringsseksjonene kan fritt omsettes, men styret skal alltid underrettes
skriftlig om ny eier.

Neeringsseksjonene kan leies ut dersom det ikke er noen beboere innenfor
sameiet som gnsker a leie parkeringsplass. | slike tilfeller skal styret samtykke
til at plassen kan leies ut til navngitt person utenfor sameiet, i en periode pa
maks 2 ar.

Ladepunkt

Alle naeringsseksjonene, som er parkeringsplasser har med styrets samtykke
rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til
parkeringsplassen til eksisterende infrastruktur. Samtykke kan bare nektes om
det foreligger saklig grunn til det.

Kostnader til etablering og vedlikehold av ladepunkt, og stram dekkes av den
enkelte seksjonseier med mindre annet er bestemt.

PARKERING FOR PERSONER MED NEDSATT FUNKSJONSEVNE

En boligseksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret legger til rette for
at denne seksjonseieren far bytte sin eksklusive p-plass mot en HC-parkeringsplass i
parkeringsanlegget.

Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
er eier av en naeringsseksjon i sameiet. Ved bytte vil den naeringsseksjonen som
denne boligseksjonseieren bytter fra seg bli en del av gjesteparkeringen. Retten til &
bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Dersom
seksjonseier som palegges a bytte fra seg en parkeringsplass har anlagt lader for
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billading pa parkeringsplassen som ma byttes, og tilsvarende ikke finnes pa den plass
han mottar, er den rettighetshaveren som utlgser byttet ansvarlig for & besgrge og
bekoste at anlegg for billading ogsa klargjares pa denne. Retten gjelder bare
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til
bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke
endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har
vetorett mot endringen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom bolig seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til TV/internett
fordeles med lik andel pr. boligseksjon.

Den enkelte boligseksjonseier skal betale et akontobelgp som fastsettes av
styret for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa
dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

Fordeling av kostnader til garasjeanlegg fordeles med lik andel pr
naeringsseksjon. Neaeringsseksjonene dekker kun kostnader knyttet til
garasjeanlegget ut- og innvendig.

Kostnader til bod, gjesteparkering, HC parkering og sykkelparkering fordeles
pa alle bolig seksjonseierne med lik andel pr. seksjon. Bragk pr.
naeringsseksjon (parkeringsplass) er 1 og bod/sykkelparkering er 0,5. Styret
fastsetter stgrrelsen pa brgken.

Byfjordparken Energi AS org.nr 913 909 518 leverer energi til sameiet og
kostnader til varmtvann og oppvarming fordeles etter forbruk til den enkelte
seksjonseier. Differansen mellom det som males og faktureres den enkelte
seksjonseier, og det som er malt inn i sameiet sitt tekniske rom (umalt effekt),
faktureres sameiet sammen med drifts- og vedlikeholdskostnadene hos
leverandgr for sameiets energibehov (bestilt effekt) - og fordeles som en del
av felleskostnadene.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan
ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

HEFTELSE FOR SAMEIETS ANSVAR OG FORPLIKTELSER UTAD
Den enkelte seksjonseieren hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin
sameiebrgk.



6.1.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa
fellesarealene og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle
tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller
inntakssikring

i) vinduer og ytterdarer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til
fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til
bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det
som er nevnt I annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer
og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i
baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt
brannvernutstyr, og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfare vedlikehold,
inkludert reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne
plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere
seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap
dette pafagrer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.
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Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen
og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at
skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting av vinduer og ytterdarer nar det er ngdvendig, og
utbedring av tilfeldige skader. I tillegg har sameiet vedlikeholdsplikt pa
fellesrom, takterrasse og tinglyste rett pa bruk av felles vei.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, rar,
ledninger og kanaler med unntak av varmekabler. Sameiet har rett til & fere
nye slike installasjoner gijennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig
ulempe for den aktuelle seksjonseieren.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde,
installere og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper
ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som falger av
forsgmt vedlikehold fra sameiet.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf.
eierseksjonsloven 8§ 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir
styret rett til @ kreve seksjonen solgt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfarsel medferer fare for
gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens,
eller brukers, oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

ARSM@TET

Arsmatets myndighet.
Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

Ledelse av arsmgtet

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mateleder
som ikke behgver & veere seksjonseier. Matelederen skal sgrge for at det
fares protokoll fra arsmgate.
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Ordinzert arsmgte

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa
forhand varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for &
innlevere saker som gnskes behandlet.

Styret beslutter hvordan arsmgtet skal gjennomfares. Arsmgtet skal
gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen
har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et
krav om fysisk mgte kan settes frem. Fristen kan tidligst lgpe fra
seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmgatet skal behandle, og
ma veere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal
fremme krav om fysisk magte. Dersom arsmgatet ikke gjennomfgres som fysisk
mate, ma styret sarge for en forsvarlig gjennomfaring og at det foreligger
systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt.

Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnskes behandlet.

Innkalling til arsmate

Innkalling til arsmgtet skjer med et varsel som skal veere pa minst atte og
hgyst tjue dager. Ekstraordinaert arsmgte kan, om ngdvendig, innkalles til med
kortere varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. | begge
tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfareren.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk
kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veert angitt i innkallingen.
Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal
nevnes i innkallingen.

Saker arsmgtet skal behandle og beslutninger pa arsmgtet
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgatet
a) behandle styrets eventuelle arsbheretning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar

c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordingert arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse.
Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.
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Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
arsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.
Stemmelikhet avgjgres med loddtrekning.

Folgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

endring av vedtektene

beslutning om fasade, ombygging, pabygging eller andre endringer av
bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold
omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter

salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet
som tilhgrere eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre
rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal
til annet formal eller omvendt

samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd
annet punktum

Falgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

a)
b)
c)
d)

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
opplgsning av sameiet

tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig
av stgrrelsen pa kostnader som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor
stort gkonomiske ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte
seksjonseierne

Folgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:
a) at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten

over seksjonen

c) innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av

felleskostnadene enn det som fglger av pkt. 4.

Stemmerett og fullmakt

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale-, og
stemmerett. | &rsmgte har alle boligseksjoner en stemme hver.
Neeringsseksjonene har kun stemmerett i saker som utelukkende knytter seg
til garasjeanlegget, hvor neeringsseksjonene har en stemme hver.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Det kan
ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven 8§23.



8.1.

8.2

8.3.

8.4.

STYRET

Styrets sammensetning og tjenestetid

Sameiet skal ha et styret som bestar av styrets leder, to styremedlemmer og to
varamedlemmer. Styreleder skal velges saerskilt. Styret bar besta av
representanter for bade bolig og neering.

Leder og styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt
noe annet og varamedlemmer i ett ar. Alle kan gjenvelges.

Styret oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
beslutning pa arsmgatet. Styret skal treffe alle beslutninger som ikke i loven
eller i vedtektene er lagt til andre organer.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi
noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre
seksjonseiere bekostning.

Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fagre protokoll fra styremgtene og fremmagtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene
er til stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslag. De som
stemmer for en beslutning, ma likevel utgjer mer enn en tredjedel av
styremedlemmene.

Styrets representasjon og ansvar

To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet og tegner sameiets
navn.

Elektronisk kommunikasjon

Styret og forretningsfarer kan benytte elektronisk kommunikasjon for all
informasjon som sendes ut til seksjonseiere som har godtatt dette.

Ved a oppgi sin e-postadresse til styret har seksjonseier samtykket til at denne
blir benyttet til kommunikasjon/informasjon i sameiet.

Seksjonseierne som ikke kan motta e-post vil motta informasjon per post.
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Inhabilitet og mindretallsvern

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som medlemmet selv eller neerstdende har en fremtredende
personlig eller gkonomisk seerinteresse |.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
arsmate om avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar for seg selv
eller nzerstaende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.

Overgangsregler

Usolgte boligseksjoner skal ikke utbygger dekke felleskostnader for. Betaling
av felleskostnader for slike boligseksjoner begynner nar seksjonen blir solgt /
tatt i bruk. Denne vedtektsbhestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra
utbygger og bortfaller uten behandling i arsmgte nar siste boligseksjon er
solgt.

Usolgte neeringsseksjoner (parkeringsplasser), skal ikke utbygger dekke
felleskostnader for. Betaling av felleskostnader for parkeringsplass begynner
nar naeringsseksjonen blir solgt / tatt i bruk. Denne vedtektshestemmelsen kan
ikke endres uten samtykke fra utbygger og bortfaller uten behandling i
arsmgte nar siste naeringsseksjon er solgt.



LEVERANDO@RAVTALE FOR FJORDLYS
LEVERANSE AV FELLES SERVICTJENESTER

Denne avtale (Avtalen) er inngdtt mellom:

(1) Heime Proptech AS (org.nr. 926 488 988) (Tjenesteleveranderen);
(2) Kalhammeren Boligutvikling AS (org.nr.995.726.955) (Utbygger), og
(3) Sameiet (under stiftelse) (Sameiet)

(Tjenesteleveranderen, Utbygger og Sameiet er heretter referert til som en Part og i fellesskap som
Partene).

1. BAKGRUNN OG FORMAL

Tjenesteleveranderen er leverander av et tjenesteprogram med tilhgrende teknologi for
tilrettelegging av deling- og fellesskapslosninger, med formal a skape dynamiske og bedre
nabolag, muliggjere deletjenster og legge til rette for fellesskap og sosial omgang.

Sameiet er planlagt a besta av ca 4o leiligheter pa eiendommen med gnr. bnr. i Stavanger
Kommune (Boligprosjektet). Boligprosjektet skal oppferes i regi av Utbygger. Under
utbyggingen skal Utbygger se til at Boligprosjektet tilrettelegges for felles aktiviteter og
servicefunksjoner som skal ytes til beboerne i Sameiet, bl.a. ved leveranser fra
Tjenesteleveranderen.

Avtalens formadl er serlig 4 sikre en god og omfattende leveranse av basistjenester /
servicefunksjoner til beboerne i Sameiet, og sikre at alle beboerne dekker sin andel av
kostnadene forbundet med leveranse av disse basistjenestene / servicefunksjonene. Videre
skal denne Avtalen legge til rette for at det over tid kan avtales endringer i basistjenestene /
servicefunksjonene pd en enkel madte, og som sikrer at slike endringer blir bindende bade
for Tjenesteleveranderen og samtlige eiere i Sameiet, slik at alle eiere / beboere i Sameiet til
enhver tid dekker sin andel av kostnadene forbundet med basistjenestene /
servicefunksjonene. Beboernes dekning av sin andel av kostnadene kalles inn sammen med
felleskostnadene i Sameiet, slik at Tjenesteleveranderen utsteder faktura direkte til Sameiet
(gjelder leveranser i fase 2, se punkt 2.3 nedenfor).

Partene er enige om at Tjenesteleveranderen skal yte slike tjenester til Utbygger under
utbyggingen / markedsferingen av Boligprosjektet som regulert i punkt 2.2 nedenfor. Videre
er Partene enige om at Tjenesteleveranderen skal levere slike tjenester til Sameiet etter
ferdigstillelse av Boligprosjektet som beskrevet under punkt 2.3 nedenfor.

¢ visma sign
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TJENESTER, LEVERANSER MV.

Generelt

Tjenesteleveranderen skal levere tjenester i to faser. Leveranser i den forste fasen skal leveres

under utbyggingen, markedsforing og salg av enheter i Boligprosjektet (Fase 1). Disse

tjenestene leveres til, og skal betales av, Utbygger.

Den andre fasen av Tjenesteleveranderens leveranse omfatter de tjenester som skal ytes til

beboerne i Sameiet fra og med innflytting av den enkelte eierseksjon og ut Avtaleperioden,

som definert i punkt 5 nedenfor (Fase 2). Disse tjenestene fakturers Sameiet.

Nzarmere om leveranseri Fase 1

I Fase 1 skal Tjenesteleveranderen utfore / levere folgende:

(a)

Avholde oppstartsmete hvor det kartlegges en narmere plan for tjenestetilbudet
som skal ytes til beboerne i Sameiet, bl.a. slik at dette kan beskrives naermere i
salgsdokumentasjonen. Bistand programmering av fellesareal. Tilrettelegging for
sporreundersgkelser/medvirkning.

Utforme en skreddersydd plattform med tjenestetilbud for beboerne i Sameiet
basert pa relevant tjenestetilbud i omradet, med forslag til leveranderer av lokale
tjenestetilbud, sd som eksempelvis vaskehjelp, hjemmehjelp og bildelingsaktorer
mv. Utbygger vil fa informasjon om Tjenesteleveranderens forslag til leveranderer;

Avholde kick off med valgt prosjektmegler hvor Tjenesteleveranderen/megler
giennomgar hvordan Tjenesteleveranderens tjenester kan kommuniseres til
interessenter / kjopere.

Lassystem til fellesareal

Arrangere to aktiviteter i fellesarealene i Sameiet for beboerne i forbindelse med
overtakelse. Utbygger kan velge a ha aktivitet for overtakelse

Utbygger, og eventuelle tredjeparter som bistar Utbygger i forbindelse med
utbygging og salg av enheter i Boligprosjektet, skal ha rett til & bruke
Tjenesteyterens markedsferingsprodukter, herunder markedsferingsprodukter,
bildebank, bilder fra aktiviteter, delerom, aktivitetsplaner, nettportaler og nettsider
mv.;

Identifisere kjopere som typisk kan fungere som husvert / ildsjeler som vil pata seg
a planlegge og gjennomfere aktiviteter, webinarer, fysisk onboarding og
tilrettelegger for utleie av fellesarealer til slikt formdl mv., for beboerne i Sameiet.
Delta pa stiftelsesmeate.

¢ visma sign



2.3

3.2
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Neaermere om Fase 2

I Fase 2 skal Tjenesteleveranderen levere falgende tjenester ("Fellestjenester”) til beboerne

i Sameiet:

(a) Drift av Heime plattformen og gi beboere tilgang

(b) Serge for at Sameiet har et oppdatert tilbud pa leveranser fra eksterne leverandgrer;
(c) Motivere beboere til &: (i) skape og opprettholde et fungerende virtuelt delerom,

(ii) opprette felles aktiviteter, og (iii) bruke Heime-appen.

Tjenesteleveranderen vil markedsfore sine tjenester og se til at beboerne far oversikt over
det til enhver tid gjeldende tilbud av tjenester.

VEDERLAG

Vederlag for Fase 1

For tjenestene skal Utbygger betale til Tjenesteleveranderen et fast vederlag pa kr. 175.000
eks. mva.

Av vederlaget skal 70.000, - (eks. mva) betales til Tjenesteleveranderen innen 30 dager etter
Salgsstart byggetrinn 1.

Resterende 105.000, (oppgi kr) (eks. mva), skal betales innen 30 dager etter at Utbygger har
besluttet oppstart utbygging av Boligprosjektet, og det foreligger rammetillatelse.

Vederlag for Fase 2

For tjenestene i Fase 2, paloper et mdnedlig vederlag pr. boligseksjon i sameiet fra og med
datoen fra ferdigstillelse og innflytting for den enkelte boligseksjon:

e Kr 49,- eks. mva pr mnd. pr. ferdigstilt og innflyttet boligseksjon

Vederlaget skal justeres drlig med ekning i konsumprisindeksen (KPI). Endringen skjer 31.
desember hvert ar, med basis i endring i indeks fra oktober foregdende ar til oktober
inneveerende ar. Forste justering skal skje ved forste arsskiftet etter at den forste leilighet
ble overtatt, og da med basis i indeksen pr. oppstart av Fase 2.

Hver av partene kan, hvert 10 ar (regnet fra oppstart av driften), kreve at vederlaget for
Fellestjenester skal justeres til markedspris. Videre kan det bli avtalt endringer i vederlaget
ifbm. endringer i innholdet i tjenestene under Fase 2 (se punkt 4 nedenfor).

Faktura for tjenestene som leveres i Fase 2 faktureres Sameiet mdanedlig.
Ved forsinket betaling paleper forsinkelsesrente i henhold til forsinkelsesrentelovens

bestemmelser. Ved vesentlig betalingsmislighold kan den aktuelle sameier / beboer nektes
tilgang til Fellestjenestene, likevel slik at sameierens betalingsforpliktelse ikke oppherer.
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ENDRING AV INNHOLDET I / OMFANGET AV FELLESTJENESTER

Driften i fellesarealene i Sameiet skal til enhver tid vaere tilgjengelig for leveranse av de
Fellestjenester som inngar i Fase 2.

Partene er innforstatt med at behovet og ensket om innholdet i Fellestjenestene i Fase 2 kan
endres over tid. For & sikre at slike endringer blir enhetlig og gjeldende for samtlige
sameierne / beboere, kan styret i Sameiet og Tjenesteleveranderen til enhver tid avtale
endringer i innholdet i tjenestene under Fase 2 og, i sammenheng med justering av
innholdet i tjenestene; avtale justering av vederlaget for Fellestjenestene, ref. styrets
oppgaver regulert i eierseksjonsloven § 57.

Ved avtale om endringer i Fellestjenester skal folgende gjelde som begrensning for hva styret
kan avtale pa vegne av Sameiet / den enkelte eierseksjonssameier:

e Atendringene ileveranse av Fellestjenestene ikke medferer en gkning av vederlaget
pa mer enn 20 % pr. ar.
e At endringene i Fellestjenestene ikke er av vesentlig karakter.

Dersom endringene overskrider nevnte begrensninger, skal styret se til at forslaget til
endringer forelegges arsmeotet for beslutning.

AVTALENS VARIGHET

Avtalen lgper fra signering til og med den dato som faller 3 ar etter innflytting av den
forste eierseksjonen. (Avtaleperioden)

Deretter forlenges Avtalen med faste nye perioder pa 3 dr om gangen, pa samme vilkar,
med mindre en av Partene sier opp avtalen innen 6 maneder for utlgpet av den aktuelle 3
ars perioden.

Selv om avtalen er uoppsigelig kan den heves dersom det foreligger vesentlig mislighold
fra en av Partene. Ved mislighold som ikke medferer heving, gjelder alminnelige
misligholdsbefayelser som prisavslag, erstatning mv.

(Avtaleperioden).

OVERDRAGELSE AV RETTIGHETER OG PLIKTER

Tjenesteleveranderen star fritt til & overdra sine rettigheter og plikter etter Avtalen til
selskaper i samme konsern eller til tredjemenn. Dersom overdragelsen skjer til tredjemann,
kan overdragelsen ikke gjennomfores for etter 30 dager etter at Sameiet har blitt varslet, og
gitt mulighet til d uttale seg om overdragelsen.

Sameiet er forpliktet til a forsikre seg om at eventuelle leietakere, beboere eller lignende
overholder bestemmelsene Avtalen.
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Dato:

For Heime Proptech AS For Heime Proptech AS
SIgnatur: e SIgnatur: e
Navn: Christian H. Skjelbakken Navn: Vetle Isdal Bringsjord
Tittel: Styremedlem Tittel: Styret sleder

For Utbygger For Sameiet
SIgnatur: e SIgnatur: e
Navn: Grethe Henriksen Navn: Grethe Henriksen
Tittel: Daglig leder Tittel: Daglig leder
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Avtale om levering av varme

er inngatt mellom

Kunde Navn Sameiet Tjuvholmveien 61
Adresse
Telefon
Foretaksnr.
Leverandgar Navn Byfjordparken Energi AS (BFPE)
Adresse Byfjordparken 15
4007 Stavanger
Foretaksnr. 913 909 518
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2 Avtalens dokumenter i rangert rekkefglge
Avtalens dokumenter i rangert rekkefalge

1. Dette avtaleformular

2. Alminnelige vilkar for levering av varme og kjaling (Vedlegg 1)

(samlet omtalt som «Avtalen»)

3 Avtalens omfang

BFPE skal levere vannbaren varme til kunden i henhold til spesifikasjoner angitt i denne Avtalen
og Alminnelige vilkar for levering av varme og kjgling. Denne avtalen omfatter ikke levering av

kjgling.

Avtalen omfatter leveranse til Kunden.

Kunden har ansvar for & beregne og bestille effektbehov ved bruk av BFPEs bestillingsskjema.
Dette danner grunnlag for at BFPE dimensjonerer, bestiller og legger rarledninger frem til

kundesentralen inklusive selve kundesentralen. BFPE er ikke ansvarlig for feil dimensjonering
grunnet manglende eller uriktige opplysninger fra Kunden.

Etter at tilkobling er gjennomfart, forplikter Kunden seg til & dekke sitt effekt- og energibehov til
kjgling, oppvarming og varmt tappevann med leveringen fra BFPE.

4 Leveringssted
Byggets adresse:

Bygg

Adresse

Tjuvholmveien 61

Grensesnitt for levering av varme er malepunkt ved uttak fra kundesentral.

5 Avtalens varighet

Avtalen gjelder fra inngaelse og fram til [31.12.2036].

Planlagte datoer for oppstart levering er:

Bygg

Dato

Avtalen er uoppsigelig i avtaleperioden med mindre partene skriftlig bekrefter at oppsigelse

aksepteres.

BFPE kan i avtaleperioden overdra sine rettigheter og forpliktelser etter Avtalen til en annen egnet
leverandar av fiernvarme og fiernkjgling. Kunden har plikt til & samtykke til overdragelsen, med

mindre det foreligger saklig grunn.

Kunden inngar denne avtalen pa vegne av et eller fremtidige eierseksjonssameier eller borettslag
som skal stiftes og eie eiendommen. Kunden vil ved ferdigstillelse av byggeprosjekt eller deler av

byggeprosjekt, overdra sin avtaleposisjon til hhv. borettslag og andelseiere i dette eller

eierseksjonssameier og eier av boligseksjoner i dette. Borettslagsandeler og eierseksjoner vil
senere bli overdratt i markedet og avtaleposisjoner mot BFP Energi AS vil i sammenheng ogsa
kunne bli tiltransportert. Avtalen kan dog ikke transporteres med mindre dette skjer sammen med
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eiendomsrett i den eiendom som mottar levering av varme/kjgling, og Kunden har ikke rett til &
overdra eiendomsrett i eiendommen uten samtidig & overfare plikt til & viderefare den tilhgrende
posisjon som kunde av BFP Energi AS.

6 Avtalens priser
Alle priser er angitt eks. mva.

6.1 Tilknyttingskostnad

Kunden skal betale tilknytningskostnad som beskrevet i dette punkt 6.1.

Kostnaden representerer byggets andel av ngdvendige oppstartskostnader i form av felles
grunnlagskostnader som bygning, infrastruktur, méalere og kundesentraler. Kostnaden faktureres
basert pa:

1. Infrastruktur etter faktiske kostnader med et paslag pa 5%.

2. Kundesentral etter faktiske kostnader med et paslag pa 5%.

3. Felleskostnad grunnlagsinvestering relatert til bestilt effekt

Punkt 3 regnes ut etter fglgende formel:
Byggets andel av felleskostnad grunnlagsinvestering er:
e Varme 1 071,- kr/kW * antall kW bestilt effekt, indeksregulert til betalingstidspunkt

Indeks beregnes ut fra SSB "Byggekostnadsindeks for boliger”, "boligblokker” med basisdato
[15.12.2023]. Belgpet reguleres tilsvarende endringen fra basisdato til sist kjente indeks pa
reguleringstidspunktet.

Felleskostnad grunnlagsinvestering, jf. punkt 3 i listen ovenfor, faktureres ved bestilling av effekt
med 30 dagers forfallstid. De gvrige kostnadene faktureres a-konto basert pa BFPE sitt budsjett
mot entreprengr og andre leverandgrer. Det gjennomfgres et etteroppgjer nar de faktiske
kostnader er kjent. Forfallstid pa faktura er 30 dager.

6.2 Spesiell tilknyttingskostnad

Ved spesialtilpassing av tilknyttingen betales den aktuelle merkostnad av kunden med et paslag
pa 5%. Kostnaden hensyntas ved a-kontofakturering iht. punkt 6.1 ovenfor.

6.3 Lgpende betaling

6.3.1 Faste kostnader

Faste kostnader betales av kunden fra og med oppstart av energileveranse, basert pa bestilt
effekt pa bestillingsskjema ved tilknytning til det enkelte bygg og utgjar [1.277,47] kr/kW/ar for
varme, pr. [1.01.2023].

Faste kostnader indeksreguleres arlig den 01.01. Indeks beregnes ut fra SSB
"Byggekostnadsindeks for boliger”, "boligblokker” med basisdato [15.1.2024]. Belgpet reguleres
tilsvarende endringen fra basisdato til sist kjente indeks pa reguleringstidspunktet. Farste

regulering finner sted [01.01.2024].
Faste kostnader representerer byggets andel av kapitalkostnader, avskrivninger, drift,

virkningsgrad, vedlikehold, administrasjon, fortjeneste og avsetning til reinvestering for felles
energisentral og infrastruktur.
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Dersom det samlede belgpet som er ngdvendig for & dekke elementene som er nevnt i avsnittet
ovenfor endres vesentlig, skal BFP Energi AS med 3 maneders varsel endre belgpet for faste
kostnader, slik at balansen mellom partenes ytelser opprettholdes.

6.3.2 Varmepris

BFP Energi AS viderefakturerer til kunden innkjgpspris for produksjon av varme. Viderefakturert
kostnad fordeles mellom byggene basert pa malt energibruk ved kundesentral.

Differansen mellom malt levert energi til kundesentral og summen av avlest energibruk for malere
hos sluttbrukere, samt energibruk i fellesarealer, betales av kunden.

6.3.3 Energimaling i den enkelte leilighet

Som en tilleggstjeneste skal BFP Energi AS foresta energimaling og fakturering til den enkelte
leilighet, slik at Kunden har mulighet til & fordele kostnaden mellom sluttbrukerne etter faktisk
bruk. Kunden er innforstatt med at BFP Energi AS vil kunne engasjere tredjepart til a foresta
denne tjenesten. Denne tjenesten faktureres ihht. avtale mellom BFP Energi AS og valgt
leverandgr. Utstyrskostnader (malere, system for innsamling av malerdata o.l.) viderefaktureres
fra BFP Energi AS til Kunden med et paslag pa 5%.

Det etableres system for automatisk innsamling av malerdata fra den enkelte energimaler i
bygget. Kunden har likevel plikt til & foreta manuell avlesning av energimalerne inne rimelig tid pa
forespgrsel av BFP Energi AS.

Denne tilleggstjenesten kan sies opp av Kunden med ni maneders varsel, selv om avtalen for
avrig lgper, jf. punkt 5 ovenfor.

Det presiseres at det juridiske grensesnittet for energileveransen er ved byggets kundesentral

som beskrevet i Alminnelige vilkar for levering av varme og kjgling. BFP Energi AS hefter ikke for
feil i varmeanlegget pa sekundeersiden av kundesentralen.

7 Betalingsbetingelser

Kunden og sluttbrukerne faktureres manedlig. Faktura forfaller til betaling 30 dager etter
fakturadato. Forsinkelsesrenter palgper etter forfall i henhold til Forsinkelsesrenteloven.
Kostnadene beskrevet i punktene 6.3.1 betales forskuddsvis. Kostnadene beskrevet i punkt 6.3.2
0g 6.3.3 betales etterskuddsvis.

8 Diverse bestemmelser

Partene skal samarbeide om en optimal framdrift for bygging, tilkobling og igangkjaring.

Kunden forplikter seg til & tilpasse sitt anlegg til optimal bruk av leveringen fra BFPE.

9 Mislighold fra Kundens side
9.1 Stenging

Dersom betaling ikke har skjedd ved forfall eller Kunden vesentlig misligholder andre forpliktelser
etter Avtalen kan Leverandgren etter forutgaende varsel stenge leveringen. Varslingsfristen er 4
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uker for privatkunder og 2 uker for bedriftskunder. Dersom stenging kan medfgre fare for liv, helse
eller betydelig tingskade, ma Kunden informere Leverandgren om det innen utlgpet av
varslingsfristen.

Dersom stenging har skjedd, gjenopptas leveringen fgrst nar Kunden har betalt all gjeld til
Leverandgren samt Leverandgrens kostnader ved stengingen og gjeninnkopling. Ved gjentatt
stenging kan Leverandgren kreve forskuddsbetaling, evt. at Kunden skal stille sikkerhet for
fremtidig betaling.

9.2 Heving

Dersom Kunden vesentlig misligholder sine forpliktelser etter Avtalen, kan Leverandgren heve
Avtalen med umiddelbar virkning.

10 Mislighold fra Leverandgrens side

10.1 Mangler, reklamasjon og retting

Det foreligger mangel dersom leveringen ikke samsvarer med det som er angitt i Avtalen. Det
foreligger ikke mangel dersom avbrudd eller avvik i leveringen skyldes forhold pa Kundens side.

Innen rimelig tid etter at Kunden oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen skal Kunden
reklamere over forholdet ved at Kunden skriftlig gir Leverandgren melding om hva mangelen
gjelder og hvordan denne kommer til uttrykk.

Dersom det foreligger mangel og det er reklamert i samsvar med avshittet ovenfor har
Leverandgren rett og plikt til uten kostnad for Kunden a rette mangelen. Retting skal skje innen
rimelig tid etter at Kunden har reklamert.

10.2 Misligholdsbefayelser

Dersom det foreligger mangel og denne ikke rettes innen rimelig tid kan Kunden kreve
forholdsmessig prisavslag eller erstatning. Dersom det foreligger forhold som gir grunnlag for
prisavslag eller erstatning kan Kunden holde tilbake deler av betalingen av slik starrelse som gir
betryggende sikkerhet for kravet.

10.3 Neermere om erstatning

Det gis ikke erstatning ved kontraktsbrudd som skyldes en hindring som ligger utenfor
Leverandgrens kontroll og som Leverandaren ikke med rimelighet kunne ventes a ta i betraktning
eller unnga eller overvinne fglgene av. Der sluttbruker ikke er privatperson er ikke Leverandgren
ansvarlig for indirekte tap, med mindre tapet er forarsaket av grov uaktsomhet eller forsett.
Indirekte tap omfatter, men er ikke begrenset til, tap som fglge av driftsavbrudd, avsavnstap, tapt
fortjeneste og falgetap. Der sluttbruker er privatperson er erstatningsansvaret begrenset til det
som man med rimelighet kunne ha forutsett som en mulig fglge av kontraktsbruddet. Tap som
falge av personskade og tap i naeringsvirksomheten til sluttbrukere som er privatpersoner
omfattes ikke av erstatningsplikten. Ved begge typer sluttbruker er Leverandgrens ansvar i alle
tilfelle oppad begrenset til kr 500 000 for det enkelte skadetilfelle.

Kunden har plikt til & treffe rimelige tiltak for & begrense tap.

10.4 Heving

Dersom Leverandgren vesentlig misligholder sine forpliktelser etter Avtalen kan Kunden heve
Avtalen.
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11 Tinglysning
Avtalen skal tinglyses pa Eiendommen, og kunden er forpliktet til & informere nye sluttbrukere eller
andre kjgpere av Eiendommen om kundens forpliktelser etter Avtalen.

12 Tvister

Dersom det oppstar tvister i forbindelse med Avtalen, skal saken sgkes lgst ved forhandlinger.
Farer forhandlinger ikke frem, skal saken avgjgres av de ordinaere domstoler. At en tvist er brakt
inn til avgjarelse for domstolene, fritar i seg selv ikke partene fra & oppfylle sine forpliktelser etter
Avtalen. Stavanger tingrett er verneting dersom ikke partene enes om et annet sted.

Avtalen er underskrevet i 2 — to — eksemplarer, hvorav partene beholder hvert sitt.

Stavanger ......... [ooiiiil. 2024 Stavanger ......... [ooiiiii. 2024

Byfjordparken Energi AS Sameiet Tjuvholmveien 61
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2 Avtalens dokumenter i rangert rekkefglge
Avtalens dokumenter i rangert rekkefalge

1. Dette avtaleformular

2. Alminnelige vilkar for levering av varme og kjaling (Vedlegg 1)

(samlet omtalt som «Avtalen»)

3 Avtalens omfang

BFPE skal levere vannbaren varme til kunden i henhold til spesifikasjoner angitt i denne Avtalen
og Alminnelige vilkar for levering av varme og kjgling. Denne avtalen omfatter ikke levering av

kjgling.

Avtalen omfatter leveranse til Kunden.

Kunden har ansvar for & beregne og bestille effektbehov ved bruk av BFPEs bestillingsskjema.
Dette danner grunnlag for at BFPE dimensjonerer, bestiller og legger rarledninger frem til

kundesentralen inklusive selve kundesentralen. BFPE er ikke ansvarlig for feil dimensjonering
grunnet manglende eller uriktige opplysninger fra Kunden.

Etter at tilkobling er gjennomfart, forplikter Kunden seg til & dekke sitt effekt- og energibehov til
kjgling, oppvarming og varmt tappevann med leveringen fra BFPE.

4 Leveringssted
Byggets adresse:

Bygg

Adresse

Tjuvholmveien 61

Grensesnitt for levering av varme er malepunkt ved uttak fra kundesentral.

5 Avtalens varighet

Avtalen gjelder fra inngaelse og fram til [31.12.2036].

Planlagte datoer for oppstart levering er:

Bygg

Dato

Avtalen er uoppsigelig i avtaleperioden med mindre partene skriftlig bekrefter at oppsigelse

aksepteres.

BFPE kan i avtaleperioden overdra sine rettigheter og forpliktelser etter Avtalen til en annen egnet
leverandar av fiernvarme og fiernkjgling. Kunden har plikt til & samtykke til overdragelsen, med

mindre det foreligger saklig grunn.

Kunden inngar denne avtalen pa vegne av et eller fremtidige eierseksjonssameier eller borettslag
som skal stiftes og eie eiendommen. Kunden vil ved ferdigstillelse av byggeprosjekt eller deler av

byggeprosjekt, overdra sin avtaleposisjon til hhv. borettslag og andelseiere i dette eller

eierseksjonssameier og eier av boligseksjoner i dette. Borettslagsandeler og eierseksjoner vil
senere bli overdratt i markedet og avtaleposisjoner mot BFP Energi AS vil i sammenheng ogsa
kunne bli tiltransportert. Avtalen kan dog ikke transporteres med mindre dette skjer sammen med
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eiendomsrett i den eiendom som mottar levering av varme/kjgling, og Kunden har ikke rett til &
overdra eiendomsrett i eiendommen uten samtidig & overfare plikt til & viderefare den tilhgrende
posisjon som kunde av BFP Energi AS.

6 Avtalens priser
Alle priser er angitt eks. mva.

6.1 Tilknyttingskostnad

Kunden skal betale tilknytningskostnad som beskrevet i dette punkt 6.1.

Kostnaden representerer byggets andel av ngdvendige oppstartskostnader i form av felles
grunnlagskostnader som bygning, infrastruktur, méalere og kundesentraler. Kostnaden faktureres
basert pa:

1. Infrastruktur etter faktiske kostnader med et paslag pa 5%.

2. Kundesentral etter faktiske kostnader med et paslag pa 5%.

3. Felleskostnad grunnlagsinvestering relatert til bestilt effekt

Punkt 3 regnes ut etter fglgende formel:
Byggets andel av felleskostnad grunnlagsinvestering er:
e Varme 1 071,- kr/kW * antall kW bestilt effekt, indeksregulert til betalingstidspunkt

Indeks beregnes ut fra SSB "Byggekostnadsindeks for boliger”, "boligblokker” med basisdato
[15.12.2023]. Belgpet reguleres tilsvarende endringen fra basisdato til sist kjente indeks pa
reguleringstidspunktet.

Felleskostnad grunnlagsinvestering, jf. punkt 3 i listen ovenfor, faktureres ved bestilling av effekt
med 30 dagers forfallstid. De gvrige kostnadene faktureres a-konto basert pa BFPE sitt budsjett
mot entreprengr og andre leverandgrer. Det gjennomfgres et etteroppgjer nar de faktiske
kostnader er kjent. Forfallstid pa faktura er 30 dager.

6.2 Spesiell tilknyttingskostnad

Ved spesialtilpassing av tilknyttingen betales den aktuelle merkostnad av kunden med et paslag
pa 5%. Kostnaden hensyntas ved a-kontofakturering iht. punkt 6.1 ovenfor.

6.3 Lgpende betaling

6.3.1 Faste kostnader

Faste kostnader betales av kunden fra og med oppstart av energileveranse, basert pa bestilt
effekt pa bestillingsskjema ved tilknytning til det enkelte bygg og utgjar [1.277,47] kr/kW/ar for
varme, pr. [1.01.2023].

Faste kostnader indeksreguleres arlig den 01.01. Indeks beregnes ut fra SSB
"Byggekostnadsindeks for boliger”, "boligblokker” med basisdato [15.1.2024]. Belgpet reguleres
tilsvarende endringen fra basisdato til sist kjente indeks pa reguleringstidspunktet. Farste

regulering finner sted [01.01.2024].
Faste kostnader representerer byggets andel av kapitalkostnader, avskrivninger, drift,

virkningsgrad, vedlikehold, administrasjon, fortjeneste og avsetning til reinvestering for felles
energisentral og infrastruktur.
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Dersom det samlede belgpet som er ngdvendig for & dekke elementene som er nevnt i avsnittet
ovenfor endres vesentlig, skal BFP Energi AS med 3 maneders varsel endre belgpet for faste
kostnader, slik at balansen mellom partenes ytelser opprettholdes.

6.3.2 Varmepris

BFP Energi AS viderefakturerer til kunden innkjgpspris for produksjon av varme. Viderefakturert
kostnad fordeles mellom byggene basert pa malt energibruk ved kundesentral.

Differansen mellom malt levert energi til kundesentral og summen av avlest energibruk for malere
hos sluttbrukere, samt energibruk i fellesarealer, betales av kunden.

6.3.3 Energimaling i den enkelte leilighet

Som en tilleggstjeneste skal BFP Energi AS foresta energimaling og fakturering til den enkelte
leilighet, slik at Kunden har mulighet til & fordele kostnaden mellom sluttbrukerne etter faktisk
bruk. Kunden er innforstatt med at BFP Energi AS vil kunne engasjere tredjepart til a foresta
denne tjenesten. Denne tjenesten faktureres ihht. avtale mellom BFP Energi AS og valgt
leverandgr. Utstyrskostnader (malere, system for innsamling av malerdata o.l.) viderefaktureres
fra BFP Energi AS til Kunden med et paslag pa 5%.

Det etableres system for automatisk innsamling av malerdata fra den enkelte energimaler i
bygget. Kunden har likevel plikt til & foreta manuell avlesning av energimalerne inne rimelig tid pa
forespgrsel av BFP Energi AS.

Denne tilleggstjenesten kan sies opp av Kunden med ni maneders varsel, selv om avtalen for
avrig lgper, jf. punkt 5 ovenfor.

Det presiseres at det juridiske grensesnittet for energileveransen er ved byggets kundesentral

som beskrevet i Alminnelige vilkar for levering av varme og kjgling. BFP Energi AS hefter ikke for
feil i varmeanlegget pa sekundeersiden av kundesentralen.

7 Betalingsbetingelser

Kunden og sluttbrukerne faktureres manedlig. Faktura forfaller til betaling 30 dager etter
fakturadato. Forsinkelsesrenter palgper etter forfall i henhold til Forsinkelsesrenteloven.
Kostnadene beskrevet i punktene 6.3.1 betales forskuddsvis. Kostnadene beskrevet i punkt 6.3.2
0g 6.3.3 betales etterskuddsvis.

8 Diverse bestemmelser

Partene skal samarbeide om en optimal framdrift for bygging, tilkobling og igangkjaring.

Kunden forplikter seg til & tilpasse sitt anlegg til optimal bruk av leveringen fra BFPE.

9 Mislighold fra Kundens side
9.1 Stenging

Dersom betaling ikke har skjedd ved forfall eller Kunden vesentlig misligholder andre forpliktelser
etter Avtalen kan Leverandgren etter forutgaende varsel stenge leveringen. Varslingsfristen er 4
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uker for privatkunder og 2 uker for bedriftskunder. Dersom stenging kan medfgre fare for liv, helse
eller betydelig tingskade, ma Kunden informere Leverandgren om det innen utlgpet av
varslingsfristen.

Dersom stenging har skjedd, gjenopptas leveringen fgrst nar Kunden har betalt all gjeld til
Leverandgren samt Leverandgrens kostnader ved stengingen og gjeninnkopling. Ved gjentatt
stenging kan Leverandgren kreve forskuddsbetaling, evt. at Kunden skal stille sikkerhet for
fremtidig betaling.

9.2 Heving

Dersom Kunden vesentlig misligholder sine forpliktelser etter Avtalen, kan Leverandgren heve
Avtalen med umiddelbar virkning.

10 Mislighold fra Leverandgrens side

10.1 Mangler, reklamasjon og retting

Det foreligger mangel dersom leveringen ikke samsvarer med det som er angitt i Avtalen. Det
foreligger ikke mangel dersom avbrudd eller avvik i leveringen skyldes forhold pa Kundens side.

Innen rimelig tid etter at Kunden oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen skal Kunden
reklamere over forholdet ved at Kunden skriftlig gir Leverandgren melding om hva mangelen
gjelder og hvordan denne kommer til uttrykk.

Dersom det foreligger mangel og det er reklamert i samsvar med avshittet ovenfor har
Leverandgren rett og plikt til uten kostnad for Kunden a rette mangelen. Retting skal skje innen
rimelig tid etter at Kunden har reklamert.

10.2 Misligholdsbefayelser

Dersom det foreligger mangel og denne ikke rettes innen rimelig tid kan Kunden kreve
forholdsmessig prisavslag eller erstatning. Dersom det foreligger forhold som gir grunnlag for
prisavslag eller erstatning kan Kunden holde tilbake deler av betalingen av slik starrelse som gir
betryggende sikkerhet for kravet.

10.3 Neermere om erstatning

Det gis ikke erstatning ved kontraktsbrudd som skyldes en hindring som ligger utenfor
Leverandgrens kontroll og som Leverandaren ikke med rimelighet kunne ventes a ta i betraktning
eller unnga eller overvinne fglgene av. Der sluttbruker ikke er privatperson er ikke Leverandgren
ansvarlig for indirekte tap, med mindre tapet er forarsaket av grov uaktsomhet eller forsett.
Indirekte tap omfatter, men er ikke begrenset til, tap som fglge av driftsavbrudd, avsavnstap, tapt
fortjeneste og falgetap. Der sluttbruker er privatperson er erstatningsansvaret begrenset til det
som man med rimelighet kunne ha forutsett som en mulig fglge av kontraktsbruddet. Tap som
falge av personskade og tap i naeringsvirksomheten til sluttbrukere som er privatpersoner
omfattes ikke av erstatningsplikten. Ved begge typer sluttbruker er Leverandgrens ansvar i alle
tilfelle oppad begrenset til kr 500 000 for det enkelte skadetilfelle.

Kunden har plikt til & treffe rimelige tiltak for & begrense tap.

10.4 Heving

Dersom Leverandgren vesentlig misligholder sine forpliktelser etter Avtalen kan Kunden heve
Avtalen.
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11 Tinglysning
Avtalen skal tinglyses pa Eiendommen, og kunden er forpliktet til & informere nye sluttbrukere eller
andre kjgpere av Eiendommen om kundens forpliktelser etter Avtalen.

12 Tvister

Dersom det oppstar tvister i forbindelse med Avtalen, skal saken sgkes lgst ved forhandlinger.
Farer forhandlinger ikke frem, skal saken avgjgres av de ordinaere domstoler. At en tvist er brakt
inn til avgjarelse for domstolene, fritar i seg selv ikke partene fra & oppfylle sine forpliktelser etter
Avtalen. Stavanger tingrett er verneting dersom ikke partene enes om et annet sted.

Avtalen er underskrevet i 2 — to — eksemplarer, hvorav partene beholder hvert sitt.

Stavanger ......... [ooiiiil. 2024 Stavanger ......... [ooiiiii. 2024

Byfjordparken Energi AS Sameiet Tjuvholmveien 61
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Du har sgkt pa: Knr

.. 1103 Gnr.: 59 Bnr.: 1995 Fnr.: Snor.:

Adresse(r):

Gateadresse: Tjuvholmveien 61 A
Gatenr: 3701

Kommune: STAVANGER
Postkrets: 4007 STAVANGER
Gateadresse: Tjuvholmveien 61 B
Gatenr: 3701

Kommune: STAVANGER
Postkrets: 4007 STAVANGER
Registreringsenhet:

Oppdatert per:16.10.2025 kl.

Statens Kartverk 1451

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett
HJEMMEL TIL
2003/9005-1/102 17.06.2003 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 5 750 000
Omsetningstype: Fritt salg
KALHAMMARVEIEN 53 AS
ORG.NR: 985 250 650

Dokumenter av serlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang

2024/1027517-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE
DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

PENGEHEFTELSER
Oversikt over heftelser som antas a ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift

«Heftelser».

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas a kun ha historisk
betydning, eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke



overfgrt til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst
pa hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle
arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner du pa
grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

2016/1060861-7/200

16.11.2016 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK 500 000 000
Panthaver: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984 851 006
Feilaktig slettet
29.06.2020. Arkivref. 20/34232-2

Rettet etter tingl. §18

2024/1027517-1/200
26.01.2024 21:00 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK 250 000 000
Panthaver: EIE OKONOMI AS

ORG.NR: 990 025 983

REGISTERENHETEN KAN
2024/1027517-2/200 IKKE DISPONERES OVER
26.01.2024 21:00 UTEN SAMTYKKE FRA

RETTIGHETSHAVER

Rettighetshaver: EIE OKONOMI

AS

ORG.NR: 990 025 983

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pa eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til a hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Servitutter i grunn:

2017/164124-1/200 22.02.2017 ERKLARING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR:
1103 GNR: 59 BNR: 1712
Bestemmelse om
fjernvarmesentral

GRUNNDATA



2014/975793-1/200 10.11.2014 REGISTRERING AV GRUNN

2022/961296-1/200 31.08.2022

11:54

2024/2387188-1/200
18.12.2024 21:00

EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Servitutter:
2023/1411526-4/200
18.12.2023 21:00

2023/1411671-4/200
18.12.2023 21:00

Denne matrikkelenhet utskilt fra:
KNR: 1103 GNR: 59 BNR: 656

SAMMENSLAING

Sammenslatt med denne
matrikkelenhet:

KNR: 1103 GNR: 59 BNR: 2024
ELEKTRONISK INNSENDT

SAMMENSLAING

Sammenslatt med denne
matrikkelenhet:
KNR: 1103 GNR: 59 BNR: 1999

BESTEMMELSE OM
ADKOMSTRETT

Rettighet hefter i: KNR: 1103
GNR: 59 BNR: 2022
Bestemmelse om vedlikehold

BESTEMMELSE OM
ADKOMSTRETT

Rettighet hefter i: KNR: 1103
GNR: 59 BNR: 2048
Bestemmelse om vedlikehold



Kommuneplan N

Eiendom: 59/1995 A

Adresse:
Dato: 22.11.2023
Stavanger kommune | Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 200¢
N Faresone grense

Faresone - Flomfare

Sikringsonegrense

Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn grennstuktur
Angitthensynsone - Bevaring natumilig

NN\ 710
NN VN
NN S

Angitthensynsone - Bevaring kultumnilig
Boligbebyggelse - ndvaerende
Tjenesteyting - ndvaerende
N=ringsbebyggelse - ndvaerende
Veg-niverende
Friomride - ndvarende
Ferdsel - ndvaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformal

ceo” Turveg/turdrag - ndvaerende

- o Turveg/turdrag - framtidig

" Farled-ndv=rende
" Smibitled - ndva=erende




Reguleringsplan N

Eiendom: 59/1995 [A

Adresse:
Dato: 22.11.2023
Stavanger kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Kvartals lek

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Y
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Omrade forboliger medtilhgrende anlegg
Blokkbebyggelse

Omrade forforretning

Omride forkontor

Omrade forindustriflager

Omrade for offentlige bygninger (stat,fylkesk
Offentlige trafik komrader

Kjgreveg

Annenveggrunn

Gang-/sykkelveg

Sykkelveg

Gangveg

Parkeringsplass

Annettrafikkomride (p land)
Friomrider

Park

Anleggforlek

Omrade for anlegg og drift av kormunaltekr
Felles gangareal

Felles lekeareal forbam

Felles girdsplass

Felles grgntanlegg

Bolig/Forretning

Bolig/Forretning/Kontor

uleringsplan  PBL 2008

Infrastrukturgrense

Bestermnmelsegrense

Boligbebyggelse

Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebygc
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Tjenesteyting

Institusjon

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Annetuteoppholdsareal
Kombinertbebyggelse og anleggsformail
Bolig/tjenesteyting
Kontor/tjenesteyting

Bebyggelse og anleggsformil kombinert me
Veg

Kigreveg

Fortau

Gatetun

Gang/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate
Sykkelveg/-felt

Annenveggrunn - tekniske anlegg
Annenveggrunn - grgntareal

Kai

Parkering

Parkeringsplasser med besternmelser
Bligrgnnstruktur

Naturornride

Ferdsel

Havneomride i sig

Sikringsone - Frisikt

Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn
Besternmelseornride

Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢
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Abe
Abe
Abe
Abe
Abe
Abe
Abe
Abe

. —

Regulerings- og bebyggelsesplanormrade
Planens begrensning

Form&lsgrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse sominngéariplanen
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkantkjgrebane

Regulert stgtternur
Milelinje/Avstandslinje

Avkjersel

Paskriftfeltnavn

Paskrift reguleringsform 31/ arealformal
Paskrift areal

Paskrift utnytting

Paskrift bredde

Paskrift radius

P &skrift plantilbehgr

Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft




REGULERINGSBESTEMMELSER

PLAN 2595P, DETALJREGULERING FOR DEL AV KALHAMMAREN
@ST, EIGANES/VALAND BYDEL

Vedtatt av Stavanger bystyre 15.01.2018 i medhold av plan- og bygningsloven § 12-12.

Endringer

Vedtaksdato Beskrivelse Hjemmel
Fylkesmannen Foyd til BYA i 8 7.2 - klageavgjarelse pbl § 12-14
Delegert 27.04.2022 | Diverse endringer pbl § 12-14

§1 FORMAL

Hensikten med planarbeidet er & legge til rette for boligbebyggelse (boligblokk) med tilhgrende
anlegg.

§2 KRAV TIL SOKNAD OM BYGGETILLATELSE

§ 2.1 Stgy

Sammen med byggeswgknad skal det fglge dokumentasjon for stgyforhold og ngdvendige
avbgtende tiltak (stgyskjerm/fasadetiltak). Stgytiltakene skal sikre innendgrs stayniva iht.
byggeforskriftene og uteoppholdsarealer med stgyniva under 55 Lden, jf. T-1442.

§ 2.2 Detaljerte utomhusplaner

Det skal utarbeides en detaljert utomhusplan i malestokk 1:200 for trafikkarealer,
uteoppholdsarealer og grannstruktur. Planen skal vise terrengbearbeiding, kotehgyder,
materialbruk, beplantning, lekeutstyr, mgblering, vindskjerming, adkomster,
oppstillingsplass for brannbil, skilting, vannavrenning, belysning, sykkelparkering, vinterbruk
(lagring av sand/sng) og andre faste elementer. Dokumentasjon for blagrennfaktor skal
vedlegges, jf. § 4 f). Bebyggelsens plassering og hgyde skal vaere malsatt ved
inngangspartier og mot andre tilstatende arealer. Planen skal veere basert pa prinsippene
om universell utforming. Utomhusplanen skal godkjennes av kommunen far
igangsettingstillatelse kan gis. Utomhusanlegg skal opparbeides etter detaljerte tekniske
planer i samsvar med norm for utomhusanlegg i Sgr-Rogaland.
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§3

§4

b)

C)

d)

f)

§5

REKKEFZLGEKRAV

Det kan ikke gis brukstillatelse i BB far falgende tiltak er ferdigstilt eller sikret:
a. Nytt kryss med Tastagata
b. Tilfredsstillende og trygg gang-/sykkeltilkomst fra BB til Dusavikveien.
c. Alle gvrige formal innenfor planomradet.

Det kan ikke gis brukstillatelse i BB far falgende tiltak i plan 2387P er ferdigstilt:
a. Tilkomstveien (SKV1 og SKV2).
b. Omradene f GG1logf GTL1.

c. SGS fra Veritasomradet i sgr til BKB3, og snarveier gjiennom GN3. SGS skal
opparbeides for & sikre alternativ utrykningsvei.
d. Kvartalslekeplassene BLK 1-3.

FELLESBESTEMMELSER

Bebyggelse og terrengbearbeiding skal vektlegge omradets fasadevirkning mot det
sentrale havneomradet i Stavanger og dette omradets rolle i den sjarettede bebyggelsen
fra Konserthuset til Kalhammaren.

Universell utforming skal veere et baerende kvalitetsprinsipp, og uterom og bygninger
skal veere tilpasset bevegelses-, orienterings- og miljghemmede.

Ny bebyggelse og uterom skal gis en utforming av hgy arkitektonisk og materialmessig
kvalitet, tilsvarende blokk 1-5 i plan 2387 (Innseilingd). Det skal ved utforming, utbygging
og bruk av omradene, legges vekt pa miljg- og ressursvennlige lgsninger.
Fasadematerialer skal veere av god kvalitet som taler omradets vaerbelastning.

Tiltak som kommer inn under havne- og farvannslovens bestemmelser ma godkjennes
av havnemyndighet.

Alle arealer som pa plankartet er vist som fellesarealer er felles for alle boliger i BB i
planforslaget, samt alle boliger i omradene BKB1-4 og BBB i plan 2387P.

Samlet for plan 2595P og 2387P skal det oppnas en blagrgnn faktor p& minimum 0,6.

BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5, 2. LEDD NR. 1)

§ 5.1 Felleshestemmelser — Bebyggelse og anlegg.

a)
b)

All bilparkering skal skje under dekke eller i sokkeletasje.

Det skal etableres minimum 0,5 parkeringsplass pr boenhet pluss 0,2 gjesteplasser. For
evt. naeringsareal tillates det inntil 1 parkeringsplass. 5% av den totale
parkeringsdekningen skal vaere HC parkering og minimum 5% skal ha mulighet for
ladning av el-bil.

Det skal settes av plass for minimum 3 sykkelparkeringsplasser pr boenhet. For
naeringsarealet skal det veere minimum 1 plass. Minimum 5% av sykkelplassene skal
veere neere inngang og veere overdekket. @vrige sykkelplasser skal veere overdekket og
ha lasbar adkomst. Det tillates at 1 plass pr boenhet er i bod.
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d) Det skal veere kapasitet pa strgminntaket samt faringsveier til & kunne installere
ladestasjoner for elbiler pa alle parkeringsplassene, slik at de beboerne som gnsker det
enkelt kan fa satt opp ladepunkt for egen regning

§ 5.2 Boliger- blokkbebyggelse (BB)

Innenfor omradet tillates oppfart boligblokk. | boligblokkens sokkeletasje skal det etableres
fellesareal for boligene pa minimum 70 m? henvendt mot sar, fiorden og sentrum. Det tillates
ikke bolig i sokkeletasjen. Blokken kan inneholde maksimalt 40 boenheter.

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrensene i plankartet. Konstruksjoner for overbygg
over fellesinngang tillates & bryte byggegrensen. Det tillates ikke svalganger.

Maks BRA = 3 700 m?. Dette inkluderer fellesareal i sokkeletasje, men ikke gvrige arealer i
sokkel/under bakken. Innglassing av private uteoppholdsareal kommer i tillegg.

Maks byggehgayde = kote + 23 som angitt pa plankartet. @verste etasje skal trekkes inn
minimum 5,0 meter mot nord. Det tillates at tekniske installasjoner, rekkverk og
heishus/trappehus, pergola, vindskjerming og plantekasser/mgblering i ngdvendig grad bryter
byggehgyden.

Minimum boligstarrelse er 40 m? BRA og minimum 65 % av boligene skal veere starre eller lik
55 m? BRA.

Farste boligetasje skal ha grunnplan pa niva med f_UT2. Alle boenheter skal ha universelt
utformet tilkomst til f_UT, felles takterrasse og kaiflate. Ved inngangene pa kainiva, skal det
sikres vindskjerming. Sokkeletasjens fasader mot sgr og gst, skal utformes med espalier og
klatreplanter.

Det skal sikres tilfredsstillende solforhold pa balkonger og fasader.
Avkjgrsel til f_KV fra parkeringsanlegget skal ha frisikt iht. kommunalteknisk vegnorm.

Takflater

Det skal veere 250 m? felles takterrasse. Takterrassen skal veere tilbaketrukket og plasseres sgr
for nordre trappehus. Rekkverk skal vaere inntrukket minimum 2,0 meter fra fasader. Rekkverk
tillates bare rundt felles uteoppholdsareal, det skal ikke veere hgyere enn strengt ngdvendig, og
ha felt av glass som relaterer seg til naboers utsiktsforhold. Ellers skal utformingen av
rekkverket legge vekt pa & skjerme mot vind. Takterrassen skal mgbleres med ulike
sittegrupper og oppholdssoner, plantekasser samt tiltak for vindskjerming, og kan ha enkle,
faste konstruksjoner (som pergola og vindskjermer). Pergola skal plasseres i tilknytning til
trappehus, mot gst eller vest for & hensynta naboers utsiktsforhold. Vindskjermer skal plasseres
pa tvers av vindretningen, og utformes som en del av arkitekturen. Minimum 20% av
takterrassen skal beplantes, og ha plantekasser med minimum 40cm jorddybde @vrige takflater
skal veere opparbeidet med sedum eller tilsvarende.

Private uteoppholdsareal.

Balkonger tillates innglasset. I tillegg tillates pergola/hagestue pa privat takterrasse mot nord og
balkong mot syd i hht. illustrasjon. Pergola/hagestue, skal oppfgres med aluminiumprofiler i
samme farge som vindusprofiler. Taket skal veere utfart med lameller for solskjerming.
Vindusglassene i innglassede balkonger og pergola/hagestue skal veere uten profiler slik det er
utfart i gvrige blokker i Innseilinga.

Side 3av 5



| | GREANT TAK

PERGOLA M/LAMELLER
RAL-FARGE LIK VINDUER

TAKTERRASSE

8 5.3 Renovasjonsanlegg (REN1 og REN2)

Innenfor omradene o_ REN1 og o_REN2 skal det etableres nedgravde anlegg for renovasjon.

8 5.4 Uteoppholdsareal (UT)

Omradet skal innga som del av felles uteoppholdsareal for plan 2387P og 2595P. Arealene skal
tilrettelegges for lek og opphold. Jordtykkelse skal vaere minimum 50 cm.

Det tillates parkeringsanlegg under hele formalet.

Det skal veere gangforbindelse fraf_GT1 gjennom f_GG2 til felles hageinngang til BB, med
plassering innenfor hensynssone H410_3.

Innenfor bestemmelsesomrade #1 tillates det etablert et mindre felleshus, jf. § 7.2.

§ 5.5 Lekeplass (LEK)

Omradet skal opparbeides som funksjonell del av omrade BLK7 i plan 2387P. Det skal
opparbeides sandlekeplass med minimum 160 m? effektivt lekeareal.

Det tillates parkeringsanlegg under hele formalet. Jordtykkelse skal vaere minimum 50 cm.

Langs f_GG2 skal arealet opparbeides pa en mate som sikrer tilkomst og oppstillingsplass for
brannbil.

86 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKT. PBL § 12-5, 2. LEDD NR. 2)

§ 6.1 Kjgreveg (f_KV)

Omradet er del av adkomstvei til 2595P og 2387P.

§ 6.2 Gatetun (f_GT1 og f_GT2)
§6.2.1f GT1

Omradet inngar som del av f SGT3 i plan 2387P.
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Ved inngang til BKB4 i plan 2387P skal det veere sykkelparkering.
§6.2.1f GT2

Omradet langs BB mot @st og sar, skal danne en forplass/torg og tilrettelegge for opphold og
rekreasjon. Inngangsparti og fellesrom for BB skal gis en grann omramming, etableres med
flere sittegrupper og sykkelparkering. Langs fasade skal det etableres klatreplanter. Jorddybde
skal veere minimum 50 cm. Pergola for markering av inngangsparti kan etableres. Det skal
benyttes dekke som skiller arealet fra kjgrevei (f_KV) og den offentlige promenaden langs
sj@en.

§ 6.3 Gangvei (f_GG1 og f_GG2)

F_GG2 skal opparbeides pa en mate som bade sikrer tilkomst og oppstillingsplass for brannbil,
og universelt utformet gangforbindelse mellom f _GT1 til BB. Over tilkomstveien (f_KV) skal
gangveien vaere som en lett konstruksjon/bro og ha samme formsprak som bro/trapp fra f GT1
tilf_GT2 (jf. § 7.1 H410_2).

f_GG1 skal opparbeides med trapp fraf_GT2 til f_UT.

78 HENSYNSSONER (PBL § 12-6)
§ 7.1 Infrastruktursone (H410)
H410_1: Omradet skal opparbeides kjgrbart for renovasjonsbil.

H410_2: Innenfor omradet skal det oppfares trapp/bro som forbinder f GT1 og f_GT2. Trappen
skal ha utforming som tilfgrer omradet en visuell og funksjonell kvalitet.

H410 3: Innenfor omradet skal det veere gangvei som forbinder GS-og f GG2,samt med
innganger til BB.

§ 7.2 Bestemmelsesomrade

#1: Innenfor omradet tillates det etablert et mindre felleshus med maks grunnflate = 95 m? BYA.
Felleshuset kan veere i 2 plan, der 2. plan har adkomst direkte fra tilliggende terreng mot nord
(LEK1).
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR PLAN 2387P.
DETALJREGULERING FOR KALHAMMAREN @ST
EIGANES OG VALAND BYDELER

Vedtatt av Stavanger bystyre 08.09.2014 i medhold av plan- og bygningsloven §
12-12.

Vedtaksdato Beskrivelse Hjemmel
Delegert 04.03.2016 | Tilfgyelse i § 6.3 pbl § 12-14.
Delegert 16.03.2020 | Tilfgyelse 8§ 5.3 og vedlegg 1 pbl § 12-14

Virkning detaljplan
Bygge- og anleggstiltak for feltene BBB, BKB1-4 eller BK ma veere satt i gang senest 5 ar
etter vedtak av planen, jf. plan- og bygningsloven § 12-4.

§ 1 FORMAL

Formalet med planen er & legge til rette for bolig, kontor- og kombinert bebyggelse med
tilhgrende anlegg, og a sikre allmennheten tilgang til sjgfronten.

§ 2 KRAV TIL SOKNAD OM TILLATELSE

Ved fgrste sgknad om rammetillatelse i feltene BBB, BKB1-4 eller BK, skal det foreligge
godkjente tekniske planer for offentlig vei, Dusavikveien-Kalhammarveien. Planen skal vise
ngdvendige fartsdempende tiltak.

Ved farste sgknad skal det ogsa foreligge samlet overordnet opparbeidelsesplan i M 1:500
for alle offentlige og felles utearealer, samt overordnet plan for vann, avigp,
overvannshandtering og energiforsyning. Planen skal fastsette i detalj hvilke uteareal som
skal opparbeides i forbindelse med det enkelte bygg.

Planene skal veere godkjent av kommunen far det kan gis igangsettingstillatelse.

Dersom bygg plasseres naermere kai enn 8 meter, skal det dokumenteres at dette ikke
medfgrer fare for parenning av skip.

Tilleggskrav ved sgknad om boligbygg og kombinert bebyggelse (BBB, BKB1-4)

Ved fgrste sgknad om rammetillatelse for bygg med boliger, skal det foreligge detaljert
opparbeidelsesplan for de arealer som skal opparbeides i forbindelse med det aktuelle
byggetrinnet. Planen skal utarbeides av fagkyndige i malestokk 1:200, og skal vise
terrengbearbeiding, murer, gjerder, beplantning, mgblering, sykkelparkering, belysning og
eventuell stgyskjerming. Planen skal veere godkjent av kommunen fgr det kan gis
igangsettingstillatelse.

Det skal dokumenteres at stgynivaet pa private uteoppholdsareal og p& minimum 50 % av
felles lekeareal, er under 55dB. Det skal tas hensyn til stgy fra industrien pa Bugy, og
trafikk til kai i planomradet.

Tilleggskrav ved sgknad om kontorbyag (BK).

Ved rammesgknad skal det foreligge detaljert opparbeidelsesplan for alle utearealer i feltet
samt GN3.




Planen skal utarbeides av fagkyndige i malestokk 1:200 og vise tilkomst, varelevering,
gjesteparkering, beplantning m.m., og snarveier mot Dusavikveien og Veritashammaren
gjennom GN3. Planen skal vaere godkjent av kommunen far det kan gis
igangsettingstillatelse.

§ 3 REKKEFALGEKRAV

Forurensing

For det kan gjgres starre inngrep i grunnen, skal det veere gjennomfart ngdvendige
grunnundersgkelser og det skal foreligge godkjent tiltaksplan, jf. Forurensingsforskriften
kap.2.

For det kan gjennomfares utfyllinger eller andre tiltak i sjg, skal det foreligge godkjenning
etter Forurensingsloven og Havne- og farvannsloven.

Tilkomst

Det kan ikke gis brukstillatelse i noen av feltene far det er opparbeidet nytt kryss med
Tastagata, og tilkomstveien (SKV1 t.o.m. SKV3) er opparbeidet.

Det kan ikke gis brukstillatelse for boliger far det er sikret en tilfredsstillende og trygg gang-
/sykkeltilkomst fra boligene til Dusavikveien.

Det kan ikke gis brukstillatelse i siste byggetrinn far SGG1-2 og SGT1 er opparbeidet og
apen for allmenn ferdsel.

Gang-/sykkelvei langs sj@

Det kan ikke gis brukstillatelse i felt BK far gang-/sykkelveien (SGS) fra Veritasomradet i
sor til enden av SKV3 og snarveier gjennom GN3, er opparbeidet. SGS skal opparbeides
for & sikre alternativ utrykningsvei.

Av samme grunn kan det heller ikke gis brukstillatelse til boliger far gang-sykkelveien
(SGS) fra SKV3 og forbi det aktuelle bygget med boliger, er opparbeidet.

Det kan ikke gis brukstillatelse i siste byggetrinn, fgr hele gang-/sykkelveien (SGS) er dpnet
for allmenn ferdsel.

Leke-/og utearealer

Utearealer, veier, lekeplasser, gatetun og annet som naturlig hgrer til bebyggelsen og som
definert i plan for utearealene (jf. § 2), skal veere ferdig opparbeidet far det kan gis
brukstillatelser.

For det gis brukstillatelse til mer enn 25 boliger i BBB/BKB1-4 skal felles lekeareal BLK7
veere opparbeidet med funksjoner tilsvarende en kvartalslekeplass. Far det gis
brukstillatelse til siste byggetrinn skal kvartalslekeplass BLK1-3, veere opparbeidet.

84 FELLESBESTEMMELSER

Bebyggelse og terrengbearbeiding skal vektlegge omradets fasadevirkning mot det
sentrale havneomradet i Stavanger og dette omradets rolle i den sjarettede bebyggelsen
fra Konserthuset til Kalhammaren.

Der det er mulig skal prinsippene for universell utforming legges til grunn for
detaljplanlegging og utforming av offentlige omrader, felles utearealer, lekeplasser og
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adkomster til bygningene Fargebruk, materialer og oversiktlighet skal best mulig tilpasses
synshemmede. Beplantning skal ta hensyn til allergikere

85 BEBYGGELSE OG ANLEGG

5.1 Eksisterende boliger- Frittliggende smahus (B1, B2, B3)

For nybygg og pabygg pa tomt, er starste BYA=30 %, starste tillatte gesimshgyde er 4.7 m,
stgrste mgnehgyde 7 meter. Parkering skal veere iht. kommunal norm.

5.2 Fellesbestemmelser for feltene BBB, BKB1-4 og BK

Parkering, tekniske anlegg og boder i p-anlegg eller under terreng skal ikke regnes med i
grad av utnytting.

Minst 60 % av takflatene pa boligbyggene og kontorbygget skal dekkes av beplantning.
All ny bebyggelse skal tilrettelegges for vannbaren varme.

5.3 Blokkbebyggelse (BBB) og kombinert bebyggelse- og anleggsformal (BKB1-
4)

| byggeomradene BKB1, BKB2, BKB3 og BKBA4 tillates boliger, fellesareal for boligene,
kontor og ulike service- og bevertningsfunksjoner. Det tillates ikke selvstendige boenheter
pa kainiva.

Starste tillatte utnyttelse:

BKB1-4 BRA12000 m2

BBB BRA 2200 m2

Samlet kontor og neeringsandel for BKB1-4 skal ikke overstige 1000 m2 BRA.

Maksimalt antall boenheter er 118. Minimum 2/3 av disse skal veere 55 m2 eller starre.
Minimum 90 % av boligene skal ha tosidig belysning.

Starste tillatte byggehgyder er kote 32,7. Alle bygg skal trappes av mot vest eller sgrvest
med 1 etasje minst to ganger. Pa kainiva skal fasaden veere trukket inn minimum 2 meter
fra vist byggegrense (BKB2-4) eller formalsgrense (BKB1) mot sjg.

Fellesareal og nzeringsareal pa kainiva, skal forholde seg til kaiflaten som et offentlig
tilgjengelig omrade.

Hovedinngangspartier skal ligge inntrukket med fasadekontrast. All skjerming av privat
uteplass pa bakkeniva, skal skje innenfor formalsgrensen.

Parkering og boder for boliger og parkering for naeringsareal skal anlegges under
bebyggelse og fellesareal (lek/gatetun). Nord for BKBL1 tillates badeanlegg under felles
lekeareal. Avkjgrsel til tilkomstvei i kulvert fra parkeringsanlegget skal ha frisikt iht.
kommunalteknisk vegnorm.

Det skal veere 1.2 bilplasser og 3 sykkelplasser pr. boenhet. 6 felles parkeringsplasser og 3
gjesteparkeringsplasser for bil skal veere tilrettelagt for bevegelseshemmede. Minimum 5 %
av plassene for bil skal veere tilrettelagt for El-biler.

Fasadematerialer skal vaere av god kvalitet som taler omradets veerbelastning.

Pa eksisterende balkonger og takterrasser tillates tiltak som vist i vedlegg 1.
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5.4 Kontor (BK)

| tillegg til kontor, kan det tillates en leilighet pa inntil 100 m2 BRA, og tekniske anlegg
(pumpestasjon, energisentral) pa inntil 50 m2.

Starste tillatte utnyttelse: BRA 4800 m2. Maks hgyde =kote 27,5 mot sgragst og maks kote
24,5 mot nordvest. Ventilasjonsanlegg, vareinntak etc. skal plasseres slik at det ikke skapet
ulemper for den tilgrensende boligbebyggelsen i Veritashammaren og Dusavikveien.

Parkering skal lgses under bygg, eller under uteareal. Unntatt er sykkelparkering og
parkering for bevegelseshemmede. Avkjgrsel til tilkomstvei i kulvert fra parkeringsanlegget
skal ha frisikt iht. kommunalteknisk vegnorm. Det skal veere 1 bilplass og 2 sykkelplasser
pr. 100 m? BRA. Minimum 5 % av plassene for bil skal veere tilrettelagt for El-biler.

Det skal tilrettelegges for tilkomst for sykkel bade fra kainiva og fra Dusavikveien. Tilkomst
fra Dusavikveien kan ikke plasseres lavere enn kote 7. Det skal tilrettelegges for
garderobe- og dusjfasiliteter ved sykkelparkering.

Fasadematerialet skal veere av god kvalitet som taler omradets veerbelastning. Ved
byggesgknad skal det dokumenteres at valg av fasademateriale ikke gir ungdvendig
uheldige refleksjons- eller innsynsvirkninger for tilgrensende boliger i Veritashammaren og
Dusavikveien.

Uteareal mot sgr skal tilpasses opparbeidet uteareal sgr for planomradet. Mot nord skal
uteareal (oppa parkering) tilpasses utearealene i tilknytning til felt BBB og BKB4.

5.5 Uteoppholdsarealer

Lekearealer

Alle felles lekeplasser skal ha minimumsstgrrelse iht. kommunal norm, og skal
tilrettelegges med varierte leke- og oppholdsmuligheter for alle aldersgrupper og pa en
mate som er mest mulig tilgjengelig for alle. Felles lekeareal (BLK 1-7) er felles for boligene
i BKB1-4 og BBB.

Kvartalslekeplass (BLK1-2) skal opparbeides etter planer godkjent av kommunen.

Felles lek ved Kvartalslekeplassen (BLK3) skal anlegges med oppholdssoner og
lekemuligheter som supplerer kvartalslekeplassen (BLK1).

Felles lek mellom gatetun og kainiva (BLK4-6) skal tilrettelegges med oppholdssoner ved
inngangspartiene og gangforbindelser mellom gatetun og kainiva.

| felles lekeareal kan det tillates ventilasjonsanlegg og lignende som ikke hindrer omradets
funksjon som lekeplass.

Annet uteoppholdsareal

BUT 1 er felles for tilgrensende boliger i Veritashammaren.
BUT2 er felles for kontorbebyggelsen sgr for planomradet.

5.6. Renovasjon

| omréadene o BRE1-2 skal det etableres anlegg for avfallshandtering for bygg BKB1-4 og
BBB.

Side4 av7



§ 6 Samferdselsanlegg

6.1 Kjgrevei

Opparbeiding av offentlig veg (SV1) med tilhgrende fortau skal veere i hht.
kommunalteknisk vegnorm og etter tekniske planer godkjent av kommunen. Tekniske
planer skal vise fartsdempende tiltak i Dusavikveien.

F_SKV2-3 er felles kjgrevei for BKB1-4, BBB og BK.

6.2 Gang og sykkelvei

Offentlig gang og sykkelvei pa kainiva og mellom tilkomstvei og boliggatetun (SGS, SGG1-
2 og SGT), skal dimensjoneres for ngd- og servicekjgring, og opparbeides iht.
kommunalteknisk vegnorm. Pa gang- sykkelveiareal mot nord kan det tilrettelegges for
opphold.

6.3 Gatetun

Offentlig gatetun (SGT1 og SGG2), skal sikre forbindelse mellom kainiva og tilkomstveien
(Dusavikveien). | arealene kan det legges inn elementer som trapper, benker, sittekanter
og skulpturelle elementer. | SGG2 skal beplantning veere et vesentlig element.

Felles gatetun for boligene (SGT2) skal sikre tilkomst til-, og mellom boligene. Ved
inngangspartiene skal det veere sykkelparkeringsplasser. Fra gatetunet skal det sikres
gode forbindelser til lekearealer, grennstruktur, offentlige veier og fellesareal pa kainiva.
Felles gatetun for boligene og kontorbebyggelsen (SGT3) skal sikre tilkomst til-, og mellom
boligene og til arbeidsplassene i BK. Ved inngangspartiene skal det veere
sykkelparkeringsplasser. Fra gatetunet skal det sikres gode forbindelser til lekearealer og
fellesareal pa kainiva for boligene.

Felles gatetun for BKB1-4 pa kainiva (SGT4-6), skal sikre varelevering for naeringen,
tilkomst for renovasjonsbil, samt uteopphold. Arealet skal opparbeides i sammenheng med
den offentlige gang- sykkelveien. Arealet tillates ikke inngjerdet.

SGGS5 er felles for alle boliger innenfor planomradet. Arealet kan opparbeides med trapper.

6.4. Annen veggrunn

Arealene ved SKV2 skal bearbeides for & gi en best mulig overgang til tilgrensende arealer
(uteopphold og naturomrader), og for & gi en best mulig fasadevirkning mot sja.

6.5 Kai

Kai SK1 tilhgrer naeringsdelen av felt BKB1, SK2 tilhgrer neeringsseksjonen i BKB1.

Kai og sjefront skal opparbeides for & kunne gi neerkontakt med sjg, med gangareal,
trapper og sitteplasser. Det skal veere leidere til sjg med maks 25 m avstand. Det tillates
ikke inngjerding.

6.6 Parkering
Parkering (SPA) er felles for beboerne i Veritashammaren.

8§7 GRONNSTRUKTUR - naturomrade

| Naturomradene kan det opparbeides trapper og andre snarveier. Ellers skal omradene
fremstad med mest mulig stedegen og naturlig beplantning.
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§8 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

Alle tiltak i sjg som faller inn under havne- og farvannsloven skal godkjennes av
Havnevesenet.

8.1 Ferdsel
Det tillates ikke oppankring av bater.

8.2 Havneomrade i sj@

Det tillates oppankring av bater pa inntil 60 meters lengde og 15 meters hayde (eksk.
piper, radar og lignende). Det tillates ikke bater som kan gi stay for boligbebyggelsen over
grensene i T-1442, eller bater som kan vanskeliggjgre ferdselen i byfjorden.
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Vedlegg 1

Pa blokk BKB1-4 og BBB i plan 2398P tillates skjerming (innglassing/rullegardin) av
balkonger og oppfaring av uisolert pergola/hagestue pa takterrasser. Vindusglassene i
innglassede balkonger og pergola/hagestue skal vaere uten profiler og i utfarelse som
produkter fra Utedesign eller tilsvarende. Konstruksjonen skal veere underordnet blokkenes
hovedform.

Skjerming av balkonger skal veere som fglgende:
e Balkonger dybde 1,51 m kan ha rullegardin pa langside og fast glass pa kortside.

e Balkonger dybde 2.20 m kan ha foldevegg i glass,

Pa takterrasser tillates pergola/hagestue pa de enkelte blokkene som vist under. Vegger
kan innglasses. Taket skal ha lameller for solskjerming. Konstruksjonen skal ha
aliminiumsprofiler der fargen skal veere RAL 7006 pa BKB1 og BKB4, RAL 7013 pa BKB2
og BBB, og RAL7022 pa BKB3.

BKB1
BKB2
. GRONT TAK
===
| | PERGOLA MILAMELLER
‘ | BKB3
|
I : TAKTERRASSE
L l
BKB4
BBB
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