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Til seksjonseierne i Neselva Hageby 3 Boligsameie 

 
Velkommen til årsmøte, mandag 27. mai 2024 kl. 18.00 på Nesbru Videregående 
(auditorium) 
 
Innkallingen inneholder sameiets årsrapport og regnskap for 2023. Styret håper du leser 
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved å delta på årsmøtet. Dette er en god 
anledning til å delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Neselva Hageby 3 
Boligsameie det kommende året. 
 
 
Hvem kan delta på årsmøtet?  
Alle seksjonseiere har rett til å delta i årsmøte med forslags-, tale-, og stemmerett. 
For boligseksjoner har også seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av 
seksjonseiers husstand rett til å være til stede og til å uttale seg. 
Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.  
Seksjonseieren har rett til å møte ved fullmektig.  
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Innkalling til årsmøte  

Ordinært årsmøte i Neselva Hageby 3 Boligsameie 
avholdes mandag 27. mai 2024 kl. 18.00 på Nesbru videregående skole (auditorium)

 
 
Til behandling foreligger: 
 
1. KONSTITUERING 

A) Valg av møteleder  
B) Godkjenning av de stemmeberettigede  
C) Valg av en til å føre protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne 
D) Godkjenning av møteinnkallingen  

 
2. ÅRSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2023 

A) Årsrapport og regnskap for 2023 
B) Styret foreslår overføring av årets resultat til egenkapital 

 
3. GODTGJØRELSE TIL STYRET 

Forslag til vedtak: styret får kr. 150.000.- til intern fordeling, gjelder for perioden nov 
2023 – tom mai 2024 

   
4. INNKOMNE FORSLAG 

A) Vedtekter 
B) Husordensregler 
C) Felles internettavtale 
D) Felleslokale og gjesterom til utleie  
E) Skilt hvor det bør stå om kjæredyr 
F) Loppemarked 2 x i året  
G) Opprettelse av dugnadsgruppe   
H) Fartsregulering for bedre sikkerhet 
I) Innkjøp av sykkelstativer til de utvendige skurene 
J) Board should be more approachable.  

 
   Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.  
 

5. VALG AV TILLITSVALGTE 
A) Valg av 1 varamedlem for 1 år 

 
 

Oslo,  15. mai 2024 
Styret i Neselva Hageby 3 Boligsameie 

 
 Morten Ledang        Iselin Berle   Marianne Wang Brustad    

 
 
 

Protokollen blir gjort tilgjengelig på Vibbo.no  
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ÅRSRAPPORT FOR 2023 
 
 
Tillitsvalgte 
Siden forrige ordinære årsmøte har sameiets tillitsvalgte vært: 
 
Styret 
Leder Morten Ledang Sandekra 33 
Styremedlem Iselin Berle Sandekra 20 
Styremedlem Marianne Wang Brustad Sandekra 33 
Varamedlem Torbjørn Tronsrud  Sandekra 25 
 
 
 
Kontaktinformasjon  
Styret  
Styret kan kontaktes på mail neselvahageby3@styrerommet.no. 
Du kan også komme i kontakt med styret via Vibbo.no. 
 
Vibbo 
Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved å logge deg inn på 
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig 
informasjon.  
 
Generelle opplysninger om Neselva Hageby 3 Boligsameie 
Sameiet består av 156 seksjoner.   
Neselva Hageby 3 Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brønnøysund med 
organisasjonsnummer 932483009, og ligger i ASKER kommune  
 

Gårds- og bruksnummer:  
 32                  295     
 
 
Med eierseksjon forstås sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av 
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.  
 

Neselva Hageby 3 Boligsameie har ingen ansatte. 
 
Forretningsførsel og revisjon 
Forretningsførselen er utført av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. 
Autorisert regnskapsfører (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova. 
Sameiets revisor er BDO AS. 
 
  

mailto:neselvahageby3@styrerommet.no
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Styrets arbeid i perioden nov 2023- mai 2024 
 
Perioden som har vært: 

 Antall styremøter 4 registrert i Vibbo –  
 Vi har hatt flere møter, men det tok litt tid før vi strukturerte det i Vibbo. Mye fokus 

har vært på å få landet servicekontrakter, bli kjent med byggene og systemene og 
fortløpende løse innkommende saker. 

 Større vedlikeholdsprosjekter:  
 Ingen vedlikeholdsprosjekter planlagt annet enn skifte av filter i 

ventilasjonssystemet i desember.  
 Endring i avtaler (vaktmester, renhold, tv/bredbånd)  
 Endret fra brannvesenet til Securitas. Jobber med å ordne en felles internettavtale. 
 Det har kommet inn 2 nabovarsler, En gjelder arbeid med sikring av kommunal 

spillvannskum i Neselva øst for bygg N. Den andre utvidelse av areal for sentral 
oppe på taket bygg I. 

 Spesielle uforutsette hendelser gjennom året:  

 Denne perioden har vært preget av litt «brannslukking» da internett var nede i jula, 
problemer med fjernvarmen og feilaktige kontroller av VestPark. I senere tid har 
også snømåking, vannlekkasjer og dørpumper som svikter, grunnet feil bruk ved 
innflytting krevd ekstra oppfølging.  

 Det har vært heisstans ved tre anledninger, uten at man kan stadfeste årsak. 

 Endring avtaler/nye avtaler:  
o En parkeringsavtale med VestPark og med det tilgang til gjesteplassene 
o Postkasseskilt og dørskilt: fellesløsning er utarbeidet 
o Innstallering av el-billading gjennom Borge Installasjon 
o Nøkkelbestilling gjennom Låssenteret 
o Gartneravtale 
o ISTA: måleravlesning av fjernvarmen og fordelingsregnskap 
o Avtaler med vaktmester, renholder og HMS.  

 Andre ting vi har jobbet med: 
o Utarbeiding av husordensregler 
o Postlevering fra Posten/Bring og Schibsted er ordnet 
o Utvendig solskjerming: Bærum Solskjerming er anbefalt leverandør 
o Bestilling av sykkelstativer 
o Planlegging av brannøvelse 
o Svare ut henvendelser fra beboere 
o Pågående HMS-arbeid 

 Dialog med andre boligselskaper (er det mottatt og behandlet nabovarsel?) 
o Det har kommet inn 2 nabovarsler: 
o Et varsel har kommet fra utbygger som gjaldt dispensasjon for 0,9m høyere 

trappehus i bygg I, behandlet uten innsigelser. 
o Et har kommet fra Asker Kommune ang. restaureringsarbeider etter 

grunnbrudd i Neselva i 2022, behandlet uten innsigelser. 
 

Fremtidige planer: 
 Utarbeide en avtale eller opplegg for bytte av filter i ventilasjonssystemet 
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KOMMENTARER TIL ÅRSREGNSKAPET FOR 2023 

Styret mener at årsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle 
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede økonomiske utvikling er omtalt i 
årsrapportens punkt om budsjett for 2024. 
 
Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og årsregnskapet for 2023 er satt opp under 
denne forutsetning. 
 
Resultat  
Årets resultat vises i resultatregnskapet og foreslås ført mot egenkapital. Eventuelt avdrag 
på langsiktig gjeld (lån) er ikke tatt hensyn til. 
 
Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.  
Arbeidskapitalen vises i balansen ved å trekke kortsiktig gjeld fra omløpsmidler og viser 
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 276 885.  
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024 
 
Til orientering for årsmøtet legger styret fram budsjettet for 2024. 
Tallene er vist i kolonnen til høyre i resultatregnskapet. 
 
Energikostnader 
Energikostnadene har hatt en betydelig økning det siste året.  
Vi forventer at energiprisene vil holde seg høye også i 2024, men antar at strømstøtten 
videreføres og at mange har fått et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing. 
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge på omtrent samme kostnadsnivå som i 
2023.  
  
Forsikring 
Premieendringen er en følge av indeksjustering på bygninger på 5,2 % fra 1. januar, samt 
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert på skadehistorikken i Neselva 
Hageby 3 Boligsameie.  
 
 
Felleskostnader 
I budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt øvrige prisendringer knyttet til 
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for foreløpig 
fastsettelse av felleskostnader for 2024. 
 
Budsjettet er basert på uendrede felleskostnader for året 2024. 
 
For øvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.  
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NESELVA HAGEBY 3 BOLIGSAMEIE - UNDER INNFLYTTING  

ORG.NR. 932 483 009, KUNDENR. 588 

        

RESULTATREGNSKAP 

fra stiftelsesdato 26.10.2023 - 31.12.2023 

        

   Note Regnskap  Budsjett  

    2023  2024  
DRIFTSINNTEKTER: 

Innkrevde felleskostnader 2 117 445  6 244 000  
Andre inntekter  3 216 832  0  

SUM DRIFTSINNTEKTER   334 277  6 244 000  

        

DRIFTSKOSTNADER: 

Personalkostnader   0  -35 000  
Styrehonorar   0  -250 000  
Revisjonshonorar   0  -10 000  
Forretningsførerhonorar  -8 915  -190 000  
Konsulenthonorar   0  -25 000  
Drift og vedlikehold  4 -559  -710 000  
Forsikringer   -8 861  -290 000  
Kommunale avgifter   0  -1 325 000  
Kostnader sameie   0  -190 000  
Energi/fyring   -16 341  -2 091 000  
TV-anlegg/bredbånd   0  -19 000  
Andre driftskostnader 5 -22 780  -483 000  

SUM DRIFTSKOSTNADER   -57 456  -5 618 000  

        

DRIFTSRESULTAT   276 821  626 000  

        

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER: 

Finansinntekter  6 64  0  

RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 64  0  

        

ÅRSRESULTAT     276 885  626 000  

        

Overføringer: 

Til opptjent egenkapital  276 885    
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BALANSE 

        

    Note  2023  
EIENDELER 

        

OMLØPSMIDLER 

Restanser på felleskostnader    25 995  
Forskuddsbetalte kostnader    24 364  
Driftskonto OBOS-banken    382 222  

SUM OMLØPSMIDLER       432 581  

        

SUM EIENDELER         432 581  

        

EGENKAPITAL OG GJELD 

        

EGENKAPITAL 

Opptjent egenkapital     276 885  

SUM EGENKAPITAL       276 885  

        

GJELD 

        

KORTSIKTIG GJELD 

Forskuddsbetalte felleskostnader   38 688  
Leverandørgjeld     72 864  
Energiavregning   7  35 229  
Annen kortsiktig gjeld  8  8 915  

SUM KORTSIKTIG GJELD       155 696  

        

SUM EGENKAPITAL OG GJELD     432 581  

        

Pantstillelse     0  
Garantiansvar     0  

        

Asker, 15.05.2024 

Styret i Neselva Hageby 3 Boligsameie 

        

        

Morten Ledang/s/  Iselin Berle/s/  Marianne Wang Brustad/s/ 
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NOTE: 1 

REGNSKAPSPRINSIPPER 

Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god 

regnskapsskikk for små foretak. 

 
INNTEKTER 

Inntektene inntektsføres etter opptjeningsprinsippet. 

 
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD 

Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år. 

Øvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omløpsmidler vurderes 

til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på 

etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til 

virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes å være forbigående. Langsiktig gjeld 

balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler 

balanseføres og avskrives lineært over driftsmidlenes økonomiske levetid. 

 
FORDRINGER 

Kundefordringer og andre fordringer er oppført i balansen til pålydende etter fradrag for 

avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjøres på grunnlag av individuelle vurderinger 

av de enkelte fordringene. 

 
ANSATTE 

Det har verken vært ansatte eller lønnsutbetalinger i selskapet gjennom året. Selskapet 

er derav ikke pliktig til å ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk 

tjenestepensjon. Det har heller ikke vært utbetalt styrehonorar. 

        

NOTE: 2 

INNKREVDE FELLESKOSTNADER 

Felleskostnader      117 445 

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER     117 445 

        

NOTE: 3 

ANDRE INNTEKTER 

Oppstartskapital      216 832 

SUM ANDRE INNTEKTER         216 832 

        

NOTE: 4 

DRIFT OG VEDLIKEHOLD 

Drift/vedlikehold brannsikring     -559 

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD       -559 
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NOTE: 5 

ANDRE DRIFTSKOSTNADER 

Container       -5 035 

Vaktmestertjenester      -2 484 

Renhold ved firmaer      -6 915 

Snørydding      -8 304 

Bank- og kortgebyr      -41 

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER     -22 780 

        

NOTE: 6 

FINANSINNTEKTER 

Renter av driftskonto i OBOS-banken    64 

SUM FINANSINNTEKTER         64 

        

NOTE: 7 

ENERGIAVREGNING 

INNTEKTER 

Forskuddsinnbetalinger (a konto)    -35 229 

SUM INNTEKTER           -35 229 

 
KOSTNADER 

       0 

SUM KOSTNADER           0 

 

SUM ENERGIAVREGNING         -35 229 

 
Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk. 
For å dekke de løpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbeløp fra hver 
enkelt. 

På fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir 

krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. På den måten betaler hver enkelt kun for 

sitt eget forbruk. 

 
Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de 
bokført i 

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De påvirker derfor likviditeten, og ikke resultatet. 

 
NOTE: 8 

ANNEN KORTSIKTIG GJELD 

Avsatt forretningsførerhonorar for 2023   -8 915 

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD     -8 915 

 
 



 

 

VEDTEKTER  

for  

Neselva Hageby 3 Boligsameie  

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.  

1. Innledende bestemmelser 

1-1 Navn og opprettelse  
Sameiets navn er Neselva Hageby 3 Boligsameie. Sameiet er opprettet ved 
seksjoneringssøknad tinglyst 26.10.2023.  

1-2 Hva sameiet omfatter  
(1) Sameiet består av 156 boligseksjoner i eiendommen gnr. 32, bnr. 295, i Asker kommune. 

(2) Den enkelte bruksenhet består av en hoveddel, og evt. en eller flere tilleggsdeler. 
Hoveddelen består av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen 
inngang. 

(3) De deler av eiendommen som ikke inngår i de enkelte bruksenheter er fellesareal. 

1-3 Sameiebrøk  
( 1) Sameiebrøken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. 

(2) Sameiebrøken bygger på hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og 
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.  

1-4 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne  
(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter vedtektene eller 
eierseksjonsloven gis til seksjonseierne. Seksjonseierne kan reservere seg mot å motta 
meldinger elektronisk. Styret skal informere seksjonseierne i rimelig tid før ny 
kommunikasjonsmåte tas i bruk. Meldinger skal gis på en betryggende og hensiktsmessig 
måte.  

(2) Når en seksjonseier skal gi meldinger og lignende etter vedtektene eller 
eierseksjonsloven til sameiet, kan han eller hun gjøre dette ved bruk av elektronisk 
kommunikasjon til den e-postadressen eller på den måten sameiet har fastsatt for dette 
formålet. 

(3) Krav i vedtektene eller eierseksjonsloven om at meldinger og lignende skal være eller gis 
skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon. 

2. Rettslig disposisjonsrett 

2-1 Rettslig disposisjonsrett  
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut 

denne med mindre noe annet følger av lov, avtaler eller disse vedtektene. 
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(2) Ingen kan kjøpe eller på annen måte erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder 
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap 

fører til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til 
hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.  

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 døgn årlig er ikke tillatt. Med 
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 døgn sammenhengende. 

 
(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det 

som inngår i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og 
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr. 

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som berøres. 

3. Seksjonseierens rett til å bruke bruksenheten og fellesarealene 

3-1 Rett til bruk  
(1) Seksjonseieren har enerett til å bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har også rett til å 

bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i 
samsvar med tiden og forholdene. 

(2) Bruksenheten og fellesarealene må ikke brukes slik at andre seksjonseiere påføres 
skade eller ulempe på en urimelig eller unødvendig måte. 

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formålet. Endring av bruksformålet 
krever reseksjonering etter eierseksjonslovens§ 21 annet ledd. 

 
(4) Seksjonseier har ikke rett til å foreta arbeider som påvirker/berører sameiets 

fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhåndsgodkjenning fra 

styret/årsmøtet. 

Dette gjelder tiltak som:  

 •Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper, 
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast 

belegg på balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert 
belysning og lignende 

Endring av utomhusarealer som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av 
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal på forhånd godkjennes av 
styret/årsmøtet. Dette gjelder også innenfor evt. tilleggsdel til den enkelte seksjon. 

Styret kan gi bestemmelser om høyde på hekker og annen beplantning også innenfor 
tilleggsdel.  

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr nåværende eller tidligere 
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (4) 2. avsnitt, må ved rehabilitering og andre 

felles 
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tiltak på eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhører. Styret/årsmøtet avgjør 

om remontering skal tillates. 

2  
(6) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og 
andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. 

3-2 Ordensregler og dyrehold  

(1) Årsmøtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. 

(2) Dyrehold er tillatt så lenge dette ikke på en urimelig eller unødvendig måte er til skade 
eller ulempe for de øvrige brukerne av eiendommen. 

4. Parkering og bilpoolordning 

4-1 Organisering  

Seksjonseiere som eier parkeringsplasser, har disse i underliggende parkeringskjeller. 
Parkeringskjelleren er en egen eiendom gnr. 32, bnr. 298 (anleggseiendom) organisert som 
et eget tingsrettslig sameie. Sameiet Neselva Hageby 3 Garasjesameie. Rettigheter og 
plikter fremgår av vedtektene til Neselva Hageby 3 garasjesameie. Punkt 4-2 til 4-7 er en  
gjengivelse fra garasjesameiets vedtekter og derfor kun til orientering. Punktene 4-2 til 4-7 
kan endres av styret i Neselva Hageby 3 Boligsameie uten behandling i årsmøtet dersom  

vedtektene til garasjesameiet Neselva Hageby 3 Garasjesameie endres.  

4-2 Rettslig disposisjonsrett  

Parkeringsplasser eies av seksjonseiere i eierseksjonssameiet, seksjonseiere i andre 

eierseksjonssameier innenfor Vestre Billingstad, parkeringsselskap eller utbygger Neselva 

Hageby 3 AS/Sandekra AS og ligger i et eget tingsrettslig sameie mellom eierne. Usolgte 

plasser eies av utbygger Neselva Hageby 3 AS/Sandekra AS.  

Eierandel i sameiet kan dersom den ikke selges eller overføres sammen med eierseksjon i 
Neselva Hageby 3 Boligsameie kun selges til andre seksjonseiere i øvrige  
eierseksjonssameier på Vestre Billingstad eller eierseksjonssameier, huseierforeninger, 
VB Drift AS e.l. som drifter bilpoolordningen innenfor planområdet.  

4-3 Utleie av parkeringsplass  

Parkeringsplassene kan kun leies eller lånes ut til de som den også kan selges til. Nærmere 
regler og retningslinjer for utleie av parkeringsplass er regulert i vedtektene for 
garasjesameiet.  

4-4 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider 

(1) En sameier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare 

hybrider i tilknytning til en parkeringsplass sameieren disponerer, eller andre steder som 

styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. 
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(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strøm dekkes av den enkelte 
sameier. Strøm betales etter målt forbruk der måler er installert eller ved et beløp fastsatt 
av styret dersom det ikke er egen måler. 

4-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne (HC-plass) 

(1) Har en sameier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne 
kreve at styret pålegger en annen seksjonseier å bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder 
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. 

Styret bør tilstrebe at bytteplassen ligger i nærheten av søkers seksjon. Retten til å bruke 

en tilrettelagt plass varer så lenge et dokumentert behov er til stede.  

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er 

krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. 

(3) Denne bestemmelse kan bare endres dersom samtlige sameiere uttrykkelig sier seg 

enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. 

4-6 Gjesteparkering 

For hele Neselva Hageby er det avsatt totalt ca. 25 felles parkeringsplasser (langs 
kollen). Alle eierseksjonssameier innenfor Neselva Hageby har lik bruksrett til plassene 
og adkomstrett til disse 

4-7 Bilpoolordning  

(1) Iht. utbyggingsavtalen for Vestre Billingstad så skal det etableres minimum 2 

bilpoolplasser pr. 100 boliger innenfor planområdet. Sameiet er forpliktet til å vederlagsfritt 

stille disse plassene til disposisjon for bilpoolordningen, herunder fri bruk og adkomst og 

kan 

ikke fatte vedtak om flytting av plassene til andre steder på sameiets eiendom eller andre 

begrensninger som vanskeliggjør bruken av plassene for bilpoolordningen. 

(2) Denne bestemmelse kan bare endres med samtykke fra utbygger Neselva Hageby 3 

AS. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. 

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar 

5-1 Seksjonseierens plikt til å vedlikeholde bruksenheten  
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader på fellesarealene og andre 

bruksenheter forebygges, og slik at de øvrige seksjonseierne slipper ulemper. 

Vedlikeholdsplikten omfatter også eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten. 

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som 

a) inventar 

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker 

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat 
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d) skap, benker, innvendige dører med karmer 

e) listverk, skillevegger, tapet 

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk 

g) vegg-, gulv- og himlingsplater 

h) rør, ledninger, sikringsskap fra og med første hovedsikring eller inntakssikring 

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdører til boligen 

 
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde våtrom slik at lekkasjer unngås. 

(4) Vedlikeholdet omfatter også nødvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt 

ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer, veranda- og ytterdører til bolig. Seksjonseier 

er likevel ansvarlig for utskifting av ødelagte vindusruter (eks punkterte), dersom dette er et 

 
teknisk og økonomisk forsvarlig alternativ til å skifte ut hele vinduet. 

 
(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avløpsrør åpne frem til fellesledningen. Dette 

gjelder også sluk på balkong eller lignende som ligger til bruksenheten. 

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, bærende 

veggkonstruksjoner og rør eller ledninger som er bygget inn i bærende konstruksjoner. 

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader 

som er forårsaket av uvær, innbrudd eller hærverk. 

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for å utbedre, 

plikter seksjonseieren straks å sende skriftlig varsel til styret. 

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om 

innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks å sende skriftlig varsel til styret. 

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til å utføre vedlikehold, inkludert reparasjoner og 

utskifting i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vært utført av den tidligere seksjonseier. 

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette påfører 

sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.  

5-2 Sameiets plikt til å vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.  
(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles 

 
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utføres slik at skader på fellesarealene 

og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. 
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Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers 

vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter også reparasjon og 

utskiftning når det er nødvendig, og utbedring av tilfeldige skader. 

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter også felles installasjoner som går gjennom bruksenheter, 

slik som rør, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett 

til å føre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig 

ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter også utvendig 

vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdører til boligen. 

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter også slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- 

og ytterdører til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, bærende 

veggkonstruksjoner, samt rør eller ledninger som er bygd inn i bærende konstruksjoner med 

unntak av varmekabler. 

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for å vedlikeholde, installere og 
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid 
og gjennomføres slik at det ikke skaper unødvendig ulempe for seksjonseieren eller andre  

brukere.  

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette påfører 
seksjonseierne gjennom skader på bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.  

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform 6-1 Felleskostnader 

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er 
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrøken 

med mindre annet følger av disse vedtektene. 

(2) Kostnadene skal fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet og etter forbruk.  
Dette vil typisk gjelde kostnader til renovasjon, vann og avløp, samt andre kostnader hvor 
det er knyttet til fastpris per enhet. 
 
Kostnader forbundet med tilgang til fiber fordeles mellom seksjonseierne etter 
sameiebrøken. Dersom det inngås avtale med kollektive innholdstjenester som bredbånd 

og tv fordeles det med en lik andel pr. tilknyttet boligseksjon.  

(3) Dersom de seksjonseierne som berøres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene 

fastsettes en annen fordeling enn den som følger av (1 ).  

(4) Enhver endring av fordelingsnøkkelen som utføres i strid med denne bestemmelse er 

ugyldig. 

6-2 Betaling av felleskostnader  

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobeløp som fastsettes på 

årsmøtet, eller av styret, for å dekke sin andel av felleskostnadene. 
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(2) Akontobeløpet kan også dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, 
påkostninger eller andre fellestiltak på eiendommen dersom årsmøtet har vedtatt slik 
avsetning. Midlene skal settes på egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en 

felleskostnad og innbetalingene skal følge sameiebrøk. 

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse  

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren 
som følger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens§ 31. Pantekravet kan ikke overstige 

et beløp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbeløp på det 
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomført. Panteretten omfatter også krav som 
skulle ha vært betalt etter at det er kommet inn en begjæring til namsmyndighetene om 
tvangsdekning.  

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad 

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrøk. 7 

Pålegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse) 

7-1 Mislighold  

Seksjonseiers brudd på sine forpliktelser overfor sameiet utgjør mislighold. Som mislighold 
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsømt vedlikeholdsplikt, 
ulovlig bruk og brudd på ordensregler  

7-2 Pålegg om salg av seksjonen  

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan 
styret pålegge vedkommende å selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen 

skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til å kreve seksjonen solgt.  

7-3 Pålegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)  

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppførsel medfører fare for ødeleggelse eller 
vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppførsel er til 

alvorlig  
plage eller sjenanse for eiendommens øvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av  
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. 

eierseksjonsloven § 39.  

8. Styret og dets vedtak 

8-1 Styret - Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag  

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal bestå av en leder og to eller fire andre 

medlemmer. Det kan velges inntil to varamedlemmer. 

(2) Styremedlemmene tjenestegjør i to år hvis ikke årsmøtet har bestemt noe annet. 

Varamedlemmer velges for ett år. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges. 

(3) Årsmøtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal 
velges særskilt. 
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(4) Årsmøtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregående styreperiode. Styret 
bestemmer fordelingen av vederlaget. 

(5) Når særlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til å fratre før tjenestetiden er ute.  

 
Styret skal ha et rimelig forhåndsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden må forretningsfører 

varsles. 

(6) Årsmøtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre. 

8-2 Styremøter  

(1) Styreleder skal sørge for at styret møtes så ofte det trengs. Et styremedlem eller 
forretningsføreren kan kreve at styret sammenkalles. 

(2) Styremøtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt 
noen nestleder, skal styret velge en møteleder. Styrelederen avgjør om sakene skal 

behandles i fysisk møte eller på annen måte. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk 
møte. 

(3) Styret er beslutningsdyktig når mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til 
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Står 

stemmene likt, gjør møtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, må 
likevel utgjøre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene 

(4) Styret skal føre protokoll fra styremøtene. Alle de fremmøtte styremedlemmene skal 
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes 
til 

forretningsfører. 

8-3 Styrets oppgaver  

Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sørge for forvaltningen av 
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger på årsmøtet.  

8-4 Styrets beslutningsmyndighet  

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. 
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall på årsmøtet, kan også tas av styret om ikke 
annet følger av lov, vedtekter eller årsmøtets beslutning i det enkelte tilfelle. 

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle på en måte som er egnet til å gi noen 
seksjonseiere eller utenforstående en urimelig fordel på andre seksjonseieres bekostning. 

8-5 Inhabilitet  

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål som 
medlemmet selv eller dennes nærstående har en fremtredende personlig eller økonomisk  
særinteresse i.  

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar  
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(1) Styret har rett til å representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i 
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter også å 
gjennomføre beslutninger truffet av årsmøtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers 
angår fellesareal og fast eiendom. 

(2) Styret kan også gjøre gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet 
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse. 

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i fellesskap. 

9. Årsmøtet 

9-1 Årsmøtets myndighet og mindretallsvern.  
(1) Årsmøtet har den øverste myndigheten i sameiet. 

(2) Et flertall på årsmøtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til å gi noen seksjonseiere 

 
eller utenforstående en urimelig fordel på andre seksjonseieres bekostning. 

9-2 Tidspunkt for og gjennomføring av årsmøtet  
(1) Ordinært årsmøte skal holdes hvert år innen utgangen av juni. Styret skal på forhånd 
varsle seksjonseierne om dato for møtet og om siste frist for å innlevere saker som ønskes 
behandlet. 

(2) Ekstraordinært årsmøte skal holdes når styret finner det nødvendig, eller når minst to 
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig 
oppgir hvilke saker de ønsker behandlet. 

(3) Styret beslutter hvordan årsmøtet skal gjennomføres. Årsmøtet skal gjennomføres som 
fysisk møte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av 
stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for når et krav om fysisk møte kan settes 
frem. Fristen kan tidligst løpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker 
årsmøtet skal behandle, og må være så lang at seksjonseierne får rimelig tid til å vurdere 
om de skal fremme krav om fysisk møte. Dersom årsmøtet ikke gjennomføres som fysisk 

møte, må styret sørge for en forsvarlig gjennomføring og at det foreligger systemer som 

sikrer at  

lovens krav til årsmøte er oppfylt. Systemene må sikre at deltakelsen og stemmegivningen 
kan kontrolleres på en betryggende måte, og det må benyttes en betryggende metode for 
å bekrefte deltakernes identitet. 

9-3 Innkalling til årsmøte  
(1) Styret innkaller til årsmøte med et varsel som skal være på minst åtte og høyst tjue 
dager. Styret kan om nødvendig innkalle til ekstraordinært årsmøte med kortere varsel, 
men varselet kan aldri være kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til 
forretningsfører. 

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes også elektronisk kommunikasjon. 
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(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene årsmøtet skal behandle. Skal årsmøtet kunne 
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene må vedtas med minst to tredjedels 
flertall av de avgitte stemmene, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen. 

(4) Saker som en seksjonseier ønsker behandlet i det ordinære årsmøtet, skal nevnes i 
innkallingen når styret har mottatt krav om det før fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1 ).  

9-4 Saker årsmøtet skal behandle 
(1) Årsmøtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til møtet. 

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinære årsmøtet: 

• behandle styrets årsberetning 

• behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregående kalenderår 

• velge styremedlemmer 

• behandle vederlag til styret 

(3) Årsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke før ordinært 
årsmøte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten være 
tilgjengelige i årsmøtet. 

 
(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinært årsmøte, kan årsmøtet bare ta 
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til møtet. Hvis alle seksjonseiere er til 
stedet på årsmøtet og stemmer for det, kan årsmøtet også ta beslutning i saker som ikke 
står i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret 
beslutter å innkalle til nytt årsmøte for å avgjøre forslag som er fremsatt i møtet. 

9-5 Hvem kan delta i årsmøtet  
( 1) Alle seksjonseiere har rett til å delta på årsmøtet med forslags-, tale- og stemmerett. 
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett 
til å være til stede på årsmøtet og uttale seg. 

(2) Styremedlemmer, forretningsfører, revisor og leier av boligseksjon har rett til å være til 
stede på årsmøtet og til å uttale seg. Styreleder og forretningsfører har plikt til å være til 
stede med mindre det er åpenbart unødvendig eller de har gyldig forfall. 

(3) En seksjonseier kan møte ved fullmektig. Fullmakten kan når som helst tilbakekalles. 
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til å ta 
med en rådgiver til årsmøtet. Rådgiveren har bare rett til å uttale seg dersom et flertall på 
årsmøtet tillater det. 

9-6 Møteledelse og protokoll  
(1) Styrelederen leder årsmøtet med mindre årsmøtet velger en annen møteleder. 
Møteleder behøver ikke å være seksjonseier. 

(2) Møtelederen har ansvar for at det føres protokoll over alle saker som behandles, og alle 
beslutninger som tas på årsmøtet. Møtelederen og minst en seksjonseier som utpekes av 
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årsmøtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til 
enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne. 

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer på årsmøte 
(1)       I årsmøte har hver seksjon en stemme. 

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme. 

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Står stemmene likt, 
avgjøres saken ved loddtrekning. 

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger på årsmøtet  
(1) Beslutninger på årsmøtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet 
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette 
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven. 

(2) Det kreves et flertall på minst to tredjedeler av de avgitte stemmene på årsmøtet for å ta 
beslutning om 

a) ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som går 

ut  

over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet 

b)  omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende 
bruksenheter 

c) salg, kjøp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhører 
eller skal tilhøre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over 
fast eiendom som går ut over vanlig forvaltning 

d) samtykke til at formålet for en eller flere bruksenheter endres fra boligformål til annet 
formål eller omvendt 

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens§ 20 annet ledd annet 
punktum 

f) Overføring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32 
åttende ledd. 

g) endring av vedtektene 

(3) Vedtak om overføring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere 
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, også samtykke fra de berørte, jf. 
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd. 

9-9 Flertallskrav for særlige bomiljøtiltak  

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som går 
ut over vanlig forvaltning, og som fører med seg økonomisk ansvar eller utlegg for 
seksjonseierne i fellesskap på mindre enn fem prosent av de årlige felleskostnadene, 
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besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene på årsmøtet. Hvis tiltaket fører med 
seg økonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap på mer enn fem prosent 
av de årlige felleskostnadene, kreves det flertall på minst to tredjedeler av de avgitte 
stemmene på årsmøtet. 

(2) Hvis tiltakene fører med seg et samlet økonomisk ansvar eller utlegg for enkelte 
seksjonseiere på mer enn halvparten av folketrygdens grunnbeløp på det tidspunktet 
tiltaket 

besluttes, kan tiltaket bare gjennomføres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg 
enige. 

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere  

(1) Alle seksjonseiere må, enten på årsmøtet eller på et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg 

enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om  

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen 

b) oppløsning av sameiet 

c) tiltak som medfører vesentlig endring av sameiets karakter 

d) tiltak som går ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av 
størrelsen på kostnaden som tiltaket medfører, og uavhengig av hvor stort økonomisk 
ansvar eller utlegg tiltaket medfører for de enkelte seksjonseiere. 

9-11 Inhabilitet  

Ingen kan delta i en avstemning om  

a) et søksmål mot en selv eller ens nærstående 

b) ens eget eller ens nærståendes ansvar overfor sameiet 

c) et søksmål mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i 
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser 

d) pålegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller 
ens nærstående. 

Dette gjelder også for den som opptrer ved eller som fullmektig.  

10 Forretningsfører, regnskap, revisjon og forsikring  

10-1 Forretningsfører  

Sameiet skal ha forretningsfører. Styret ansetter forretningsfører og andre funksjonærer i 
samsvar med eierseksjonsloven§ 61.  

10-2 Regnskap og revisjon  

Styret skal sørge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsførsel.  

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av årsmøtet. Revisor tjenestegjør inntil 
annen revisor blir valgt.  

10-3 Forsikring  

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent 
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for å tegne. 
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(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret pålegge seksjonseier å betale 
egenandelen dersom skadeårsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar. 

11 Neselva Hageby Huseierforening  

(1) Neselva Hageby 3 Boligsameie er en del av et større sammenhengende boligområde 

innenfor delområde/felt D1 til D8 på Vestre Billingstad. Grøntarealer/beplantning, veier, 
belysning, kabelanlegg, ledningsanlegg, lekeplasser, møteplasser, og fellesinnretninger 
av enhver art mellom og rundt boligsameienes eiendommer utskilt som separate 

eiendommer som ikke inngår i Vestre Billingstad Fellesarealsameie, skal ligge i ett 
tingsrettslig sameie mellom boligsameiene innenfor delområde/felt D.  

(2) Boligsameiet er forpliktet til å delta i drift og vedlikehold av de nevnte fellesarealer, og 
til å bære sin forholdsmessige del av utgiftene gjennom Neselva Hageby Huseierforening 
og da til det beste for boligområdet innenfor delområde/felt D.  

12 Vestre Billingstad Fellesarealsameie og VB Drift AS  

(1) Bergerveien 24 AS (felt A1-3), JM Norge AS (felt 81-9), Bergerveien 12 AS (felt C1-2) 
og Neselva Hageby AS (D1-8), (heretter utbyggerne) eier gnr 32, bnr 104 m.fl., i Asker 
kommune bestående av adkomstveier, uteoppholdsareal, lekeplasser og naturområder 
for boligprosjektene på Vestre Billingstad. 

Eiendommen/e vil etter overtagelse av siste byggetrinn overskjøtes til 
huseierforeningene eller selskapene som eier fellesareal innenfor prosjektets delfelt og 

ligge i et tingsrettslig sameie mellom eierne, heretter kalt "Vestre Billingstad 
Fellesarealsameie".  

 
(2) Utbyggerne har på vegne av delfeltene A1-3, 81-9, C1-2 og D1-8 stiftet VB Drift AS 

som  

har påtatt seg ansvaret for vedlikehold og den daglige drift av Vestre Billingstad 
Fellesarealsameie. 

Alle huseierforeninger samt fellesarealsameier innenfor Vestre Billingstad, har rett og plikt 

til  å være aksjonærer i VB Drift AS. Neselva Hageby Huseierforening er pliktig til å delta i 

drift og vedlikehold av Vestre Billingstad Fellesarealsameie og til å bære sin 
forholdsmessige del av utgiftene for felleseiendommene, som organiseres gjennom VB 

Drift AS.  

Aksjene i VB Drift AS er inndelt i A- og B aksjer. Aksjer i VB Drift AS overføres vederlagsfritt 
fra utbygger til Neselva Hageby Huseierforening i to trinn.  

I trinn 1 overføres B-aksjer fra utbygger til Neselva Hageby Huseierforening. Antall aksjer 
motsvarer avrundet pro rata Neselva Hageby Huseierforeningens totale BRA mot områdets  
totale BRA. Utregning av BRA skal i alle tilfeller følge reglene som for sameiebrøk. 
Overføringen av B-aksjer skjer snarest mulig etter første innflytting.  

I trinn to overføres A-aksjer etter samme metode som for overføring av B-aksjer. 
Overføringen av A-aksjer skjer når utbyggingen av området er avsluttet.  
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Ved fremtidige avvik i BRA plikter Neselva Hageby Huseierforening å vederlagsfritt overføre 
eller motta fra andre huseierforeninger aksjer slik at rett forhold oppnås.  

13 Diverse opplysninger  

13-1 Definisjoner  

I disse vedtektene menes med  

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med 
enerett for eieren til å bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. 

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har 

enerett til å bruke til bolig eller annet formål. En bruksenhet består av en hoveddel 

og kan også ha tilleggsdeler. Bruksenheten må ha innvendige arealer og kan også 

ha utvendige arealer. 

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en 
bygning, med egen inngang. 

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel. 

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngår i bruksenhetene. 

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helårsbolig eller fritidsbolig. 

g) næringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig. 

h) sameiebrøk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet. 

i) seksjonering: å dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.  

j) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert 

eiendom. 

k) sameiet (e ierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne. 

13-2 Endringer i vedtektene  
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av årsmøtet med minst to tredjedeler av de 
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.  

13-3 Generelle plikter  
Seksjonseierne plikter å overholde bestemmelsene som følger av kommunens 
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle 
ordensregler fastsatt av årsmøtet. Dersom ikke annet følger av disse vedtekter, gjelder 
reglene i eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.  

ooOoo  
 
 
Styrets innstilling/kommentar:  
Styret foreslår av vedtektene godkjennes 
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Styrets innstilling/kommentar: 

Styret foreslår at husordensreglene godkjennes   
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Felles internettavtale 

Styret har fremforhandlet en femårs avtale for internett til kr 299 for 1000/1000 mbits med 

Global Connect. 

Styret anbefaler at årsmøtet godkjenner avtalen, og at styret får fullmakt til å inngå avtale. 

 

Forsalg fra Marko Simov: 

 

1. Internett - som jeg meldt inn tidligere ved flere anledning, har vi fått mulighet til å 
signere felles internett abonament som i praksis betyr at vi får 500 mbs isteden 100 
for samme penger - 349 kr i mnd. Det kan være grunn hastighet og de som vil 
oppdatere seg til enda raskere nettet , kan de selv ta kontakt med dem. På den 
måte , får vi bare best for penger. Kan betales i felles kost - som kommer hver mnd. 

2. Sykkelstativet ved hver inngang slik folka kan parkere trygt og fint utenfor blokkene. 
Et godt eksampel kan være på Bergerløkka/naboene våre , hvor det står veldig godt 
med sykkelstativer overalt. Det er bra både for kroppen og miljøet. 

3. Felleslokal og gjesterom som folk kan leie ut for rimelig pris - godt eksempel er igjen 
Bergerløkka , hvor man leier ut lokalet for fest/aransjemang, osv .. for 500 - 1000 
nok avhengig om helg eller vanlige dager. 

4. Skilt hvor det bør stå om kjæredyr - ikke lov å gjøre seg her. Det er svart lite 
hyggelig at folka lufter hunder der hvor små barn leker og tar på ting , det bør stå 
synlig ved lekeplasser og grønnearealer i område. 

5.  løpemarked 2 x i året - at dere fra styre kan sende ut invitasjon feks. vår og høst tid 
- dette skaper enda bedre miljø blant naboer og gjør at folka blir bedre kjent med 
hverandre. 

Innstilling/kommentar fra styret: 

1. Styret jobber med dette allerede – se punkt over.  

2. Sykkelstativer er allerede bestilt av styret  

3. Styret foreslår at forslaget avvises da sameiet ikke eier noen lokaler/leilighet 

som kan brukes til dette. 

4. Styret foreslår at forslaget godkjennes, og skilter bestilles m/bilde og tekst: 

ikke lov å gjøre fra seg her  

5. Styret har ikke kapasitet til å stå for et slikt arrangement pr. nå, men stiller 

seg positive til at dette kan gjøres på frivillig basis under visse forutsetninger 

(ikke sperre for fri ferdsel, HMS osv). styret foreslår at forslaget som det er 

avvises og heller behandles som et frivillig initiativ. 
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Opprettelse av dugnadsgruppe 

Dette har vært forspurt ved flere andlendinger gjennom året.  

Innstilling/kommentar fra styret: 

Styret foreslår at det kan diskuteres hva en slik gruppe kan brukes til og om dette kan 

styres på frivillig basis. 

 

 

Forslag fra Simen Knudsen: 

Fartsregulering for bedre sikkerhet 
 
Biler og motorsykler kjører for fort på strekket mellom broen og innkjørsel til garasjeanlegg, 
og den nåværende fartshumpen er ikke tilstrekkelig for å sikre trygg ferdsel for barn.  
Forslaget til årsmøtet er å gi styret mandat til å foreslå, og hente tilbud til, en annen 

løsning for flere farsthumper med en annen utforming som vil kreve lavere fart og hindrer 

akselerasjon på strekket 

 

Innstilling/kommentar fra styret: 

Styret må ta dette opp med Neselva Hageby 2, for sammen å finne en løsning da Neselva 

Hageby 3 ikke eier veien alene. Et tiltak man kan starte med er å sette opp skilt hvor det 

står: VIS HENSYN BARN LEKER 

 

 
Forslag fra Espen Marsteng Nilsen:  
 

Sykkelstativer 

Skaffe fastmonterte sykkelstativer under de små takene ved inngangene.  

 

Innstilling/kommentar fra styret:  

Dette er allerede bestilt av styret. 
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Forslag fra Ravi Mannanikkad:  

 

1.  Board should be more approachable. The language the board use to communicate 
with the inhabitance should be more polite and accommodative.  

2. The light in the garage is not turning on properly when we walk towards East side of 
the garrage. Either more motion sensors should be added or sensitivity of existing 
one should be bumped up 

3. We need a wifi access point in garrage. These days most of the cars need software 
update and its critical for their safety. 

 

Innstilling/kommentar fra styret:  

1. Styret tar dette forslaget til seg og skal jobbe med kommunikasjonsformen. 

Vi har allerede startet å lage maler for mailer og melding slik at det meste er 

standardisert. Forslag til forbedring tas imot med takk.  

2. Forsalget må fremmes for garasjesameiet 

3. Forslaget må fremmes for garasjesameiet  

 

 

5 Valg av tillitsvalgte  

Ett varamedlem er på valg for ett år. Torbjørn Tronsrud stiller til gjenvalg.  
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Annen informasjon om sameiet 
 
 
Forsikring 
Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING(46000) med polisenummer 
8725997. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker også 
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. 
Oppstår det skade i leiligheten, skal seksjonseier sørge for å begrense skadeomfanget 
mest mulig og prøve å kartlegge årsaken til skaden. Skaden meldes til 
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS på telefon 22868398, eller e-post 
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller 
om ønskelig håndverker for reparasjon og sørger for at kostnader knyttet til skaden blir 
refundert eller betalt av forsikringsselskapet. 
 
Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av 
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar. 
Den enkelte seksjonseier må selv sørge for å ha hjemforsikring som dekker innbo og 
løsøre. 

mailto:forsikring@obos.no
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