Vedtekter

VEDTEKTER
for

Yes Heim Boligsameie 3, org.nr. 923 014 497
Myrsletta 169 - 229, gards- og bruksnummer 117/534

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
Endret pa arsmgte 22.04.2021 og pa arsmgte 28.04.2022.

1. Innledende bestemmelser

= 1-1. Navn og opprettelse
Sameiets navn er Yes Heim Boligsameie 3. Sameiet er opprettet ved tinglysning av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 26.03.2019; dok. nr. 358348.

= 1-2. Hvasameiet omfatter

o (1)
Sameiet bestar av 103 boligseksjoner pa eiendommen gnr 117, bnr 534 i
Ullensaker kommune.

o (2)
Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler bestar av:
= Bod
= Parkeringsplass (i garasjekjeller)
= Biloppstillingsplasser (ute)

o (3)
De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er
fellesarealer.

= 1-3. Sameiebrgk
Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

o (1)

Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger / terrasser /
uteareal / boder og parkeringsplasser er ikke med i hoveddelens BRA.
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= 2, Rettslig disposisjonsrett
= 2-1. Rettslig disposisjonsrett

o (1)
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette
og leie ut denne med mindre noe annet fglger at lov, avtaler eller disse
vedtektene.

o (2)
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

o (3)
Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold
utover det som inngar i 2-3. Det samme gjelder ny seksjoneiers / leietakers
navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

o (4)
Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som
bergres.

= 2-2. Rettslig eierbegrensning
Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler
i et selskap fagrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik
tilknytning til hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens §23.

= 2-3. Korttidsutleie
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

= 3, Seksjonseiers rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

= 3-1. Rett til bruk
o (1)
Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa
rett til 3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes
til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

o (2)
En seksjonseier kan, med samtykke fra styret, gjennomfgre tiltak pa
fellesarealene som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller
husstands-medlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
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o (3)
Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
pafgres skader eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

o (4)
Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av
bruksformalet krever reseksjonering etter eierseksjonslovens §21 andre ledd.

o (5)
Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker / bergrer sameiets
fellesarealer, fellesanlegg og utvendige tilleggsarealer uten
forhandsgodkjenning fra styret / arsmgte.
Dette gjelder tiltak som:
= Alle installasjoner, herunder
e Oppsetting / montering av antenner
e Varmepumper
e Sol-/vindavskjerming
e Skillevegger / gjerder
e Plattinger / flislegging eller annet fast belegg pa balkonger /
terrasser
e Innglassing
e Boblebad / badestamp
e Fastmontert belysning og lignende

= Endring av utomhusplan som anleggelse / utvidelse av plattinger,
heller, flytting av eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal
godkjennes av styret / arsmgtet pa forhand. Dette gjelder ogsa
innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon. Styret kan gi bestemmelser
om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

o (e)
Kostnader til de- og remontering av installasjoner / utstyr som navaerende
eller tidligere seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma, ved
rehabilitering og andre felles tiltak pa eiendommen, belastes den seksjonen
installasjonen tilhgrer. Styret / arsmgtet avgjer om remontering skal tillates.

o (7)
Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
byggingsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

= 3-2. Ordensregler og dyrehold.

o (1)
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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o (2)
Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke, pa en urimelig eller ungdig mate, er til
skade eller ulempe for gvrige brukere av eiendommen.

= 4, Sameiets parkeringsplasser

= 4-1. Organisering
Sameiet / seksjonseierne disponerer 84 parkeringsplasser (2 HC). Av disse ligger
o 81 som tilleggsareal i garasjen, herav 1 HC
o 3som fellesareal ute, herav 1 HC (enden av F-blokka)

Yes Heim Boligsameie 3 disponerer totalt 11 gjesteparkeringsplasser, herav 1
HC og 1 MC.

= 4-2. Rettslig disposisjonsrett over p-plasser seksjonert som tilleggsdeler

o (1)
Parkeringsplassene i garasjeanlegg og 3 utvendige p-plasser er seksjonert som
tilleggsareal til enkelte seksjoner, slik det er angitt i tinglyst
seksjoneringsvedtak.

o (2)
Parkeringsplassene fglger boligen ved salg, men kan selges eller overfgres til
andre seksjonseiere i sameiet. Seksjonseier ma sgrge for reseksjonering.

o (3)
Parkeringsplassen kan fritt leies ut etter godkjenning fra styret. Godkjenning
kan nektes hvis det foreligger en saklig grunn.

= 4-3. Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

= 4-4. Felleskostnader
Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget fordeles mellom
seksjonseiere i forhold til hvor mange parkeringsplasser den enkelte eier.

o Dette gjelder for eksempel kostnader til:
* Sngrydding / feiing
=  Rengjgring av garasjekjeller
= Reparasjon av garasjeport
=  Forsikring
= Strgm
=  Kjgre- og adkomstarealer
= Tekniske anlegg
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= Andre kostnader knyttet til garasjekjelleren

= 4-5. Rettslig disposisjonsrett over utvendige p-plasser
Styret kan fastsette naermere retningslinjer for bruk og / eller utleie av utvendige p-
plasser som er seksjonert som fellesareal.

» 4-6. Vedlikehold
Sameiet har ansvar for drift og vedlikehold av parkeringsplassene ute.

» 4-7. Kostnadsfordeling
Seksjonseiere som har rett til utvendig parkeringsplass dekker kostnadene knyttet til
drift og vedlikehold av plassene. Kostnadene fordeles mellom rettighetshaverne med
likt belgp pr plass.

o Dette gjelder for eksempel kostnader til:
= Sngrydding / feiing
= Strgm
= Parkering, kjgre- og adkomstkostnader
=  Tekniske anlegg
= Andre kostnader

= 4-8. Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider
o (1)
En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for el-bil og
ladbar hybrid i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller
andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn.

o (2)
Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den
enkelte seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert
eller ved belgp fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

= 4-9. Parkeringsplasser for personer ed nedsatt funksjonsevne

o (1)
Har seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne kan
denne kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass.
Bytteretten gjelder dersom den som krever bytte allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet. Styret bgr tilstrebe at bytteplassen ligger i
naerheten av sgkers seksjon. Retten til @ bruke en tilrettelagt plass varer sa
lenge et dokumentert behov er tilstede.

o (2)
Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
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bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt
funksjonsevne.

o (3)
Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere
uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av
vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

= 5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar.
= 5-1. Seksjonseiers plikt til a vedlikeholde bruksenheten

o (1)
Seksjonseier skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene
og andre bruksenheter forebygges, og slik at gvrige seksjonseiere slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til
bruksenheten.

o (2)
Seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:
= [nventar
= Utstyr som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
= Apparater, for eksempel brannslokningsapparat
= Skap, benker, innvendige dgrer med karmer
= Listeverk, skillevegger, tapet
=  Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
=  Vegg-, gulv-, himlingsplater
= Rgr, ledninger, sikringsskap fra og med f@rste hovedsikring eller
inntakssikring
* |nnsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til seksjonen

o (3)
Seksjonseier skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

o (4)
Vedlikehold omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til
bolig. Seksjonseier er likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter
(for eks. punkterte) dersom dette er et teknisk og gkonomisk forsvarlig
alternativ til a skifte ut hele vinduet.

o (5)
Seksjonseier skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen.
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Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lign som ligger til bruksenheten.

o (6)
Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i
baerende konstruksjoner.

o (7)
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eks.
skader som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

o (8)
Oppdager seksjonseier skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a
utbedre, plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

o (9)
Seksjonseier skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved
mistanke om innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig
varsel til styret.

o (10)
Ny eier av seksjonen har plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskifting i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaere utfgrt av tidligere
seksjonseier.

o (11)
En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten skal erstatt tap dette
pafgrer sameiet eller andre seksjonseiere, jfr eierseksjonsloven §34.

= 5-2. Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

o (1)
Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen
og felles installasjoner, forsvarlig vedlike. Vedlikeholdet skal utfgres slik at
skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke
faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt jfr punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjoner og utskiftning nar det er
ngdvendig, samt utbedring av tilfeldige skader.

o (2)
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg, inklusive
radiatorer. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
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vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

o (3)
Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer,
veranda- og ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd
inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

o (4)
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 3 vedlikeholde,
installere og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og giennomfgres slik at det ikke
skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

o (5)
Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt skal erstatte tap dette
pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene jfr
eierseksjonsloven §35.

= 6, Felleskostnader

= 6-1. Felleskostnader
o (1)

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelt bruksenhet
er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken, men mindre noe annet fremkommer av disse vedtektene.
Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til
varmt tappevann i leilighetene, radiatoranlegg etc. Dersom utbygger /
sameiet installerer individuelle malere for hver eierseksjon skal kostnadene
fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som
avregnes iht. avtalt periode.

o (2)
Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten
for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

o (3)
Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel
pr tilknyttet seksjon.

o (4)

Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).
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o (5)
Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne
bestemmelse er ugyldig.

= 6-2. Betaling av felleskostnader
o (1)
Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akonto-belgp som
fastsettes pa arsmgtet eller av styret, for a dekke sin andel av
felleskostnadene.

o (2)
Akonto-belgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes pa en egen bankkonto. Avsetning til
vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal fglge sameiebrgk.

= 6-3. Panterett for seksjonseiernes forpliktelse
De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet jfr eierseksjonsloven §31. Pantekravet
kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det har kommet
inn en begjzering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

= 6-4. Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

- 7. Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

= 7-1. Mislighold
Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

= 7-2. Palegg om salg av seksjonen
Styret kan uten varsel palegge erververen 3 selge sin boligseksjon som er ervervet i
strid med eierseksjonslovens §23.

= 7-3. Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
Hvis seksjonseierens eller brukerens oppf@rsel medfgrer fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel
er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13,
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jfr eierseksjonslovens §39.

= 8. Styret og dets vedtak

8-1. Styrets sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
o (1)
Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre
medlemmer. Det kan velges inntil to varamedlemmer.

o (2)
Styremedlemmene tjenestegjg@r i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe
annet. Varamedlemmer velges for ett ar. Styre- og varamedlemmer kan
gjenvelges.

o (3)
Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
Styreleder skal velges seerskilt.

o (4)
Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

o (5)
Nar szerlige forhold foreligger har et styremedlem rett til a fratre fgr
tjenestetiden er ute. Styret skal ha rimelig forhandsvarsel om fratreden. Ved
fratreden ma forretningsfgrer varsles.

o (6)
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

= 8-2. Styremgter

o (1)
Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

o (2)
Styremgtet skal ledes av styreleder. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

o (3)

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene
er tilstede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
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stemmene. Star stemmene likt avgjer mgteleders stemme utfallet. De som
stemmer for en beslutning ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

o (4)
Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte
styremedlemmene skal signere protokollen. Protokollen kan signeres
elektronisk. Protokollen skal sendes til forretningsfgrer.

= 8-3. Styrets oppgaver.
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers s@rge for
forvaltningene av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

= 8-4. Styrets beslutningsmyndighet

o (1)
Styret skal ta alle beslutninger som ikke, i loven eller vedtektene, er lagt til
andre organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgte kan
ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller
arsmgtebeslutning i det enkelte tilfelle.

o (2)
Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa annen mate som er egnet til a
gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

= 8-5. Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzaerstaende har en fremtredende personlig elle
gkonomisk szerinteresse i.

= 8-6. Styretsrepresentasjonsadgang og ansvar

o (1)
Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin
underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.
Dette omfatter ogsa a gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller
styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

o (2)
Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren
dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse.
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o (3)
Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i
fellesskap.

= 9.  Arsmgtet
= 9-1. Arsmgtets myndighet og mindretallsvern

o (1)
Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

o (2)
Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

= 9-2. Tidspunkt for arsmgtet

o (1)
Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa
forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet, og om siste frist for a sende
inn saker som gnskes behandlet av arsmgte.

o (2)
Ekstraordinaert arsmegte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
minst to seksjonseiere som tilsammen har minst ti prosent av stemmene,
krever det. Det ma samtidig oppgis hvilke saker som gnskes behandlet.

= 9-3. Innkalling til arsmgte

o (1)
Styret innkaller til arsmg@te med et varsel som skal vaere pa minst atte og
hgyst 20 dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte
med kortere varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.
Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfgrer.

o (2)
Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk
kommunikasjon.

o (3)
Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet
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kunne behandle et forslag som etter loven, eller etter vedtektene ma vedtas
med minst 2/3 flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere
angitt i innkallingen.

o (4)
Saker som seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet skal nevnes
i innkallingen nar styret har mottatt krav om det f@r fristen i vedtektenes
punkt 9-2(1).

= 9.4, Saker arsmgtet skal behandle

o (1)
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

o (2)
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzere arsmgtet
behandle:
= styrets arsrapport
= godkjenne styrets regnskap fra foregaende kalenderar
= velge styremedlemmer
= vederlag til styret

o (3)
Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinzert arsmgte sendes ut til alle sameierne med kjent adresse.
Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

o (4)
Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte kan arsmgte bare
ta beslutninger om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle
seksjonseierne er tilstede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa
ta beslutninger i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i
innkallingen er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte
for & avgjgre forslag som blir fremsatt i mgtet.

= 9.5, Hvem kan delta i arsmgtet

o (1)
Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefeller, samboere eller annet medlem av husstanden til
eieren av en boligseksjon har rett til 3 vaere tilstede pa arsmgtet og uttale seg.

o (2)

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjonen har rett
til 4 veere tilstede pa arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og
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forretningsfgrer har plikt til 3 vaere tilstede med mindre det er dapenbart
ungdvendig eller de har gyldig forfall.

o (3)
En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst
tilbakekalles. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.
Seksjonseiere har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har
bare rett til 3 uttale seg dersom et flertall pa arsmegtet tillater det.

= 9-6. Mgteledelse og protokoll

o (1)
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen
mgteleder. Mgteleder behgver ikke a vaere seksjonseier.

o (2)
Mpgteleder har ansvaret for at det fgres protokoll over alle saker som
behandles, og alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgteleder og minst en
seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant de som er tilstede, skal
underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

= 9-7. Beregning av flertall og opptelling pa arsmgtet

o (1)
| arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall
avgitte stemmer.

o (2)
For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

o (3)
Ved opptelling av stemmer ansees blanke stemmer som ikke avgitt. Star
stemmene likt avgjgres saken ved loddtrekning.

= 9-8. Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

o (1)
Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis
ikke annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene.
Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i
loven.
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o (2)
Det kreves et flertall pa minst 2/3 - to tredjedeler - av de avgitte stemmen pa
arsmgte for a ta beslutning om:
= A) Ombygging, pabygging, eller andre endringer av bebyggelsen
eller tomten som gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold i det
aktuelle sameiet.

= B) Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse
av eksisterende bruksenheter.

= Q) Salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i
sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig
forvaltning.

= D) Samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres
far boligformal til annet formal eller omvendt.

= ) Samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven §20
annet ledd annet punktum.

= F) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jfr.
eierseksjonsloven §32 attende ledd.

= Q) Endring av vedtektene.

o (3)
Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere
seksjonseiere krever i tillegg 2/3 - to tredjedeler - av de avgitte stemmene, og
ogsa samtykke fra de bergrte, jfr. eierseksjonsloven §33 tredje ledd.

= 9.9, Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

o (1)
Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og
som gar utover vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene
pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det flertall pa minst 2/3 - to tredjedeler - av de
avgitte stemmene pa arsmgtet.

o (2)
Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet pkonomisk ansvar eller utlegg for den
enkelte seksjonseier pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa
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det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

= 9-10. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
o (1)
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmegtet eller pa et annet tidspunkt,

uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutninger om:

= A) Salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av
eiendommen.

= B) Oppl@sning av sameiet.

= Q) Tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter.

= D) Tiltak som gar utover seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser,
uavhengig av stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og
uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medfgrer for den enkelte seksjonseier.

* 9-11. Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemming om:
o A) Et spksmal mot en selv eller ens forestaende.

o B) Ens eget eller ens naertstdendes ansvar overfor sameiet.

o Q) Et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet. dersom
egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser.

o D) Palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§38 og 39, som er rettet mot
en selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

= 10. Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

= 10-1. Forretningsfgrer

Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre

Endret pa arsmgte 28.04.2022



Vedtekter

funksjonaerer i samsvar med eierseksjonsloven §61.

= 10-2. Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.
Regnskapet revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil
annen revisor blir valgt.

= 10-3. Forsikring

o (1)
Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et
godkjent forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne.

o (2)
Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

= 11. Diverse opplysninger

* 11-1. Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst 2/3 - to
tredjedeler - av de avgitte stemmene om ikke disse vedtektene eller
eierseksjonsloven stiller strengere krav.

= 11-2. Generelle plikter

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter, samt eventuelle
ordensregler fastsatt av arsmgtet. Dersom annet ikke fglger at disse vedtektene
gjelder reglene i eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

»= 11-3. Felles utomhus - driftsforening

Det kan bli oppretter en driftsforening for ivaretakelse av drift og vedlikehold av
rettigheter til felles infrastruktur, felles uteoppholdsarealer og felles adkomstarealer
innenfor utbyggingsomradet. Det vil kunne bli tinglyst erklaering / avtale om bruk og
fordeling av vedlikeholdsutgifter mv.

Sameiet har rett og plikt til 3 veere medlem av den driftsforening som blir opprettet.
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= 11-4. Gystadmyr Grgnt Sameie

Sameiet har rett og plikt til 3 veere medlem av Gystadmyr Grgnt Sameie (GGS). GGS
er et sameie for de enkelte borettslag og boligsameier pa Gystadmyra, og har som
formal 3 ivareta og fremme boligselskapenes felles interesser knyttet til
fellesomradene pa Gystadmyra, herunder forvalte og sta den daglige driften av
fellesarealer / eiendom.

GGS’omrade er definert som fellesareal for de boligrelaterte omradene innen
reguleringsomradet «Gystadmyra» vedtatt 03.05.2004. Naermere bestemmelser om
rettigheter og forpliktelser fremgar av vedtektene for Gystadmyr Grgnt Sameie.
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