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Delte mua du vite



| stuen er det en fransk balkong fra 2021 som serger for rikelig med naturlig lys inn i leiligheten!

ANDEL F.GJELD/FORMUE

Nﬂkkehnformas.] on Andel fellesgjeld: kr. 25 677,- pr. 10.10.2024

EIENDOM Andel fellesformue: kr. 5 542,- pr. 3112.2023

Margarethas vei 1, 1473 Lerenskog, Etasje: 5
TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER

MATRIKKEL Trygg Boligkjeperpakke - andel/aksje/eierseksjon (valgfri)
Gnr. 102, Bnr. 432, Snr. 67, Lerenskog kommune. kf 9 950.- .
Tingl.gebyr skjote kr 500,-
BOLIGTYPE Tingl.gebyr pantedokument kr 500,-
. Pantattest kjgper kr 240,-
Leilighet Dokumentavgift kr 68 120,-
E!ERFiR_M FELLESKOSTNAD
rersexsjon Kr. 2 842,- pr.mnd.
AREALER

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Felleskostnadene inkluderer felles bygningsforsikring, felles
utvendig strem, vedlikehold, vask trappelop/fellesareal
mm. TV -og internett kan tegnes via sameie.

Totalt BRA 29 kvm bestér av:
- BRA-i (internt bruksareal): 29 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 2 kvm

gNTALL SOVEROM EIER
Kristian Nybakken Lund
BYGGEAR
2004
TOMT

Eiet tomt, 1790 m2

PRISANTYDNING
2 700 000,-
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Om boligen

Standard

Entré:
Hyggelig entré med plassbygget garderobeskap.
Velkommen inn!

Stue:

Leiligheten har en delvis &pen stue-/ kjgkkenlgsning som
gjer rommet til et sosialt oppholdsrom. Stuen lar seg enkelt
innrede med sofagruppe og mediemgbel. | stuen er det en
fransk balkong som serger for rikelig med naturlig lys.

Kjokken:

Lys kjgkkeninnredning fra 2004 med slette fronter i matt
utforelse. Benkeplate i laminert utferelse med nedsenket
oppvaskkum i rustfritt stdl med ett-greps armatur. Flislagt
mellom benkeplate og overskap. Stikkontakter p& vegg og
belysning under overskap. Frittstdende kjoleskap, komfyr
med keramisk platetopp og oppvaskmaskin plassert i nisje.
Ventilator med belysning og avtrekk ut av bygget. Alle
hvitevarer medfalger handelen.

Alkove:
| tilknytning til stuen finner man en praktisk sovealkove
med god plass til dobbelseng.

Baderom:

Boligen har et tidslest baderom med flislagt gulv med
gulvvarme og flislagte vegger. Baderomsinnredningen er
bestédende av servantskap med slette fronter og nedsenket
servant i porselen med ett-greps armatur. Speil, belysning
og stikkontakter pa vegg over servant. Dusjhjerne med
skyvedgarer og to-greps armatur. Vegghengt toalett med
innebygget sisterne. Det er ogsé opplegg for vaskemaskin.
Tidligere eier byttet blandebatteri i 2017.

Kommentarer fra selgers egenerkleering:

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid p& bad/vétrom?
-Ja, kun fagleert. Firmanavn: Memo Elektro Installasjon AS.
Redegjor: Satt opp lampe i taket i 2023

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
-Nei

2.2 Foreligger det dokumentasjon pé arbeidene?
-Ja. Kommentar: Samveerserklzering.

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
-Nei

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll
pa vann/avigp?

-Ja, kun fagleert. Firmanavn: Kristiansen Og Stokket AS.
Redegjer: Installert Aquaalarm pé kjokken og byttet ror
mellom varmtvannsbereder og kjokken ifbm installering av
oppvaskmaskin, 2022.

10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
-Ja. Kommentar: Dukker opp en eller annen med ujevne
mellomrom.

12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

-Ja, kun fagleert. Firmanavn: Styret. Redegjer: Leiligheten
byttet vindu/balkongder og fransk balkong i 2021, i tillegg
er det blitt gjort oppgraderinger pé tak i 2023. Dette
arbeidet ble gjort i regi av styret av forskjellige firmaer.

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider péa el-

anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

-Ja, kun fagleaert. Firmanavn: Memo Elektro Installasjon AS.
Redegjer: Lagt opp ny kurs til kjgleskap, installert taklamper
stue og bad, 2023. Fast tilkobling av varmtvannbereder og
bytte av stikk for lekkasjestopper, 2022.

13.1 Foreligger det samsvarserkleaering for hele eller deler av
det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

-Ja. Kommentar: Samvzerserkleering pa arbeidet som er
utfert i 2023 og 2022 av Memo.

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
-Ja. Kommentar: Ble lagt opp mulighet for lading av bil i
2024 pa alle parkeringsplasser i parkeringskjeller.

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner,
andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak som kan
medfere endringer i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser?

-Ja. Kommentar: Margarethas vei 2 har sendt ut nabovarsel
om at de skal gjennomfere oppgradering pé fasaden.
Usikker pa nér dette skal gijennomfgres og om det
medferer endringer i bruken av eiendommen.

Tilstandsrapport og byggemate

Selger har i forbindelse med salget innhentet en
tilstandsrapport fra Anticimex datert 16.10.2024. Rapporten
er en teknisk gjiennomgang av boligen og angir eventuelle
byggetekniske avvik, samt kostnadsoverslag for eventuelle
oppgraderinger. Tilstandsrapporten og selgers
egenerklaering er en del av denne salgsoppgaven og ma
leses noye av interessenter for det legges inn bud. Kjeper
anses kjent med de opplysninger som tydelig gis i en
offentlig godkjent tilstandsrapport, og kan felgelig ikke
reklamere pd belyste forhold. Vi vil gjere spesielt
oppmerksom pa viktigheten av 8 lese igjennom rapportens
TGIU (tilstandsgrad ikke undersokt), samt TG2 og TG3 som
angir avvik fra normal slitasje, hoy alder, bygningsdel som
ma utbedres, og lignende. Det fglgende er hentet fra den
bygningssakkyndiges beskrivelse av boligen:

Folgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik) i
tilstandsrapporten:

Vatrom - Bad:

- Overflater vegger: Riss/sprekker i flisfuger observert i
dusjsonen. Kan veere en indikasjon pé utettheter i
vatrommets tettesjikt. Skade bor utbedres.

- Overflater gulv: Det registreres bomlyd (tegn til hulrom)
under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke kjent.
Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og
underlag. Fliser med bom kan lgsne og veere svekket mot
ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak
kan iverksettes ved behov.

- Fallforhold (gulv): Lokalfall i dusjsonen er mindre enn hva
som ideelt anbefales. Det ble malt pa tilfeldig sted og
malingen viste et fallforhold pa 12 mm. Fallet er mindre enn
1:50 i en avstand p& 80 cm. Membranens hgyde ved
terskel kan ikke verifiseres p8 befaringstidspunktet.

- Membran, tettesjikt og overgang til sluk.: Tettesjiktet har
en alder som tilsier at mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert. Begrenset restlevetid. Utferelsen med
hensyn til bruk av slukmansjett og tettesjikt er uoversiktlig,
og det kan derfor ikke verifiseres at losningen er fullgod og
sikker mot lekkasjer. Fornying av slukmansjett og tettesjikt
ber péregnes. Dreneringsrer fra fordelerskap er plassert i
dusjsone. Dette er en uheldig plassering siden omrédet er
utsatt for hgy fuktbelastning. TG2 er satt for & belyse risiko
for fukt i konstruksjon.



- Saniteerutstyr / innredning: Servantskap har fuktskader.
Tiltak kan iverksettes ved behov. Baderomsder er
oppsvulmet/fuktskadet i underkant. Tiltak kan iverksettes
ved behov. Drenering fra innebygget sisterne er ikke
registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil derfor kunne
medfore skader over tid fgr det oppdages.

- Fukt i tilliggende konstruksjoner: Vatrommet er bygget
som prefabrikkert modul og det er derfor ikke utfort
hulltaking/fuktmaéling. TG2 er satt for & belyse risiko
grunnet synlig riss i flisfuger, alder p& membran og
rergiennomfering i vatsone.

Kjokken:
- Innredning: Varmluftsfunksjon p& komfyr er defekt. Lys pa
ventilator er defekt. Tiltak kan iverksettes ved behov.

@vrige rom:

- Overflater gulv: Gulvoverflater baerer preg av slitasje.
Fuktskader pa parkett ved balkongder. Tiltak kan
iverksettes ved behov.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som
er inkludert i andre rom):

- Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er
inkludert i andre rom): Varmtvannsbereder er plassert i rom
uten sluk/overlgp eller annen sikring mot fuktskader.
Konsekvens kan veere at det oppstar fuktskader hvis
lekkasje fra varmtvannsbereder skulle oppsta. Tiltak
anbefales.

Elektrisk anlegg:

- Forenklet vurdering av det elektriske anlegget: Som
folger av manglende samssvarerklaering pé deler av det
elektriske anlegget som er montert etter ar 1999 er TG2
satt i henhold til NS3600. Med bakgrunn i de registrerte
avvik(manglende samsvarserklaering for hele det elektriske
anlegget) ber det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.

Ovennevnte punkter er pa ingen mate utfyllende. For
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger
vedlagt. Interessenter oppfordres til & kontakte
bygningssakyndig ved eventuelle bygningstekniske
spersmal.

Arealer

Totalt bruksareal: 29,0 kvm
- BRA-i: 29,0 kvm

- BRA-e: 2,0 kvm

- BRA-b: kvm

I tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): kvm

Arealbeskrivelse
Det totale bruksarealet fordeler seg som falger:

BRA 29 kvm

- BRA-i 29 kvm: Entré, bad, kott, stue med alkove og delvis
apen kjokkenlgsning.

- BRA-e 2 kvm: Ekstern bod i felles kjellerareal

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer
er hentet fra vedlagte tilstandsrapport. Arealene er
beregnet og angitt med utgangspunkt i NS 3940:23.
Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra den faktiske
bruken, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

Det gjeres saerskilt oppmerksom pa at bod som er medtatt
som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men
disponeres av denne leiligheten.

Elektrisk anlegg

Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun
inneholder en forenklet kontroll av det elektriske anlegget,
og at megler ikke har innhentet seerskilte opplysninger om
det finnes pélegg fra E.Verk p& eiendommen.

Oppvarming og energimerking

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller
ikke med.

Energiattest med energimerke Rad D er vedlagt
salgsoppgaven.

Sameiet har et varmegjenvinningsanlegg som er benyttet
som hovedkilde for oppvarming av leilighetene.
Oppvarming opp til 18 grader er inkludert i
felleskostnadene.

Tekniske installasjoner og VVS

TV-tuner folger ikke med objektet, da det folger
abonnementet til eier.

Lasere og tilbehor

Interessenter oppfordres til & lese vedlagte liste over lgsere

og tilbeher som skal medfolge ved handelen. | de tilfeller

det medfolger hvitevarer, overleveres disse uten noen form

for garanti utover leverandergaranti. Det gjores

oppmerksom pé at lesgre som har en klar karakter av &

veere en del av selgers mabler - selv om det er skrudd opp

pa veggen, normalt sett ikke vil medfglge boligen ved 1
overtakelse.

Hvitevarer p8 kjokken medfalger i handelen.

Tomten
1790,00 kvm eiet

Fellesomradet er pent opparbeidet med plenarealer,
prydbusker og asfalterte gangveier. Det er asfaltert
adkomst til bebyggelsen. P4 omradet er det lagt til rette for
trivsel og et sosialt bomiljg med store grentomrader, luft
mellom blokkene og det er huskestativ og sittebenker.
Tomten er et fellesareal som tilherer boligselskapet, og kan
som utgangspunkt benyttes av alle beboere. Normalt sett
vil kjgper allikevel kunne disponere det arealet som naturlig
tilfaller boligen. Avtalen folger av dagens praksis og kan
ikke dokumenteres.

Parkering

Selger leier i dag en parkeringsplass i felles garasjeanlegg.
Eier av denne plassen er &pen for at ny eier ogsa kan leie
denne videre. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Beliggenhet

Skole og barnehage

Barnehager:

-Rolvsrud barnehage ligger ca. 3 minutter unnai
gangavstand

-Kjenn barnehage ligger ca. 8 minutter unna i gangavstand
-Solheim barnehage ligger ca. 13 minutter unna i
gangavstand
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Skoler:

-Solheim skole ligger ca. 7 minutter unna i gangavstand
-Lerenskog friskole ligger ca. 20 minutter unna i
gangavstand

-Rasta skole ligger ca. 21 minutter unna i gangavstand
-Kjenn skole ligger ca. 11 minutter unna i gangavstand
-Lekenésen ligger ca. 23 minutter unna i gangavstand
-Mailand videregéende skole ligger ca. 11 minutter unna i
gangavstand

Lerenskog videreg&ende skole ligger ca. 5 minutter unna
med bil

Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for
kjopet, mé interessenter selv sjekke dette med
skolesjefens kontor. Se nabolagsprofilen i salgsoppgavens
vedleggsdel, for oversikt over andre skoler og barnehager i
neerheten.

Adkomst

Ved & trykke pa kartet i annonsen féar du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra gnsket startdestinasjon til den
aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt ved
fellesvisninger.

Omradebeskrivelse

Eiendommen har en idyllisk og attraktive beliggenhet ved
boligomradet Rolvsrud Park, som er sentralt plassert i
Lerenskog. Herfra er det gangavstand til alle ngdvendige
servicefasiliteter, inkludert et kjgpesenter, kulturhus og
gode kollektivforbindelser med direkte tilknytning til Oslo
sentralstasjon. Den vakre Langvannet ligger ogsé i
umiddelbar nzerhet, og om sommeren kan man nyte en
herlig, langgrunn badeopplevelse.

Boligen har den ekstra fordelen av & veere i umiddelbar
neerhet til Rolvsrud idrettsplass samt lekeplasser, flere
ballbaner, ishallen bak Metro-senteret, Losby golfbane,
flerbrukshallen pa Fjellsrud, svemmehall og tennisbaner
ved Kjenn. Lagrenskog Hus, et pulserende kultursenter, er
en kort spasertur unna og byr pa kino, konserter, festivaler,
et flott bibliotek og kulturskole. Naturelskere vil sette pris
pa den enkle tilgangen til flotte tur- og friluftsomrader i
@stmarka, inkludert lyslayper, skilgyper, innsjoer for bading
og fiske. Lerenskog kommune driver ogsa Losby
besoksgérd og kafé, der besgkende kan oppleve neere
moter med forskjellige husdyr. Dette omradet er et ideelt
utgangspunkt for turgéere og skientusiaster som gnsker &
utforske det vakre landskapet i Larenskog.

| 2020 &pnet verdens rdeste helarsarena for
sngopplevelser, SN@. Dette omrédet strekker seg over 50
000 kvadratmeter og tilbyr fire alpine nedfarter, stolheis,
koppheis, en bldpark med bigjump, isklatring, en 1,5 km
langrennslaype og et fantastisk lekeomrédde. Anlegget er
apent aret rundt og er alltid klart for nye eventyr. SN@ har
ogsé en rekke sportsbutikker med et bredt utvalg av
sportsutstyr, samt kafeer, restauranter og treningssentre
som EVO, Sportytyde og en trampolinepark.

For dagligvarehandel er det flere alternativer i naerheten,
med Kiwi og Coop Mega i umiddelbar naerhet. For et
bredere utvalg av servicetilbud, er bdde Metro, Larenskog
Storsenter Triaden og Streammen Storsenter tilgjengelige,
med over 200 butikker og tilknyttede virksomheter.

Kollektivtransport er enkelt tilgjengelig via busstjenester,
med naermeste holdeplass, Lerenskog sentrum, kun f&
minutters gange fra eiendommen. Dette er et knutepunkt
for kollektivtransport med hyppige avganger til Oslo

Bussterminal og Lillestrem.

Akonomi

Eiendomsskatt
Det er ikke innfort eiendomsskatt i Lerenskog kommune.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i
eierseksjonssameiet.

Fellesutgifter

Fellesutgiftene utgjer kr. 2 842,- pr. mnd. og inkluderer:
Tv/internett, forretningsfererhonorar, styrehonorar, drift- og
vedlikehold, kommunale avgifter, felles forsikring, strom
fellesomrédde og andre driftskostnader.

Felleskostnadene inkluderer felles bygningsforsikring, felles
utvendig strgm, vedlikehold, vask trappelop/fellesareal
mm. TV -og internett kan tegnes via sameie.

Fellesutgiftene justeres normalt arlig iht. boligselskapets
faktiske driftsutgifter.

Sameie har opplyst fglgende: ventilasjon og tak vurderer
de & ta sammen til neste &r. Det vil medfare gkning i
felleskostnader, men vi skal ta hoveddelen pr lan. De vet
ikke pt. hvor mye felleskostnadene per mnd vil gke, men
siden hoveddelen gér via lan haper de pa liten gkning.

Det gjeres oppmerksom pa at en eventuell rentegkning,
vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av
boligselskapet kan medfare gkning i felleskostnadene.

Forsikring

Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring med
polisenummer: 90315914

Formuesverdi

Ifolge Skatteetaten var formuesverdien for inntektséret
2022:

Som primeerbolig kr. 614 554,00,- som forutsetter at
boligen brukes som fast bopeel.

Som sekundeerbolig kr. 2 335 303,00,- ved annen bruk av
eiendommen.

Formuesverdien justeres normalt &rlig, og det henvises til
Skatteetatens websider dersom ytterligere informasjon er
onskelig.

Sameiet

Eierseksjonssameiet Rolvsrud- park studi 1, Orgnr: 986 980
148

Forretningsforer: OBOS

Sameiet bestar av 78 seksjoner og den aktuelle seksjonen
har sameiebrgk 3/287

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet mé ikke veere til sjenanse for
de gvrige brukerne av eiendommen.

Styret opplyser folgende per epost datert 16.10.2024:

- Vi planlegger utskiftning av ventilasjon og tak del 2 + nytt
callingsystem. | den forbindelse vil det tas opp et 1&n pa ca
2 mill. Dette vil medfare gkning i felleskostnader, men
styret skal ta hoveddelen pr 18n og vet ikke pr.d.d neyaktig
gkning eller n&r gkningen vil skje.

Styrets arbeid i 2023 har bestar bestétt av felgende:
Vedlikeholdsprosjekter som har veert fulgt opp/ utfort:



- Omlegging av tak del 1 utfert og serviceavtale inngatt
med Ellingen Byggservice AS.

- Callingssystem - innhentet tilbud og under oppfalgning
for valg av system.

- Ladeanlegg i garasjen - styret har inngétt avtale med
Aneo om drift av ladeanlegg. Alle har n& mulighet til & inngé
ladeavtale med Aneo.

- Avtale med Telia fornyet — nd inkluderer var pakke béde tv
og bredband.

- Dar i 5 etg er byttet etter skade.

- Vedlikehold heis - ny kabel, gulvbeleg og alarmtelefon.
- Oppfelgning avtale med ICE og Telenor p3 taket.

- Oppfelgning ferdigattest.

- Dialog med andre borettslag i Rolvsrud — snemaking
Fremtidige planer: -

- Forestdende vedlikehold for kommende periode (1-3-5
ar).

- Tak del 2.

- Nytt callingssystem.

- Si opp avtale med om vaktmester med Coor og
vaktselskapet Securitas.

- Ny avtale med Telenor signert i 2023 og Ice i 2024.

Vedtekter og ordensregler ligger vedlagt salgsoppgaven.

Det gjeres oppmerksom pa at ingen kan kjgpe eller pé
annen mate erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme
eierseksjonssameie, jf. lov om eierseksjoner.

Fellesgjeld

Boligselskapet har en total gjeld pa kr. 2 456 539,- pr.
10.10.2024.

Andel fellesgjeld er kr. 25 677,- pr. 10.10.2024.

Andel fellesformue er kr. 5 542,- iht. fjorarets
likningsoppgave.

Fellesgjelden har fglgende betingelser:
Bank: Obos-Banken AS

Type lan: Annuitetslan

Rentesats: 7,90%

Restgjeld: 1156 897

Andel av saldo: 12 094

Bank: Obos-Banken AS
Type lan: Annuitetslan
Rentesats: 790%
Restgjeld: 1299 642
Andel av saldo: 13 583

Arsregnskap

Sameiet hadde regnskapséaret 2023 inntekter pa kr. 3 048
652, utgifter pé kr. 3 604 624 og et arsresultat pa kr. - 712
436. Regnskapet og gvrige dokumenter for sameiet kan
fas ved henvendelse hos megler.

Styregodkjennelse og forkjopsrett

Det kreves ikke styregodkjennelse av kjoper. Seksjonen er
heller ikke beheftet med forkjopsrett.

Offentlige forhold

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Det foreligger ikke ferdigattest, men midlertidig
brukstillatelse var gitt 12.05.2004 pé folgende vilkar:
Husnummer/ adressehenvisning mé monteres for
innflytting,

Sameiet opplyser per epost datert 16.10.2024 at bygget

enda ikke har fatt ferdigattest men at dette har veert en av
styrets oppgaver de siste érene.

Kioper overtar eiendommen slik den fremstar pé visning,
samt eventuell oppfelging fra kommunen sin side.

Byggetegninger fra kommunen datert 15.05.2003
samsvarer med dagens bruk av boligen. Kopi av tegninger
og eventuelle attester kan f&s ved henvendelse hos
megler.

Regulering

Eiendommen er regulert til bolig/forretning/kontor iht.
reguleringsplan Solheim Vest, datert 22.11.2000. For gvrig
ligger eiendommen i et omrédde som er avsatt til
boligbebyggelse i kommuneplanens arealdel, datert
15.03.2023.

Kommunen er for tiden ikke kjent med reguleringsmessige
forhold som tilsier at det kan bli vesentlige endringer for
omradet og eiendommens eksisterende kvaliteter.

Utsnitt av plan med tilherende bestemmelser kan fas ved
hendvendelse til megler.

Vei, vann og kloakk

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via
private stikkledninger.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen

har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som sikkerhet

for betaling av kommunale gebyr. Iht. eierseksjonsloven §

31 har sameiet legalpant for forfalte felleskostnader og

andre krav. Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet. 13

Dnr. 12372, tgl. 25.07.2003 - Best. om adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen GJELDER
DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Servitutten omhandler en erkleering om rett til adkomst for
gnr102 bnr. 429/430 og 431 over Margarethas vei 1 frem til
Solheimveien. Gnr. 102 bnr. 432, Margarethas vei 1 skal ha
rett til adkomst over gnr. 102 bnr. 380 frem til
Solheimsveien.

Dnr. 8650, tgl. 22.04.2004 - Erkleering/avtale

Denne seksjon har tilleggsdel - bygning. GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE

Servitutten omhandler en erkleering om samtykke til
tinglysning av deling av tom og evt alle andre dokumenter
som matte veere ngdvendige for & tinglyse nytt bnr. 432,
Lerenskog kommune.

Dnr. 182914, tgl. 31.03.2006 - Best. om adkomstrett
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Servitutten omhandler en erklzering om at allmennheten har
adkomstrett og bruksrett til gang og sykkelveiene som
inngér i Rolvsrudutbyggingen. Fremtidig fradelte
eiendommer fra gnr. 102 bnr. 380 skal ha rett til & kjore
gjennom innkjgringsportalen.

Dnr. 6650, tgl. 22.04.2004 - Seksjonering
SNR: 67 Formél: Bolig Sameiebrgk: 30 / 2870
Eiendommen er seksjonert.

Dnr. 20112, tgl. 26.11.2004 - Resek/endring
formal/brok/tilleggsdel

Resek/endring formal/brok/tilleggsdel

Reseksjoneringen gjelder utskilling av garasjeanlegg til en
naeringsseksjon.
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For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppfgringer som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Utleie

Seksjonen har ingen utleiedel, men normalt vil det veere
anledning til & leie ut hele eller deler av seksjonen, s8 sant
utleiearealet er godkjent for varig opphold og har
forsvarlige radonverdier. Det gjeres allikevel oppmerksom
pa at kortidsutleie av hele seksjonen i mer enn 90 degn
per ar allikevel ikke er lov iht. eierseksjonsloven. Leietaker
ma folge ordensregler og vedtekter pa lik linje som eier.

| henhold til sameiets vedtekter kan ikke seksjonseieren
drive noen form for korttidsutleie (Airbnb og lignende).
Sameiets styre / forretningsferer skal underrettes om alle
overdragelser og leieforhold. Styret evt forretningsferer

skal godkjenne en ny seksjonseier eller leier av en seksjon.

Ved utleie belastes eier et gebyr pé kr 3 000,- ved ethvert
leieskifte.

Radon

Det gjeres oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
giennomfere radonmaling, og at forsvarlige nivéer skal
kunne dokumenteres. Kravet gjelder alle typer
utleieboliger, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til
egen bolig, safremt det betales husleie.

Kjapsvilkar
Totalpris inkl. omkostninger

Prisantydning kr 2 700 000, -
Andel fellesgjeld kr 25 677,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paloper
felgende omkostninger:

Dokumentavgift kr 68 120,00,-
Pantattest kjgper kr 240,00,-
Tingl.gebyr pantedokument kr 500,00, -
Tingl.gebyr skjate kr 500,00,-

Trygg Boligkjeperpakke - andel/aksje/eierseksjon (valgfri)
kr 9 950,00,-

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr 2 804 987,-

Det ovenstéende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett pantedokument.
Det tas forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Overtakelse

Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter
oppfordres til 8 angi @ansket overtakelse i budskjema. Antall
nokkelsett ved overtakelse kan variere, og kjgper mé selv
besorge nye ngkler/I8ser for egen regning.

Boligkjeperpakken og boligkjoperforsikring

EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et
gunstig forsikringskonsept for deg som kjgper bolig
gjennom EIE.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne

Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom
du ensker & reklamere pé boligkjepet.

Kigpere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé senest tegnes
i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjeperforsikring
ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven og interessenter oppfordres til &
giennomga dette for bud inngis.

Budgivning

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i
forbrukerforhold ikke kan inngis bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Eiendomsmegler kan ikke formidle bud
med Kkortere akseptfrist enn dette. Hos EIE stiller vi
strengere krav til frister ved budgivning enn det som falger
av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre
enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som
skyldes tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at
selger ma akseptere budet og kjgper meddeles aksepten
innen utlepet av akseptfristen. Dersom du utsetter
inngivelse av bud til tett opp mot akseptfristen pé et annet
bud er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fer
ditt bud kommer frem til megler og/eller megler rekker &
bringe budet videre til selger. Husk alltid & ringe megler
etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for &
forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon
om budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal veere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av
budgiver. Eiendomsmegler kan ikke formidle bud for disse
kravene er oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk,
ved & trykke pé "G4 til budgivning" p& eiendommens
hjemmeside pa eie.no eller ved & trykke pé knappen "Gi
bud" i finn-annonsen.

Ved & benytte denne tjenesten vil vilkdrene om
legitimasjon og signatur fra budgiver vaere oppfylt. Som
kigper og selger hos EIE vil du fa tilsendt budjournalen
etter at handel er inngatt. Dette innebeerer at alle bud vil bli
gjort kjent for partene i den endelige kjgpsavtalen. @vrige
budgivere kan be om & & en kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det er viktig at du gjer deg kjent med all informasjon om
boligen, og at du har spurt om det du eventuelt lurer p3, for
du legger inn et bud.

Betalingsbetingelser
Fullstendig kjepesum inkludert omkostninger, samt



eventuelt pantedokument tilknyttet 18n, skal kunne
disponeres over hos megler senest 2 virkedager for
overtagelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og eventuell egenkapital skal innbetales i
én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

Lovanvendelse

Generelle bestemmelser

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har
gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjoper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklzering.
Kigper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke p&beropes
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger & kjope usett kan ikke gjore
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
rddgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik
bruksslitasje mé& kjoper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, samt informasjonen som har veert
tilgiengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkdr avhengig av om kjaper er forbrukerkjoper eller
ikke. Dette er nzermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkér kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor
en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra en som ikke er
forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger stér fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon

Med forbrukerkjop menes kjgp av eiendom nar kjeperen er
en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar
med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger
brudd p& bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8.
Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det

er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga
ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig méte.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon

Hvis kjoper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet,
vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar
med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges
«som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte
er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, forste ledd
andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder
ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle
bilder i denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

Personvern

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine
personopplysninger bli registrert og lagret for videre
oppfelging. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt til &
oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften. Mulighetene for & & slettet
personopplysninger er derfor begrenset. Les mer om EIE's
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé eie.no/personvern

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilherende forskrift, som palegger oss & gjennomfare
kundekontroll av selger og kjgper, herunder fullmektiger.
Slike kontrolltiltak vil i praksis gjeres ved & bekrefte vére
kunders og reelle rettighetshaveres identitet, samt &
innhente informasjon knyttet til handelens formal og
tilsiktede art.

Dersom kjgper ikke bidrar til dette, og det medforer at
transaksjonen ikke kan gjennomfores eller blir forsinket,
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger
rettigheter etter avhendingsloven, herunder rett til & heve
kigpet og giennomfgre dekningssalg for kjgpers regning
dersom misligholdet er vesentlig.

| tilfeller der det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kontrolltiltak underveis i oppdraget
ma megler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vil i s& fall ha misligholdt sine forpliktelser, og kjeper
vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.
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Dersom ngdvendige kontrolltiltak ikke lar seg gjiennomfare
vil EIE eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen
eller foreta oppgjer.

Meglers vederlag

Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales av
selger:

Fastpris 40 000 inkl. mva

Tilstandsrapport: 9 700,00
Fotopakke: 6 500,00
Boligselgerforsikring ca.: 10 000,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pé rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palepte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle utlegg.
Alle priser er inkl. mva.

Om oppdraget

Oppdr.nr: 32240306
Ansvarlig megler: Ellen Celine Heireth

EIE Lgrenskog

Lerenskogmegleren AS
NO 929 031 334 MVA

Salgsoppgaven er sist oppdatert 24.10.2024



Denne leiligheten har en fantastisk beliggenhet midt i hjertet av Larenskog, som kan tilby deg alt
du trenger for en komfortabel hverdag!
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Plantegning



Margarethas vei 1, 1473 LOARENSKOG

3.59m

2.25m

Leilighet. - 5.etasje.

il

1.38 m

Kjakken

Ordernr, 15063445

Planskissen er ikke | malestokk.

w oS

w gL

® Anticimex’

Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakie, Det tas ikke ansvar for evt. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex.

Plantegningen er ikke malbar, og avvik kan forekomme.

Mélene er & anse som estimater.
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Areal

Leilighet.
Bruksareal: 31 m?

Totalt bruksareal (BRA): 31 m?

Befaring
Befaringsdato: 16.10.2024

D Anticimex’

Margarethas vei 1
1473 LORENSKOG
Gnr./Bnr.: 102/432
Seksjonsnr. : 67
Larenskog kommune

Bygningssakkyndig selskap

Anticimex AS

www.anticimex.no

TIf: 41414128

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Orgnr: 923 856 781

il

______________ hon K s,

Signatur inspekter:  Tim Roar Fauske
Mobil: 48036172




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte hgye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjeper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjeper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG |U kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfgrt av
kvalifiserte handverkere, ettersperres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfart el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.

EIENDOM | 15063445, Margarethas vei 1, 1473 LORENSKOG Side 2/14
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 16.10.2024 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15063445 Gatelvei adresse Margarethas vei 1
Meglerforetakets oppdragsnummer | 32-24-0306 Postnummer/sted 1473 LORENSKOG
Hjemmelshaver/selger Kristian Nybakken Lund Kommune 3222 - Lgrenskog
Bygningssakkyndig inspektar Tim Roar Fauske Gnr./Bnr.: 102/432

Tilstede pa befaringen Kristian Nybakken Lund. Seksjonsnr. 67

Utvendige snedekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 0 m?
Utetemperatur 8°C

Rapportdato 20.10.2024 16:14

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar ‘ Tilbygg ‘ Ombygging
Leilighet. | 2004

Byggemate

Selveierleilighet tilharende Rolvsrud Studio 1 Sameie beliggende i Larenskog Kommune. Sameiet bestar av 79 seksjoner. Felles tomt for sameiet.

Tomt opparbeidet med diverse beplantning og asfalterte internveier.

Boligbygg over seks etasjer samt to underetasjer. Stgpt gulv mot grunn. Grunnmur, baerende konstruksjoner og etasjeskillere av betong og

stalkonstruksjoner. Utvendige fasader med spekket teglstein, fasadeplater og utfyllende felter i treverk. Hovedsaklig flatt tak belagt med
papp/membran e.l (ikke besiktiget). Leiligheten har slett entréder med kikkehull, derpumpe og ukjent brann og lydklasse. Vinduer og balkongdgrer
med tre-lags isolerglass fra 2021. Boligen er oppvarmet med radiatorer antatt tilknyttet fiernvarmeanlegg og elektriske varmekabler pa bad.

Ventilasjon basert pa mekanisk avtrekk med tilluft via ventiler i gulv.

Ett-roms leilighet beliggende i byggets 5.etasje. Adkomst via felles trapperom eller heis og svalgang. Oppgangen har callinganlegg.

Leiligheten bestar av entré, bad, kott og stue med alkove og delvis apen kjgkkenlgsning. Adkomst til fransk balkong fra stue.

Leiligheten disponerer en bod i 2.Underetasje pa 2 m2.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TGIU lkke undersokt

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad. 0 Saniteerutstyr / innredning 8

0 Overflater vegger 8
0 Overflater gulv 8
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
0 Fukt i tilliggende konstruksjoner 8
0 Fallforhold (gulv) 8
Kjokken 0 Innredning 9
@vrige rom 0 Overflater gulv 9
Tekniske anlegg, VVS 0 _ _ _
anlegg (Sje_kkpunkte_r utover Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 10
det som er inkludert i andre andre rom)
rom)
o Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 10

Elektrisk anlegg
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hgyde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshayde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshgyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom péa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
ghet. (BRA - i) (BRA-e) (BRA - b) Etasje (TBA)

5.etasje. 29 29

Entré, bad, kott,
stue med alkove
og delvis apen
kjgkkenlgsning.

2. Underetasije. 2 2

Bod.

SUM 29 2 31

Total bruksareal: 31 m?

Kommentar til areal
Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer

kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle nedvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.
Leiligheten inneholder 29 m2 P-ROM og 0 m2 S-ROM.

Leiligheten disponerer en bod i 2.Underetasje pa 2 m2.
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Rapport

Vatrom - Bad.

Prefabbrikert bad fra byggear verifisert via arstall pa sluk. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Malt platehimling med taklampe.
Servantskap med slette fronter og nedsenket servant i porselen med ett-greps armatur. Speil, belysning og stikkontakter pa vegg over servant.
Dusjhjerne med skyvederer og to-greps armatur. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Opplegg for vaskemaskin. Avtrekksventil pa vegg med
mekanisk avtrekk ut av bygget. Synlige vannrer av typen rer-i-rgr koblinger og synlige avigpsrar i plast. Fordelerskap for rgr-i-rer system med

stoppekraner er plassert pa vegg i bad.

& 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Vannrer - Avigpsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold
til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon

g 1G2 Sanitzerutstyr / innredning

Overflater vegger

Overflater gulv

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Fallforhold (gulv)

Servantskap har fuktskader. Tiltak kan iverksettes ved behov.
Baderomsdgr er oppsvulmet/fuktskadet i underkant. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil
derfor kunne medfere skader over tid for det oppdages.

Riss/sprekker i flisfuger observert i dusjsonen. Kan vaere en indikasjon pa utettheter i
vatrommets tettesjikt. Skade ber utbedres.

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan lgsne og vaere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert. Begrenset restlevetid.

Utfarelsen med hensyn til bruk av slukmansjett og tettesjikt er uoversiktlig, og det kan
derfor ikke verifiseres at Igsningen er fullgod og sikker mot lekkasjer. Fornying av
slukmansijett og tettesjikt ber paregnes.

Dreneringsrer fra fordelerskap er plassert i dusjsone. Dette er en uheldig plassering
siden omradet er utsatt for hay fuktbelastning. TG2 er satt for & belyse risiko for fukt i
konstruksjon.

Vatrommet er bygget som prefabrikkert modul og det er derfor ikke utfart
hulltaking/fuktmaling. TG2 er satt for a belyse risiko grunnet synlig riss i flisfuger,
alder pa membran og rergjennomfgring i vatsone.

Lokalfall i dusjsonen er mindre enn hva som ideelt anbefales. Det ble malt pa tilfeldig
sted og malingen viste et fallforhold pa 12 mm. Fallet er mindre enn 1:50 i en avstand
pa 80 cm.

Membranens hgyde ved terskel kan ikke verifiseres pa befaringstidspunktet.
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Kjokken

Kjekkeninnredning fra byggear i felge selgers opplysninger. Innredning med slette fronter i matt hvit utferelse. Benkeplate i laminert utfgrelse med
nedsenket oppvaskkum i rustfritt stal med ett-greps armatur. Flislagt mellom benkeplate og overskap. Stikkontakter pa vegg og belysning under
overskap. Frittstdende komfyr med keramisk platetopp plassert i nisje. Ventilator med belysning og avtrekk ut av bygget. Innebygget oppvaskmaskin.
Frittstdende kjoleskap med frysedel. Synlige vannrer av typen rer-i-rar og synlige avlgpsrer i plast. Lekkasjevarsler med magnetventil er montert.

& 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer - Avlgpsrar - Ventilasjon

0 TG 2 Innredning Varmluftsfunksjon pa komfyr er defekt. Lys pa ventilator er defekt. Tiltak kan
iverksettes ved behov.

@vrige rom

Gulvflater med parkett. Malte veggflater. Malte platehimlinger. Slett hvit innerder. Garderobeskap i entré med mal pa ca 0,60 meter.

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

G TG 2 Overflater gulv Gulvoverflater baerer preg av slitasje. Fuktskader pa parkett ved balkongder. Tiltak
kan iverksettes ved behov.

Etasjeskiller - 5.etasje.

Etasjeskille av betong.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Fglgende rom er malt: kryssmaling av stue.

& TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvik:

Skjevhetsmaling

ﬁ Skjevhetsmaling Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er malt til ca 6 mm i stue.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Synlige vannrer av typen rer-i-rar og synlige avlgpsrer i plast. Fordelerskap for rgr-i-rer system med stoppekraner plassert pa vegg i bad. Oso
varmtvannsbereder plassert i skap i entré. Boligen er oppvarmet med radiatorer antatt tilknyttet fiernvarmeanlegg og elektriske varmekabler pa bad.
Ventilasjon basert pa mekanisk avtrekk med tilluft via ventiler i gulv.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrar (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom) - Vannbaren varme - Ventilasjon - Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft/luft

varmepumpe)

0 TG 2 Varmtvannsbereder Varmtvannsbereder er plassert i rom uten sluk/overlgp eller annen sikring mot
(Sjekkpunkter utover det fuktskader. Konsekvens kan veere at det oppstar fuktskader hvis lekkasje fra
som er inkludert i andre varmtvannsbereder skulle oppsta. Tiltak anbefales.
rom)

0 TGIU Stakeluke Avlgpsrarene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Rom for varig opphold

Takhegyder er malt pa tilfeldige steder i leiligheten. Entré: 2,20 meter. Bad: 2,20 meter. @vrige rom ca: 2,40 meter.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap plassert i entré. Automatsikringer. Skjult elektrisk anlegg i boligen.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: direktekoblet.

Er det synlig tegn pa termiske skader: nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: byggear.

Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: nei.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: ja.

Har det veert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: nei.

Fungerer hvitevarer som fglger boligen: varmluftsfunksjon pa komfyr er defekt. Lys pa ventilator er defekt.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Som felger av manglende samssvarerkleering pa deler av det elektriske anlegget som
elektriske anlegget er montert etter ar 1999 er TG2 satt i henhold til NS3600.

Med bakgrunn i de registrerte avvik(manglende samsvarserklzering for hele det

elektriske anlegget) ber det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.
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Brann

Det er raykvarslere i boligen. Brannslukkningsapparat med pulver fra 2021.

& TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Rgykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

ﬁ Brannskiller Det er ikke observert apenbare avvik tilknyttet brannskiller, men avvik kan ikke
utelukkes.

Darer og vinduer

Leiligheten har slett entréder med kikkehull, dgrpumpe og ukjent brann og lydklasse. Vinduer og balkongdgrer med tre-lags isolerglass fra 2021.

@& TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvik:

Vinduer - Dgrer

ﬂ Dgrer Ytterder er av eldre dato, og det ma forventes hgyere varmetap fra denne deren
sammenlignet med derer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfart
stikkprgvekontroll pa dgren hvor dpne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

42

Balkonger, terrasser, veranda etc

Adkomst til fransk balkong fra stue. Rekkverk av metall og glass. Rekkverkhgyden ble malt til ca 1,22 meter.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understattede konstruksjoner (balkonger, verandaer) - Terrasser/inntrukket balkong over innvendige
rom
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklzeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Fremlagt DDV dokumentasjon for montering av oppvaskmaskin og lekkasjestopper.
Utfart av Comfort i 2022.

Fremlagt samsvarserklaering vedrgrende montering av stikkontakt i kjgkken og lampe.
Signert og datert 31.08.2023.

Fremlagt samsvarserklaering vedrgrende direktekobling av varmtvannsbereder. Signert
og datert 24.05.2022.

Arbeider utfert av Memo Elektro Installasjon AS.

Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

lkke relevant.

Fremlagt, signert og datert 09.10.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har stgrre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kigpere om & vaere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere nzert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlaper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et svaert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrar lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rgrene for de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en vaere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hay risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan veere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Egenerklaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller

2.1

2.2

2.3

soppskader?
X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
J Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Memo Elektro Installasjon AS

Redegjor for hva som  gatt opp lampe i taket i 2023
ble gjort av hvem og

nar:

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei [] Ja

Firmanavn

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[ Nei X Ja Kommentar samyaerserklzering

Er arbeidet byggemeldt?

X Nei [ Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

[0 Nei X Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn Kristiansen Og Stokket AS

Redegjﬂr for hva som Installert Aquaalarm pa kjgkken og byttet rgr mellom varmtvannsbereder og kjgkken ifbm
bLe gjort av hvem og installering av oppvaskmaskin, 2022
nar:

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [J Ja Kommentar



7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
X Nei [ Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [J Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [J Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
O Nei XJ Ja Kommentar pykker opp en eller annen med ujevne mellomrom

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [J Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
J Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn Styret

Redegjﬂr for hva som Leiligheten byttet vindu/balkongdgr og fransk balkong i 2021, i tillegg er det blitt gjort

bloe gjort av hvem og oppgraderinger pa tak i 2023. Dette arbeidet ble gjort i regi av styret av forskjellige firmaer.
nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

[0 Nei X Ja, kun faglaert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglzert / egeninnsats

Firmanavn Memo Elektro Installasjon AS

Redegjzr for hva som Lagt opp ny kurs til kjgleskap, installert taklamper stue og bad, 2023.

sl gIont e R 6, Fast tilkobling av varmtvannbereder og bytte av stikk for lekkasjestopper, 2022
nar:

13.1Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)? 47

O Nei X Ja Kommentar samyeerserkleering p& arbeidet som er utfart i 2023 og 2022 av Memo

14. Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [J Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei X Ja Kommentar e Jagt opp mulighet for lading av bil i 2024 pa alle parkeringsplasser i parkeringskjeller
16. Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider som normalt bor utfgres av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei [J Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [] Ja

17.1 Har kemmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igien med masser?

Mei Ja Komment

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

O Nei X Ja Kommentar vargarethas vei 2 har sendt ut nabovarsel om at de skal gjennomfere oppgradering p&
fasaden. Usikker pd nar dette skal gjiennomfgres og om det medferer endringer i bruken av
eiendommen.

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

X Nei [ Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [ Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

Mei Ja Komment
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21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
X Nei [J Ja Kommentar

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
a Komment

i

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [J Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [J Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [J Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER I

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [J Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [J Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [J Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkdrene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjopslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BanklID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter @ ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se 0gsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 13.10.2024
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.
Malt energibruk 3 960 kWh pr. ar
3 960 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass
Det er oppagitt at det i gjennomsnitt er bruk:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt - Skifte til spareparer pa utebelysning

- Sla el.apparater helt av - Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2004
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 29

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke stér p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepzaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk luftvarme

For luftvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat-
og tidsstyring.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.



UTBYGGINGSTJENESTEN

% LORENSKOG KOMMUNE
BYGGESAKSKONTORET

ROLVSRUD UTBYGGING AS C/O RAGNAR EVENSEN
P.B. 24 GREFSEN

0408 OSLO
Saksbehandler: Tore Ronsbery Dirckte telefon: 67 92 95 30
Vir ref.: 02/04303-24 Arkivikode: 102432 10O Deres rel.: Dato: 12.05.04

MARGARETHAS VEI 1 GNR 102 BNR 432 UNGDOMSBOLIGER -
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE FOR DE RESTERENDE 53
ENHETENE - VEDTAK

Deres ferdigmelding datert 29.04.2004 m/vedlegg kontrollerklazringer er mottatt her den
29.04.2004 med snr.02/4303-22.

Midlertidig brukstillatelse meddeles hermed.

HUSNUMMER. / ADRESSEHENVISNING MA MONTERES FOR INNFLYTTING
SKIER.

Lorenskog kommune har tvungen renovasjon mot avgift. Avfallsbeholder fis ved
henvendelse til Tekniske Tjenester, ekspedisjonen.

Vedtaket kan piklages til planutvalget og derfra til fylkesmannen i samsvar med
reglene 1 pbl’s § 15 og forv. lvs. kap. VI, hvorav en vedlegger kopi.

Jore ey
Tore Ronsberg
fagsjel

Vedlegg

Kopi: NRBR v/Th.Hansen, Sykehusveien 10,1474 Nordbyhagen.
Tekniske tjenester, HER

Postadresse: Ridhuset, 1470 Lorenskog Telefon: 6792 95 44 Bankgiro: 1628.05.91045
Besoksadresse:  Radhuset, 1470 Lorenskog Telefuks: 67929539

[-nost: uthverinestiensleniorenskon kammune nn



UTBYGGINGSTJENESTEN

@ LORENSKOG KOMMUNE
BYGGESAKSKONTORET

ROLVSRUD UTBYGGING A/S C/O RAGNAR EVENSEN A/S

POSTBOKS 24 GREFSEN

0409 OSLO

Saksbehandler: Tore Ronsberg Dirckte telefon: 67 92 95 30

Vir ref.: 02/04303-18 Arkivkode: 102/432 LO0 Deres ref.: Dato: 31.03.04

MARGARETHAS VEI1 GNR 102 BNR 432 UNGDOMSBOLIGER -
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE FOR 25 ENHETER - VEDTAK

Deres ferdigmelding datert 24.03.2004 m/vedlegg kontrollerkleringer er mottatt her den
24.,03.2004 med snr.02/4303-17.

Midlertidig brukstillatelse meddeles hermed.

HUSNUMMER / ADRESSEHENVISNING MA MONTERES FOR INNFLYTTING
SKIER.

Lorenskog kommune har tvungen renovasjon mot avgift. Avfallsbeholder fas ved
henvendelse til Tekniske Tjenester, ekspedisjonen.

Vedtaket kan piklages til planutvalget og derfra til fylkesmannen i samsvar med
reglene i pbl's § 15 og forv. lvs. kap. VI, hvorav en vedlegger kopi.

e Db

Tore Ronsberg
fagsjefl

Vedlegg

Kopi: NRBR v/ Th. Hansen, Sykehusveien 10, 1474 Nordbyhagen.
Tekniske tjenester, HER

Postadresse: Ridhuset, 1470 Lorenskog Telefon: 67 92 93 44 Bankgiro:  1628.05.91045
Besoksadresse: Radhuset, 1470 Lorenskog Telefaks: 6792 935 39
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2.1.

2.2.

2.3.

VEDTEKTER
FOR SAMEIET
Eierseksjonen Rolvsrud Park Studio 1

Vedtatt i arsmgte
den, 22. mai 2018

i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Eierseksjonssameiet Rolvsrud Park Studio 1, og har gardsnummer
102 og bruksnummer 432 i Lgrenskog kommune. Sameiet ble opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst i 2004

Sameiet bestar av 78 boligseksjoner.
DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJIONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet | eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrok som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel | sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til 3 kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i sameiet.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som falger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte
seksjonen servitutter, forkjopsretter eller andre lgsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

Seksjonseieren kan ikke drive noen form for korttidsutleie (Air bnb og lignende)

Sameiets styre / forretningsferer skal underrettes om alle overdragelser og
leieforhold.

Styret evt forretningsfarer skal godkjenne en ny seksjonseier eller leier av en seksjon.
Ved utleie belastes eier et gebyr pa kr 3000,- ved ethvert leieskifte.



2.4.

2.5.

2.6.

Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmagtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmptet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a falge de til enhver tid
gjeldende ordensregler.

En seksjonseier kan fa eksklusiv bruksrett til en parkeringsplass pa sameiets
parkeringsomrade i 1 underetasje. Dette oppnas ved a innbetale det til enhver til
gjeldene belgp for denne eksklusive bruksretten. Den eksklusive bruksretten kan
overdras til en annen seksjonseier i Eierseksjonssameiet Rolvsrud Park Studio 1, eller
leies ut til en anne seksjonseier | samme sameie. En slik overdragelse eller utleie skal
meldes til styret / forretningsfegrer omgdende nar dette skjer. Seksjonseiere med
eksklusiv bruksrett skal betale en fastsatt manedlig avgift som skal brukes til drift av
parkeringsomradet. Det samme gjelder for seksjonseiere som leier parkeringsplass.
Leie av parkeringsplass kan sies opp med 1 maneds varsel. Seksjonseiere som leier
parkeringsplass ma gi denne tilbake til sameiet dersom en annen seksjonseier vil
betale for en eksklusiv parkeringsplass. Oppsigelsestiden er 1 maned.

Den eksklusive bruksretten er begrenset til 30 ar i hht Sameieloven av 2017.
Innbetalingen for eksklusiv parkeringsrett avskrives over samme periode.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang

til, eller arealer sormn etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gijennomfare tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

Sameiet har avsatt 1 plass for personer med nedsatt funksjonsevne.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.
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FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmagtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av fgrste
eller tredje ledd, har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom inntektene fordeles pa
annen mate, ma dette fglge av en bestemmelse i vedtektene som alle seksjonseierne
uttrykkelig har sagt seg enigi.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.
PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha
veert betalt etter at det har kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha
vaert betalt, kommer inn en begjaring til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller
dersom dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjores gjeldende av styret og seksjonseiere som
har dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.



ks

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbhereder, badekar og vasker, seksjonens
ventilasjonsinntak med termostat, avtrekksvifte pa kjgkken som er tilpasset
ventilasjonsanlegget.

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige d@rer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) r@r, ledninger, sikringsskap fra og med f@rste hovedsikring eller inntakssikring
i} vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrer dpne frem til fellesledningen. Dette
gielder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten,

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er

nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
barende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller harverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til @ utfare vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa reparasjon og utskifting nar det er n@dvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom
bruksenheter, slik som rar, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
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5.3.

5.4.

aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og
det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafgre eiendommen skade eller
gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike
tilfeller kreve a fa sine npdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre
vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger sarlige grunner som gjgr det rimelig & unnlate a varsle.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av arsmatet. Skal slikt arbeid utfagres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far
byggemelding kan sendes.

Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap
dette pafprer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet
dersom han eller hun kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig a forvente at
seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
folgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren
har valgt til 4 utfgre vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis
seksjonseieren kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at
tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
folgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle
vedlikeholdet har pafgrt en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har
vaert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes
mangelfullt vedlikehold i sin eiertid.
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5.6.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold fgrer til skade pa bygninger,
fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 fgrste og
annet ledd, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette
pafarer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke
erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet
skyldes en hindring ogsa utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig a forvente
at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt felgene av
den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt til
a utfgre vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan
sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor
tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at tredjepersonen skulle
ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle
vedlikehold har pafert en seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Fgrer erstatningskravet frem, er kostnaden
en felleskostnad for sameiet.

Fellesregler om omfanget av erstatning

Ansvaret etter 5.4 og 5.5 farste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som
indirekte tap regnes tap i naring, tap som fglge av skade pa annet enn bruksenheten
og vanlig tilbehgr til denne, og tap som f@lge av at bruksenheten eller deler av denne
ikke kan brukes, for eksempel tapte leieinntekter. Utgifter til erstatningsbolig for
brukere av en boligseksjon er likevel ikke indirekte tap.

Ansvaret etter 5.4 eller 5.5 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne
regne med som en mulig fglge av det mangelfulle vedlikeholdet.

Dersom den seksjonseieren som er pafgrt skaden, ikke begrenser tapet sitt gjennom
rimelige tiltak, ma eieren selv baere den delen av tapet som kunne vaert unngatt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige.
Ved vurderingen skal det legges vekt p3 tapets stgrrelse sammenlignet med det tap
som vanligvis oppstar i lignende tilfeller, og forholdene ellers.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fer sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.
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5.7.

6.1.

6.2.

7-1.

7.2.

Krav mot tidligere avtalepart

En seksjonseier eller sameiet kan gjgre krav etter 5.4 og 5.5 og andre misligholdskrav
gjeldende mot en tidligere avtalepart som har inngatt avtalen som ledd i
naeringsvirksomhet. Fgrste punktum gjelder bare i den utstrekning den ansvarlige
etter 5.4 eller 5.5 kan gjgre krav gjeldende mot den tidligere avtaleparten.

MISLIGHOLD

Pilegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter
eierseksjonsloven § 39, Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret
rett til 3 kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen
en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfersel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjienanse for elendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39,
En begjaering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg
etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjaeringen settes frem for tingretten. Dersom
det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot
fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal begjzeringen om fravikelse ikke tas til
falge uten behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves
fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

ARSM@TET

Arsmptets myndighet. Mindretallsvern

Arsmptet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa drsmegtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinzert arsmpte

Ordinzert drsmepte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.



7.3.

7.4.

Fict

7.6.

7.7,

Ekstraordinzert arsmpte

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til drsmgte

Styret innkaller arsm@tet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmete med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmegtet skal behandle. Skal arsmegtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stermmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmegtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen etter 7.2,

Saker arsmetet skal behandle
Arsmptet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet
a) behandle styrets redegjarelse

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Styrets redegjgrelse, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinazrt arsmepte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmegtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmegte etter 7.5 annet ledd, kan
arsm@tet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet i samsvar
med 7.4 fijerde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmegtet og stemmer for
det, kan drsmptet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke
er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter 3 innkalle til nytt
arsmate for & avgjore forslag som er fremsatt | mgtet,

Hvem som kan delta pa drsmptet

Alle seksjonseierne har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og til 3 uttale seg.
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7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 vaere
til stede pa arsmegtet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til 3
vaere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett
til & uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater det,

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen megteleder.
Matelederen behgver ikke & vaere seksjonseier,

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstiende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegeg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Fgrste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmgtet. Sarlige begrensninger i arsmetets
myndighet.

Beslutninger pa arsmptet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven,

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmptet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjigp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligfarmal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

Flertallskrav for sarlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gadr ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,



7.12.

7.13.

7.14.

8.1.

8.2.

besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmptet. Hyis tiltaket farer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmagtet.

Hvis tiltak etter farste ledd ferer med seg et samlet @ékonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomf@res hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak sorm medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
st@rrelsen pa kostnaden som tiltaket medf@rer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet

Pa arsmeptet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.
Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmetet

Metelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmptet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmegtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa drsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
ber det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

STYRET

Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer.
Arsmptet kan vedta 4 utvide styret til 4 personer.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmptet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer. Om andre
enn fysiske personer kan velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges
en utpekt representant for vedkommende.
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmptet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 fratre for tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmotet kan med
vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene, 5tar
stemmene likt, gjgr m@telederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmagtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for metet, hvem som
deltok, hvem som var megteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa a gjiennomga protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal sprge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmegtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller drsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller
pkonomisk saerinteresse i.



8.7.

9.1.

9.2.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
giennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angdr fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjere gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Styrelederen kan sakspke og saksgkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i
saker som nevnt i fgrste ledd fgrste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder,
kan ethvert styremedlem saksgkes med samme virkning,

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at
tredjepersonen innsa eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor
ville veere uredelig a paberope seg avtalen.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer

Arsmptet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det er besluttet 3 ha forretningsferer ved etableringen av sameiet.

Om vedtektene ikke besternmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller
engasjere forretningsfarer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres
lgnn eller godtgjerelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte
engasjementet.

En ansettelse av en forretningsf@rer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke
ma overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmgtet kan
arsmgtet beslutte at en avtale om forretningsfarsel gjgres uoppsigelig fra sameiets
side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn femn ar.

Forretningsf@rerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til 4 ta beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsf@reren. Forretningsfareren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet
innenfor rammene av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

Forretningsfareren kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til 3
gl noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.
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9.3.

10.

10.1.

10.2.

11.

12.

Inhabilitet

Forretningsf@reren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig
eller pkonomisk sarinteresse .

REGNSKAP OG REVISION
Plikt til & fgre regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinzere arsmgtet.

Styret sgrger for at det blir fort regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i
samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

Plikt til & ha revisor
Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer,

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet felger av disse vedtekter, gielder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.



Husordensregler for Rolvsrud Park Studio | Sameie
Vedtatt pa ordingrt sameiermpte 21 .04.2005.

1. Formai

Husordensreglene skal sikre baboerne trivsel og regulere forhold som kan vaere fil sienanse
for andre, og skape et godt bomilje hvor alie kan trives og fele seq trygge.

2. Genereit

Beboerne i sameiet plikter & falge bestemmelsene | husordensregiene.

Sameierne er ansvarlig for at reglene blir overholdt av alle medlermmer i husstanden, og ay
andre som gis adgang il leiligheten

Leilighetene og fellesarealens ma ikke brukes slik at de sjenerer andre. Fellesarealene skal
veere reykirig, rene og ryddige, g ikke brukes til lagring av avfall. Dette gieider ogsa
svalgangene utenfor egen der. Utover det som er spesifisert | husordensreglene, gjelder
alminnelig folkeskikk.

3. Alminnelige regler

Sykler, ski, kielker ag annet sporisutstyr, samt sko, yitertoy, materialer 0g lignende ma ikke
stiles opp i trapperom elier ganger. Slike effekter oppbevares inne | den enkeltes lsilighet
eller bod. Sykler kan imidlertid plasseres | egen sykkelbod i L2, eller p4 egen
cppstillingsplass | garasjen U1,

Vinduer, trapper og balkonger skal ikke benyttes til risting av tepper, sengekleer og lignende.
Lufting av sengeklzsy 0g tepper pa balkongene skal skje | god avstand fra rekkverk, shik at
stav, bess og lignende ikke faller ned pé andre balkonger eller fellesareal.

All montering av uistyr som bargrer husenes fasader slik som markiser, flaggstenger,
amenner, utelamper og lignende, ma forhandsgodkjennes av styret.

Derer til fellesaraaler skal alltig vaere last,

4. Ro og orden

Det skal generelt vaare rimelig ro og orden | sameiet tif enhyar tid.
Det skal vaere fulstendig ro mandag til fredag mellom kI, 23.00 ©g 07.00,
P4 sen- og helligdager skai det vaere 1o til en hver tid.

Skal starre selskaper avholdes, ma naboer under, over 0g ved siden av varsles i god tid pa
forhand, og dette ma vasre | forstielse med naboene,

Det m3 tas hensyn il at hoy musikk og stay kan sjenere neerliggende naboer. Det henstilles
om at vinduer og darer holdes lukket f slke sammenhenger,
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5. Soppe!
Seppel legges | lukkede Poser og plasseres | sgppelcontainerne eget seppelrom. Det er kun

husholdningsavfall som legges i disse containerne. Papir og papp legges i egne
Rapircontainere.

Emballasje av annen art, pdelagt utstyr, kasserte eiendeler og lignende, ma enhver beboer
selv besarge bortkjering av.,

6. Dyrehold

Dyr ma ikke holdes i leilighetene slik at de sienerer andre. Den som har husdyr, plikter 4
figrne ekskrementene sam dyret etterlater seg pa sameiets omrade. Skade pa eiendom,
beplantning ma erstattes,

Lufting av kjledyr er ikke tillatt pa fellesarealene, balkanger og lignende.
Hunder skai alifid vaere | band i ganger og avrige fellesarealer.

Ved brudd pa disse reglene og /eller etter gientatte berettigade klager fra andre beboere, kan
styret vurdere fjerning av dyret, Styrets beslutning kan pakiages til sameiermatet,

7. Meldinger og henvendelser

Henvendelser til styret i anledning husorden skal kun skje skriftlig. Styret har egen merket
postkase i U1. Alle henvendeiser behandies konfidensigit. Anonyme henvendelser behandies
ikke.

Det er ikke tillatt & henge opp plakater, beskjeder, reklame e 1 | sameiets fellesomrader.
Dette skal klareres med styret. Beskjeder eller henvendelser fra styret vil rettes til den
erkelte, evt. henges opp pa styrets tavle ved postkassene 1 U1,

8. Utleie, fremieie o o eferskifte

Utleie, framlefe og eierskifte ma meldes skriftiig til styret, med kopi av kontrakten og
eventuelle eierskiftepapirer,

Kostnader til merking av postkasser betales av eier. Styret star for merking for & oppha en
£nhetlig profil,

Ekstra bestlilling av nakler ma gieres av gier, og aftesteres/godkiennes av styret. Kostnhader
vedrarende bestillingen faktureres siar direkta,




$345 Eiersaksjonssameiet Relvaud Studio 1

8. Gyldighet og supplerende bestemmelser

Disse regler trer i kraft 21.04.2005 0g kan bare endres av sameiermatet Styret kan gi
supplerende bestemmelser, men disse ma godkjennes av farste ordinzere sameiermete for 4
ha gyldighet ut over styreperioden. Endringer av disse reglene krever aiminnelig flertall.

aolon




Grunnkart

Eiendom: 102/432/0/67
Adresse:  Margarethas vei 1
Dato: 08.10.2024

Lgrenskog kommune | Malestokk: 1:1000 LThi=e

e Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm — Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm — Eiendomsgr. omtvistet - Hijelpelinje vannkant
— Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm | Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm - Hijelpelinje veikant PRERIAE Hijelpelinje fiktiv
— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm | Eiendomsgr. uviss noyaktighet - Hijelpelinje punktfeste

‘\\._f L

©Norkart 2024

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Boligkjgperforsikrin
- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjoperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmatet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilishet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040
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Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjigper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke
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Boligkjgperpakken

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

W

Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke
Hus Leilighet Hytte
Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de Din nye leilighet er godt ivaretatt Gled deg til hyttekos uten bekymringer
forsikringene du trenger for ditt nye hus: med Boligkjgperpakke Leilighet: med Boligkjgperpakke Hytte:
v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring
v/ renteforsikring v renteforsikring v/ standard bygningsforsikring for
v/ standard bygningsforsikring v/ innboforsikring Ekstra hytte (hvis du er eier av bygningen)
forhus v flytteforsikring v/ innboforsikring Ekstra
v/ innboforsikring Ekstra ' uhelli og utenfor hjemmet v Aflytteforsikring
v fiytteforsikring v skadeinsekter, mus og rotter v/ uhelliog utenfor hjiemmet
v/ uhelliog utenfor hjemmet v/ réte, skadedyr, skadeinsekter,
v/ rate, skadedyr, skadeinsekter, mus og rotte
mus og rotter Pris: Boligkjgperpakken koster

9.950 kroner for det fgrste dret.
Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Pris: Boligkjgperpakken koster
Pris: Boligkjgperpakken koster 19.900 kroner for det farste aret hvis
19.900 kroner for det farste aret. du eier bygningen, hvis det er en leilighet
Prisen pa forsikringen legges inn koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
i oppgjaret for din nye bolig. forsikringen legges inn i oppgjgret

for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilishetspakke gjennom eiendomsmegler. _. K o
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring. %E
Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. A beholde Boligkjgperforsikringen koster n:
300 kroner per ar for leilighet og 450 kroner per ar for hus og hytte. (=] =%
Skann QR-koden
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 04040 for & lese mer om innholdet
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade. i Boligkjgperpakkene.
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S anciaisighet madim bakonger og gede
baliggenho.
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1. 2. 3. 4. 5.
GI BUD IDENTIFISER REGISTRERING ELEKTRONISK BUDRUNDEN
MED BANKID MED BANKID AV BUD SIGNERING

Pa eiendommens annonse
vises det en "Gi bud"-knapp

Innlogging fungerer pa
samme mate som i din

Nettsiden hjelper deg med
korrekt utfylling av bud-

BankiD lar deg signere
budmeldingen elektronisk.

Etter signering vil du motta
en SMS-kvittering. Gi

for elektronisk budgivning. nettbank. Du kan ogsé meldingen. Budmeldingen overfares til budforhoyelser med BankID

bruke BankID App (i0S/ eiendomsmegleren. eller ved & svare pa SMS-
Android) eller BankID p& kvitteringen.
mobil.

Budreglement

Benytt "Gi bud"-knappen pa eiendommens annonse

for & registrere ditt bud elektronisk. "Gi bud"-knappen
apner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbehold
overfgres automatisk inn i budjournalen pé den
respektive eiendommen.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BanklID far du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforheyelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p&d SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
0gsé automatisk inn i meglersystemet.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

Lykke til!

Lesningen er en del av meglersystemet webmegler og leveres og driftes av Websystemer AS
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Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av

endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved

budivning

pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder

eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgiving

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen,herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legit-
imasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.

3. Et bud bar inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansier-
ingsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbe-
hold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaeren-
de bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli aksep-
tert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler
for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en
kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s& langt det

Viktig avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eien-
dom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens utlop, med mindre
budet for denne tid avslas av selger eller budgiver far meld-
ing om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor
ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig dersom man ikke
onsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at megleren
kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte som sikrer opp-
dragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fris-
tene i punkt 4.

6. Megleren skal s8 langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og even-
tuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-
runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgive kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrun-
net opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bar budet
fremmes gjennom fullmektig.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO
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EIENDOM NORGE

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,

og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers rettigheter og plikter ved
overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras
med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt
over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset".

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbeher som skal felge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbe-
hold i bud eller avtale pad annen méate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer

av

avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover
eventuell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller

ikke medfolge.

Listen over lgs@re og tilbeher som skal falge med eiendommen ved salg nér annet
ikke fremgar av markedsfering eller er avtalt:

1. HVITEVARER medfalger der dette er spesielt angitt i salg-
soppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varme-
pumper og panelovner, folger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere med-
felger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesan-
legg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/
tv-boks medfolger der dette eies av selger. Veggmontert TV/
flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg
folger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte
glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt
baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fast-
monterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning
i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte trad-
kurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne,
fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og
utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondi-
tion/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg,
herunder slange, munnstykke mm.

1. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spot-
lights", oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til suk-
kerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som

EIENDOMSADVOKATENES SERVICEKONTOR TLF: 22 40 36 40
EIENDOM NORGE TLF: 22421575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND TLF: 22 54 20 80

styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlese enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfgalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til
disse medfolger.

14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fast-
montert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utenders
kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til
vannslange, medfgelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfelger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL
medfolger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur
medfalger

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende med-
folger der dette er pébudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYK-
VARSLERmedfolger der dette er pabudt. Det er eier og
brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eien-
dom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor
alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besit-
telse av skal overleveres kjgper pé overtakelsen, herunder
nekler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner el. Lases
boder, uthus el. med hengelés, skal I&s og nekler til disse
medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til
bildekk medfalger safremt de er fastmontert. Planter, busker
og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

FAKS: 22 40 36 41
FAKS: 22 4215 74
FAKS: 22 55 3106
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Verdi-
overoakning

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




81

Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vare eiendeler. Med
EIE Verdiovervakning kan du felge med p& den generelle
prisutviklingen i ditt omrade, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt p& e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kigpt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervakning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjgpt etter
1.januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.
no ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger
kiopt for 2003 ma ferst f& en verdivurdering fra en av vare
meglere for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervakningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og
Finn.no. Statistikken er utarbeidet etter siste méneds slutt
og omfatter boliger som annonseres pa Finn.no. Det
innebeerer cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes

i Norge i lgpet av et &r,0g en statistikk eiendomsbransjen
legger til grunn for & gi best mulig estimat og oversikt pé
boligprisene i hele Norge.
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Meoler-
Dhooking

Vi gjer det enkelt for deg




Cagiadl sfpropgene tor:

Gabels gate 175

S srabsedghe: nadi babonge o geda
Freforhoiel, Shor poiecsiel, dsivaks balggenher.
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Din bolig er verdifull - benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE Meglerbooking kan du nér som helst pa degnet
avtale tid med en vare meglere - kun ved noen f3 taste-
trykk pé var hjiemmeside. Her velger du tjenesten du har
behov for, og hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten
om du skal selge boligen din, refinansiere |&net ditt eller
onsker  vite hva boligen din er verdt i dagens marked, s
har vi tilrettelagt for at det skal veere enkelt for deg.

En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.
Vare meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien
til din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse
av din bolig og pa tilsvarende boliger solgt i ditt omrade
den siste tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av &
bruke EIE skal ogsé veere det. Derfor kaller vi det Premium
radgivning.

Ga inn pa eie.no og book megler ndr det passer deg.
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Budskjema

MEGLER: Ellen Celine Heireth

E: eche@eie.no

TLF: 40403545 // lorenskog@eie.no
EIE KONTOR: Lgrenskogmegleren AS

T

KJOPSSUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kigpet finansieres slik:

LANEINSTUTISJON: REFERANSE & FELEFONUMMER SUM:
kr.
kr.
EGENKAPITAL: kr.
TOTALT: kr.

EGENKAPITALEN BESTAR AV:

Salg av néveaerende bolig eller annen fast eiendom
Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken 16.00 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 ferste virkedag ettersiste annonserte visning.Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis.

Bud med kortere frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc. ):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:
MOB: TLF: MOB: TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg ensker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ensker jeg at megler forbereder en
kiopekontrakt med boligkjoperforsikring. Avtale om forsikring
inngas ikke fer jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

e

IDENTIFIKASJON

Legg ID her







Lokal kunnskap
I Lorenskog



BESOKSADRESSE
POSTADRESSE
TELEFON

E-POST

JURIDISK NAVN
FAGANSVARLIG

Premuum
radoioning

Sngkrystallen 9, 1470 Larenskog
Snakrystallen 9, 1470 Larenskog
40403545
LORENSKOG®EIE.NO
Lerenskogmegleren AS

Ellen Celine Heireth
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V7 er der for hade
seloer og kjoper

Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller
flere liv som endres for alltid. P& begge sider har selger og
kigper noe felles - de skal ta en avgjerelse av stor betydning.
Vi skal veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god.
For det er med meglere som med fagfolk flest - det de gjor

er like viktig som det de sier. Bdde mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig
ingrediens: Tid til & gjere det ordentlig. Vare kunder har lagt
ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0sS.

EIE er Norges storste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og
er i motsetning til andre ikke eid av en bank. Siden oppstarten
i 2006, har vi ikke hatt noen annen agenda enn

& veere den beste eiendomsmegleren - og vi bruker all vér
kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess. Vi
stiller derfor bransjens hgyeste krav til oss selv, som betyr

at vi er den eneste eiendomsmeglerkjeden som krever doble
etterutdanningspoeng av vére meglere, ikke kun det som er
lovpalagt.

Tid til & gjere det ordentlig betyr at vi skreddersyr rdd og
lasninger for hver enkelt kunde. Arbeidet vi har lagt ned har
resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt kéret til 8 ha
bransjens mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer
i 2020*, og blitt kéret til bransjens mest baerekraftige kjede
i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé
veere det. Derfor kaller vi det Premium rédgivning.

*Opinion AS gjorde pé vegne av Eie Eiendomsmegling hasten 2015, en uavhengig markedsundersgkelse om Eies merkevare og evrige eiendomsmeglerselskaper

blant eksisterende kunder og markedet generelt.
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Vare advokater
- Ntar spisskompetanse
pa etendomsrell

Vi dekker alle sentrale rettsomréder, med hovedvekt pé eiendomsrettslig
radgivning og tvistelgsning.

Sper oss ogsa om fast eiendom, plan- og bygningsrett, skatt og avgift, kontraktsrett,
prosedyrer og tvistelgsning, familierett, arv og skifte eller forsikringsrett.

eie.no/advokat
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