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OM PROSJEKTET

Eiendommen

Folkvordgeilen 21
1/1av gnr. 62, bnr. 298 i Sandnes kommune

Standard

Boligene holder god standard og bygges etter TEK1Z Se
neermere leveransebeskrivelse i salgsoppgave for mer
informasjon.

Generelt oppsummerer vi:

- Parkett pé de fleste gulv utenom véatrom som blir med
fliser.

- Vinduer med merk utferelse.

- Solid kledning

- Kledning i royalimpregnert med stdende sort og liggende i
u-pigmentert.

- Tak tekkes med papp i sort utferelse med dekorlister.

- Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

- Nor Dan vinduer/derer i sort utfgrelse samt port i sort fra
Gapo.

- Mulighet for tilpassing underveis

- Det er mulighet for & etablere en utleiedel i boligene -
kontakt megler for mer informasjon

Nér det gjelder kundetilpasning er det rom for endringer
innvendig og tilpasning av enkelte vinduer mot betaling.(
Rev. tegninger etc) Utv. har boligene max utnyttelse iht.
reguleringsbestemmelser.

Beliggenhet

Attraktiv beliggenhet pa Stangeland - sentralt, rolig og
familievennlig

Eiendommen har en ettertraktet beliggenhet i
Folkvordgeilen pa Stangeland - et veletablert og rolig
boligomrade i Sandnes kommune. Her bor du tilbaketrukket
og barnevennlig, samtidig som du har kort vei til alt du
trenger i hverdagen.

Omrédet er kjent for sin gode bokvalitet, med et trygt
neermilj, lite gjennomgangstrafikk og flere lekeplasser og
grentomrader i umiddelbar nzerhet. Det er kort gangavstand
til barnehager, barneskole og ungdomsskole, og flotte
turomrader som Stokkalandsvatnet og Melshei ligger bare
en kort spasertur unna.

Med neerhet til badde Kvadrat, Sandnes sentrum og Forus,
er det kort vei til et bredt servicetilbud, shopping,
restauranter og kulturtiloud. Gode kollektivforbindelser og
enkel adkomst til E39 gir effektiv transport til bdde
Stavanger og Sola lufthavn.

Folkvordgeilen er et populeert valg for bédde familier og par
som gnsker en kombinasjon av sentral beliggenhet og
fredelig bomiljg.

Tomt

Hver av boligene er planlagt opprettet med egne eid
tomter (eget gnr/bnr, for hver bolig) Tomtene skal fradeles
fra gnr: 62 bnr 298 i Sandnes kommune.

Tomtestarrelse for bolig 1 ca - 488 m2. og Bolig 2 ca - 553
m2.
Maskin planeres og opp gruset gardsrom.

Opplyst areal er kun en ca. angivelse da tomten ikke er

oppmalt, og endelig storrelse kan avvike fra det som er
opplyst. Kjgper méa som folge av dette akseptere avvik pa
tomtestarrelsen.

Eksakt tomteareal vil forst fremkomme etter
sammenfgying/fradeling, og nar endelig oppmaling er
utfert av kommunen. Selger forbeholder seq retten til &
utfore tomtefradeling utfra det som vil veere
hensiktsmessig. Selger ferdigstiller alle uteareal iht. til
leveransebeskrivelse.

Arealer

Bolig 1

Totalt BRA 350,8m2

Under etasje: BRA-i: 90,3m2, BRA-e: 11,2m2
Forste etasje: BRA-i: 97,9m2

Andre etasje: BRA-i: 114,4m2

Takterrasse: BRA 19,5m2

Garasje + bod: 34,9m2
2.etg Terraasse: 19,5m2 (TBA)

Boligens innhold:

U.etg:Gang, bad, sov, kjellerstue, teknisk og lager
1.etg:Entre, vask/bod, kjekken/allrom. kott, Tv-stue/sov, og
bad.

2.etg:Gang, Fire soverom, to bad, omkledningsrom, stue -
Takterrasse

Garasje og bod.

Bolig 2

Totalt BRA 340,3

Under etasje: BRA-i 76,6m2, BRA-e: 10,7m2
Forste etasje: BRA-i 85,3m2, BRA-e:5,1m2
Andre etasje: BRA-i: 128,8m2.

Garasje: 33,9m2
Terrasse i 1.etg: 18,2m2 (TBA)

Boligens innhold:

U.etg:Gang, bad, to soverom, kjellerstue, og lager/teknisk.
1.etg:Entre, vaskerom, bad, Tv-stue, kjokken/allrom.
2.etg:Gang, fire soverom, to bad, garderoberom, kott og
stue.

Garasje og sportsbod.

Det er mulighet for & etablere en utleiedel i boligene-
kontakt megler for mer informasjon.

Det gjeres oppmerksom pé at boenhetens totale BRA er
starre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette
skyldes at boenhetens totale BRA ogsé inneholder/medtar
arealer for innvendige vegger.

Byggemate

Leveranser i henhold til TEK 17. Se vedlagt
leveransebeskrivelse fra utbygger.

Planlagt bebyggelse

| utbyggingsprosjektet Villa Folkvordgeilen, er det planlagt
oppfert totalt ca. 2 eneboliger fordelt pa 2 tomter.

Dette utgjer forste og eneste byggetrinn innenfor et mindre
utbyggingsomrdde med matrikkelbetegnelse gnr. 62 bnr.
298 i Sandnes kommune.

Bygningsmassen til byggetrinn | bestar av boligene som
skal oppfagres pé& omradene vist pa reguleringskartet.
Utbyggingsomradet er regulert til boligbebyggelse.

Byggetrinn | vil ikke bli organisert som et
eierseksjonssameie men blir to egne tomter med seperate



boliger.

Parkering og sportsbod

Parkering i garasje samt biloppstillingsplasser pa egen
tomt.

Det er planlagt sportsbod for hver enhet.

Oppvarming

Oppvarming med elektrisk og vedovn blir levert med
stalpipe. byggeteknisk beskrivelse/ leveransebeskrivelse
for mer detaljer.

Endrings-, tilleggsarbeid og tilvalg

Endrings-, tilleggsarbeid og tilvalg

Kjgper kan kreve endrings- og tilleggsarbeider i trdd med
bustadoppferingsloven § 9. Slike endrings-
/tilleggsarbeider gir selger rett til & justere vederlag jf.
bustadoppferingsloven § 42. Selger har rett til & ta seg
betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger, mv. jf.
bustadoppferingslova § 44.

Prosjektet og dets priser er basert pa at utbyggingen
gjennomfgres rasjonelt og med delvis serieproduksjon i
form av systematisering av tekniske lesninger og valg av
materialer. Dette kan sette begrensninger for hvilke
endrings- og tilleggsarbeider som kjoper kan forvente & fa
giennomfert, og innenfor hvilke tidsrom disse arbeidene
kan bestilles. Eksempler pa tilvalg som ikke tillates er
endring av fasade, vindusform, plassering av vann og avigp
mv.

Partene har avtalt at kjoperen ikke kan kreve endringer som
vil endre kjppesummen med 15 % eller mer. Partene er
enige om at alle endringer, tillegg eller tilvalg (heretter
benevnt "Endringer") til kontrakten skal skje skriftlig og
med kopi til eiendomsmegler, ogsé etter inngéelsen av
kiopekontrakten.

Endringene blir en del av kjgpekontrakten, pd samme mate
som de opprinnelig avtalte hovedytelsene. Endringer
innebaerer at beskrivelsen av salgsobjektet med vedlegg,
justeres i henhold til de avtalte endringer oqg tilvalg. Det er
ogsa etter Endringene selger som er ansvarlig for hele
leveransen av eiendommen, og kjoper kan forholde seg til
selger ved eventuell forsinkelse eller mangler knyttet til
Endringene.

Kigper er ansvarlig for & betale hele kjgpesummen,
inkludert betaling for Endringene, til meglers klientkonto.
Selgers forpliktelse til & stille garantier etter denne
kontrakten og bustadoppferingslova § 47 vil gjelde
tilsvarende for Endringene.

Selger vil ta et péslag pa endringer/tilvalg som bestilles fra
kjoper.

Utleiedel: Eventuelle oppgraderinger til utleiedel vil bli
regnet som tilvalg.

Dersom endrings-/tilleggsarbeider eller tilvalg for
kiokkeninnredning, elektriker, rarlegger osv. skal betales
mot faktura fra underleveranderer direkte til kjoper for
overtakelse, er det en forutsetning at belgpet forfaller til
betaling etter overtakelse og overskjgting.

ORGANISERING AV
EIENDOMMEN

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter fastsettes nér boligene er ferdig
bygget. Kommunale avgifter betales av den enkelte
boligeier.

Eiendomsskatt
Det er ikke innfgrt eiendomsskatt i kommunen pr Juli 2025.

OFFENTLIGE FORHOLD

Rettigheter og heftelser

Rettigheter og heftelser

Boligene overdras med de rettigheter og forpliktelser som
grunnboken viser. Eiendommene har folgende tinglyste
pengeheftelser/servitutter:

Servitutter i grunn:

1931/900092-1/43 08.12.1931

UTSKIFTING GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

1932/900210-1/43 22.111932
UTSKIFTING GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

GRUNNDATA

1924/900028-1/43 28.05.1924 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1108 GNR: 62 BNR:
170

1954/243-1/43 18.011954 REGISTRERING AV GRUNN Utskilt
fra denne matrikkelenhet: KNR: 1108 GNR: 62 BNR: 745

1954/1793-1/43 29.05.1954 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1108 GNR: 62 BNR:
749

2020/995545-1/200 01.01.2020 00:00 OMNUMMERERING
VED KOMMUNEENDRING Tidligere: KNR: 1102 GNR: 62
BNR: 298

Heftelser som ikke skal falge handelen vil bli beserget
slettet av selger for overtakelse.

Det gjeres oppmerksom pa at det kan bli tinglyst ytterligere
bestemmelser for gjennomferingen av prosjektet.

Kieper kan ikke motsette seg eller kreve
prisavslag/erstatning for tinglysninger av gvrige
nedvendige erkleeringer/avtaler o.l. vedrerende sameie,
naboforhold, pliktig medlemskap i velforeningen eller
forhold pélagt av myndighetene knyttet til giennomferingen
av prosjektet innenfor reguleringsplanen.

Reguleringsforhold

Eiendommen ligger i et omrdde regulert for
boligbebyggelse:

Eiendommen er tilknyttet reguleringsplan med navn:
Reguleringsplan for Stangeland IV, Et omradde mellom
Folkvordveien og ny E-18, med planiD: 85118
Kommuneplan for Sandnes 2023-2038 med planiD:
202005

Vei, vann og kloakk

Boligen vil veere tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via
private stikkledninger. Alle arbeider og kostnader er
inkludert i kjppesummen

n
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Utleie
Boligene er selveier og kan fritt leies ut.

SARLIGE
BESTEMMELSER

Overtagelse

Forventet ferdigstillelse er 15 mnd etter byggestart. Dette
tidspunktet er forelgpig, ikke bindende og utlaser ikke
dagmulkt.

Néar selger har opphevet forbeholdene stilt i avtalen, vil det
ogsé varsles skriftlig om en bindende overtakelsesperiode
som ikke skal veere lenger enn 3 mé&neder. Endelig
overtakelsesdato vil meddeles skriftlig senest 10 uker for
overtakelse. Denne datoen er bindende og
dagmulktutlesende, og skal ligge innenfor
overtakelsesperioden.

Selv om selger har varslet en endelig overtakelsesdato jf.
avsnittet ovenfor, kan selger fremskynde overtakelsen i
inntil 3 mnd. Selger skal i s& fall varsle en slik fremskyndet
overtakelse minimum 4 uker fgr det nye
overtakelsestidspunktet. Varsel skal gis skriftlig. Dersom
selger benytter seg av retten til & fremskynde
overtakelsestidspunktet, vil det nye
overtakelsestidspunktet vaere endelig og
dagmulktsutlesende, jfr. bustadoppferingslova §18.

I tillegg til & gi melding jf. ovenfor, skal selger med minimum
7 dagers skriftlig varsel innkalle kjgper til
overtakelsesforretning jf. bustadoppferingslova § 15.

Fer overtakelse vil det bli gjennomfert en ferbefaring der
boligen blir giennomgatt/ befart samtidig som boligens
drift instruks/ FDV-mappe blir utlevert/gjennomgatt.
Papekte og aksepterte mangler skal utbedres innen rimelig
tid.

Fer utlevering av ngkler kan finne sted, skal det
dokumenteres at alle innbetalinger inkludert eventuelle
tilleggsleveranser er innbetalt som avtalt.

Boligene overleveres ryddet og stevsugd, men ikke
utvasket ("byggrengjort").

Det gjores oppmerksom pé at det etter oppgjers- og
overtakelsesdato fortsatt vil kunne foregd byggearbeider
pa eiendommen, herunder arbeid med ferdigstillelse av de
ovrige boligene, fellesarealer, tekniske installasjoner,
utomhusarbeider e.|

Selgers forbehold

Kjgper er kjent med og aksepterer at forsinkelser som
skyldes force majeure, streik, ekstreme klimatiske forhold,
brann, vannskade, innbrudd o.I. gir selger rett til & kreve
fristforlengelse. Dersom avtalte frister, herunder
overtakelse, blir utsatt som felge av slik fristforlengelsen vil
utsettelsen ikke gi kjgper rett p& dagmulkt. Selger tar
forbehold om at omfanget og konsekvensen av
coronaviruset kan fore til forsinket overtakelse, og vil
kunne kreve fristforlengelse pé bakgrunn av dette.

Selger tar forbehold om at offentlige tillatelser som ramme-
og igangsettingstillatelse blir gitt uten vilkar eller krav om
vesentlige endringer av prosjektet eller den/de enkelte
boligene

Byggetid blir fastsatt etter evnt. endringer/tilvalg og
igangsettings tillatelse fra kommunen er gitt. Det foreligger
rammetillatelse i dag for boligene.

Dersom selger mé paberope et / flere av forbeholdene vil
inngatte kjopekontrakter annulleres, med den virkning at
ingen av partene kan gjere krav gjeldende mot den annen
part pé grunnlag av kontraktens bestemmelser. Ethvert
belep som kjgper har innbetalt skal, inkludert opptjente
renter, skal uten ugrunnet opphold tilbakefgres til kjoper.

Detaljprosjektering

Boligene er pa salgstidspunktet ikke ferdig
detaljprosjektert, og opplysninger om prosjektet og
boligene er derfor gitt med forbehold om rett til endringer
som er hensiktsmessige og ngdvendige, herunder som
folge av pélegg fra myndighetene eller tiltak for &
tilfredsstille aktuelle forskriftskrav. Slike endringer gir ikke
rett til prisavslag eller andre sanksjoner.

Det ma péregnes mindre justeringer av planer, innvending
og utvending fargevalg, materialbruk og lasninger.
Eksempler pa dette er veggtykkelser, sjakter/innpassing for
tekniske feringer, mindre justeringer pa kjokkeninnredning,
vinduer, darer, bod, justering i garasjeanlegg og annet.
Sjakter og feringer for VVS er ikke endelig inntegnet, og
nedkassinger/foringer i himling vil stedvis kunne
forekomme. Selger har rett til & bestemme endelig
utforming av utomhus- / fellesarealer. Om det blir
nedvendig & gjennomfere vesentlige endringer ut over det
som er nevnt ovenfor, plikter selger & varsle kjgper om
endringene uten ugrunnet opphold.

Justeringer som beskrevet over kan ogsé medfere mindre
endringer i bygningsmessig bruksareal, uten at dette
berettiger endringer av kjgpesum dersom boligene og
prosjektets ytre mél er tilsvarende som pa
salgstidspunktet.

Plantegningene er i skalert mélestokk. De mé imidlertid ikke
benyttes som grunnlag for bestilling av innredning eller
mgbler. Mindre avvik kan forekomme.

Krymping i betong, tre, plater etc. kan medfere riss. Selger
er ikke forpliktet til utbedring av slike mangler utover
normer/krav etter Norsk Standard NS3420 3. utgave etter
NBI-byggdetaljblad "520.008 toleranser, anbefalte
toleranser til ferdige overflate for utforelse". Skader som
matte skyldes kjgpers bruk eller manglende vedlikehold vil
heller ikke vedrare selger.

Enkelte illustrasjoner i salgsmateriellet kan vise forhold som
ikke er i samsvar med standardleveransen. Som eksempel
nevnes mgablering, fargevalg, der- og vindusform,
bygningsmessige detaljer som for eksempel fasadedetaljer,
fellesarealer, materialvalg, blomsterkasser, beplantning,
fargesetting etc.

Alle modeller, perspektiver, illustrasjoner og meblerte
planskisser er kun ment & gi et inntrykk av en ferdig
bebyggelse, men gjenspeiler ngdvendigvis ikke det ferdige
resultat. lllustrasjoner kan veere vist med tilvalgselementer
og det tas forbehold om endringer og endelig
detaljutforming. Leveransebeskrivelsen skal angi hvilken
standard boligene leveres med og hva komplett leveranse
etter kjgpekontrakten innebeerer. Der det i
leveransebeskrivelsen ikke er spesifisert noen standard,
tas det utgangspunkt i at boligene leveres iht. kravene i
plan- og bygningsloven, samt kravene i teknisk forskrift.



Dersom det er avvik mellom leveransebeskrivelse og
tegninger mm., er det leveransebeskrivelsen og
kontraktstegninger for den aktuelle boligen som inngér i
salgsoppgaven som er gjeldende. Interessenter oppfordres
til & noye ga igiennom, og & gjere seg kjent med innholdet i
leveransebeskrivelsen, og fa eventuelle spersmal besvart
hos megler eller utbygger for kjgpetilbud gis.

Det gjeres oppmerksom pé at utomhusplanen i
salgsprospektet ikke er endelig detaljprosjektert. Selger
har rett til & bestemme endelig utforming av
utomhusarealer og fellesarealer, herunder, men ikke
begrenset til, blant annet materialvalg, plassering av
teknisk utstyr, bommer, gatebelysning, lekeplasser,
sykkelparkering, mobilitetslgsning med mer. Leveranse av
utomhusplan vil bl.a. méatte tilpasses krav og palegg fra
kommunen.

Definisjon av arealer

BRA (bruksareal): Hele boenhetens méles og summeres i
BRA.

BRA-i (internt bruksareal): boenhetens bruksareal innenfor
omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter. Alle selvstendige boenheter kategoriseres som
BRA-i.

BRA-e (eksternt bruksareal): bruksarealet av alle rom som
ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer
og/eller disponeres av denne/disse.

BRA-b (innglasset balkong): arealet av innglasset balkong
som er tilknyttet boenheten.

TVB (terrasse-/balkongareal): arealer av terrasser og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Pa tegningene kan det ogsé veere angitt et romareal som er
nettoarealet innenfor omsluttende vegger.

De oppgitte romstarrelser pa plantegningene samsvarer
ikke med leilighetens totale BRA som folge av at
innvendige vegger og tekniske fgringsveier ikke er medtatt
i denne sammenheng. Alle balkonger/ terrasser er oppgitt
som bruttoareal inklusive gesimskasse/ parapet/
blomsterkasser/ rekkverk/ vegger.

Boligenes arealer er angitt s& ngyaktig som mulig. Selger
tar imidlertid forbehold om mindre avvik/ endringer som
folge av at prosjektet ikke er detaljprosjektert.. Selger
forbeholder seg retten til & foreta omdisponeringer av
arealet internt i boligen. Det gjeres oppmerksom pé at
dette kan endre angitt totalt BRA-i og BRA. Ved angivelse
av boligens ulike arealer, er arealene avrundet til neermeste
kvadratmeter basert pa alminnelig avrundingsprinsipper.

Garantier

Utbygger plikter & stille garanti etter §12 i
bustadoppfaeringslova straks etter at avtale er inngétt.
Garantien skal tilsvare minst 3 % av kjgspesummen frem til
overtagelse, og minst 5 % etter overtagelse, og garantien
skal gjelde frem til 5 &r etter overtagelse.

Dersom det er tatt forbehold om &pning avbyggelan,
tilstrekkelig antall solgte enheter eller
igangsettingstillatelse, er det tilstrekkelig at garantien stilles
straks etter at forbehold har falt bort. Garantien skal likevel
senest stilles ndr byggearbeidene starter. Det samme
gjelder dersom forbruker tar forbehold med lignende
virkning. Kjeper skal ikke betale noen del av kjgpesummen,

heller ikke forskudd, for garanti etter
bustadoppfaringsloven §12 foreligger.

Dersom utbygger stiller garanti etter bustadoppfaringslova
§ 47 kan eventuell innbetalt del av kjgpesum (forskudd)
utbetales til selger fer overtagelse og tinglysing av
hjemmelsovergang. Renter opptjent pa klientkonto tilfaller
kioper frem til garanti jf. § 47 er stilt, eller skjgtet er tinglyst,
forutsatt at de overstiger 1/2 R.

Eventuelle pakrevde endringer av garantier ved eventuelle
videresalg utfares ikke og bekostes ikke av selger.

Ferdigattest

Overtagelse kan tidligst skje nér det foreligger ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse, da det er ulovlig & ta boligen
i bruk uten at det foreligger enten midlertidig brukstillatelse
eller ferdigattest. Kjoper har ingen plikt til & overta eller
innbetale oppgjer uten at ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse foreligger.

Kigper er kjent med og aksepterer at boligen vil kunne bli
klar for overtagelse for det totale prosjektet, herunder hele
eller deler av fellesarealet utomhus, kan ferdigstilles. Dette
innebaerer at kjoper vil kunne fa rett og plikt til & overta
boligen mot midlertidig brukstillatelse, og altsa fer det
foreligger ferdigattest fra kommunen. Selger har krav pé
oppgijer i henhold til kjgpskontrakten, selv om overtakelse
skjer mot midlertidig brukstillatelse.

Ved overtakelse mot midlertidig brukstillatelse, er selger
forpliktet til & fremskaffe ferdigattest innen rimelig tid og
senest for midlertidig brukstillatelse er utlgpt pé tid. Ved
overtakelse mot midlertidig brukstillatelse vil
eiendomsmegler bisté partene med & etablere sikkerhet for
kigpernes krav pa ferdigstillelse og ferdigattest, f.eks. ved
tilbakehold eller ved at selger avgir garanti.

Kioper kan ikke & nekte & overta selv om
fradeling/hjemmelsovergang ikke er gjennomfort.
Oppgijeret vil i trdd med eiendomsmeglingsloven § 6-9 bli
stdende pé eiendomsmeglers klientkonto inntil kjgper har
fatt rettsvern eller det er stilt garanti i hht.
Bustadoppferingslova § 47. Enhver overtakelse vil stanse
videre dagmulktkrav.

Transport av kjopekontrakt

Videresalg av kontraktposisjon krever Selgers forutgdende
skriftlige samtykke. Videresalg fra forbruker (Kjoper 1) il
(Kjoper 2) giennomferes ved transport.

Ved videresalg fra naeringsdrivende eller akter som ansees
som nezeringsdrivende, (Kjgper 1) til (Kjoper 2) ma det
inngés en egen kjopekontrakt mellom Kjeper 1 og Kjeper 2,
som oppfyller reglene i bustadoppfaringslova jf. § 1 (1)
bokstav b). Selgers garantier i henhold til punkt 3 overferes
ikke til det nye kontraktsforholdet.

Videresalg av kontraktsposisjonen (transport av kontrakt)
eller overdragelse av boligen fer overtakelse forutsetter
samtykke fra selger. Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag,
og selger kan ogsa stille betingelser for et eventuelt
samtykke.

Ved utbyggers eventuelle skriftlige samtykke pélgper et
gebyr til selger pé kr 40 000 inkl. mva. | tillegg kommer
kostnader til bruk av eiendomsmegler for selve salget.

Selger har opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for
boligprosjektet, herunder bilder og illustrasjoner. Kjoper
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kan ikke benytte boligprosjektets markedsmateriell i sin
markedsfgring for transport av kjgpekontrakt uten selgers
samtykke.

Det opplyses om at dersom boligen er kjgpt av en
profesjonell akter med hensikt om ikke & overta eller bebo
denne, herunder som et videresalgsobijekt, vil videresalg
av boligen mens den er under oppfering reguleres av
Bustadoppferingslova. Videreselger vil ha et selvstendig
oppfyllelsesansvar etter Bustadoppferingslova, noe som
ogsé medferer full garantistillelse.

Avbestilling

Kigp etter bustadoppferingsloven innebeerer en
avbestillingsrett for kjoper, jf. bustadoppferingslova kap. VI.
Dersom forbrukeren avbestiller, har selger rett pa erstatning
for det tap som oppstar, alternativt kan det atales et
avbestillingsgebyr jf. Bustadoppferingslova §§ 52 - 54. Det
vil si at kjgper baerer all risiko ved avbestilling.

Bestilte endrings- og tilleggsarbeider betales i slike tilfeller i
sin helhet av kjgper. Kontakt megler for neermere
informasjon dersom avbestilling vurderes.

Energimerking

Selger har ikke energimerket bygningen enda, men
energiattest vil foreligge senest ved overtakelse.
Energimerking gir informasjon om hvor energieffektiv
boligen er, og karakterskalaen strekker seg fra A (best) til G
(darligst). De aller fleste boliger vil ikke f& toppkarakter. Nye
boliger som tilfredsstiller byggeforskriften i dag, vil normalt
fa C eller D.

Formuesverdi

Formuesverdien er ikke fastsatt, men fastsettes av
Skatteetaten etter en beregningsmodell som hensyntar om
boligen er "primaerbolig"; (der eier er bosatt iht.
Folkeregisteret) eller "sekundeerbolig"; (andre boliger man
eier).

Formuesverdi for skattedret 2024 var for primaerbolig 25 %
av markedsverdien opp til kr. 10 000 000 og deretter 70 %
av den overskytende markedsverdien, og 100 % for
sekundaerboliger. Det gjeres oppmerksom pa at kjeper selv
ma sende inn opplysninger om adresse, areal, boligtype og
byggedr til skattemyndighetene.

Det tas forbehold om endring av satser, og henvises til
Skatteetatens websider dersom ytterligere informasjon er
onskelig.

Forsikring

Selger forsikrer eiendommen i byggeperioden.
Kioper stér selv ansvarlig for & forsikre eiendommen etter
overtakelse samt innboforsikring.

Annen viktig informasjon

Det forutsettes at kjgpere samtykker til elektronisk
kommunikasjon.

Kigper gjeres oppmerksom pa at alle skisser, frihdnds- og
oversiktstegninger i perspektiv, annonser, VR, bilder og
planer er forelepige og utformet for & illustrere prosjektet.
Dette materialet vil derfor inneholde detaljer - eksempelvis
beplanting, innredning, mebler, omfang av
kjokkeninnredning, tekst og andre ting - som ikke
nedvendigvis vil inngd i den ferdige leveransen, og er ikke
& anse som en del av avtalevilkdrene for kjopet. Slike avvik
kan ikke paberopes som mangel fra kjgpers side.

Inntegnet utstyr/inventar som er stiplet medfalger ikke.

Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og
markedsfagringsmateriell vil ikke passe for alle boligene.
Kjeper oppfordres saerskilt til & vurdere solforhold, utsikt
og beliggenhet i forhold til terreng og omkringliggende
eksisterende og fremtidig bygningsmasse mv. for et
eventuelt kjgpetilbud inngis. Det kan vaere avvik mellom de
planskisser, planlgsninger og tegninger som er presentert i
prosjektet og den endelige leveransen. Dersom det er
avvik mellom tegninger i prospekt/internettside og
leveransebeskrivelsen i den endelige kontrakt med kjgper
vil leveransebeskrivelsen ha forrang og omfanget av
leveransen er begrenset til denne.

Vindusplassering i den enkelte bolig kan avvike noe fra de
generelle planer som fglge av bl.a. den arkitektoniske
utformingen av byggene.

Det tas forbehold om at det kan forekomme
innsekter/smadyr som f.eks. maur og skjegg- / selvkre i
bygget. De kommer ofte inn i bygninger sammen med
pappemballasje, vesker, klaer ol. Forekomst av slike
innsekter / smadyr gir ikke rett p& kompensasjon.

Det gjeres interessenter szerskilt oppmerksom pa at kun
fysiske personer kan innga kjgpsavtale uten samtykke fra
selger.

Kigper er innforstétt med og aksepterer de ulemper som
naturlig finner sted under gjennomferingen av
byggeprosjektet og utbyggingen av omradet, ogsa etter at
innflytting har funnet sted. Inntil samtlige enheter i
prosjektet er ferdigstilt, har selger anledning til & pa
byggeplassen ha/oppbevare anleggsmaskiner, utstyr,
brakker m.v, samt ha fremme skilt p& béde solgte og
usolgte bygg. Skader pa bygg o.l. som falge av dette skal
utbedres vederlagsfritt av selger.

All ferdsel pé byggeplassen i anleggsperioden er beheftet
med hoy risiko og er forbudt. Av sikkerhetsmessige arsaker
skal derfor befaring av eiendommen og bygningene alltid
avtales p& forhdnd med megler eller byggeleder.
Interessenter vil matte bruke det verneutstyr som
byggeleder eventuelt vil finne hensiktsmessig.

Kigper plikter & gi entrepreneren eller dennes
representanter adgang til eiendommen og mulighet for &
giennomfgre utbedringsarbeider pé hverdager, mellom k.
08:00 og Kl. 17:00.

Kjopers undersgkelsesplikt

Kigper har selv ansvaret for 8 gjore seg kjent med komplett
salgsprospekt med vedlegg - herunder
leveransebeskrivelse, prisliste, tillegg til prospekt med
reguleringsplaner, og annen dokumentasjon som kjgper har
fatt tilgang til. Forhold som er opplyst i salgsoppgaven og
vedleggene, eller forhold som kjgper pa tross av
oppfordring har unnlatt & sette seg inn i, har kjgper ingen
rett til & reklamere pa. Kjgper oppfordres til & ta kontakt
med megler dersom noe er uklart, og det presiseres at det
er viktig at slike avklaringer finner sted for bindende avtale
om kjop inngés.

Selgers sanksjoner

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av
kiopesummen oversittes med 3 uker eller mer betraktes
oversittelsen som et vesentlig kontraktsbrudd, og dette gir
selger rett til & heve kontrakten. Dersom kjgper har overtatt
og/ eller flyttet inn i boligen fer fullt oppgjer har funnet
sted og kjgper misligholder betaling av kijgpesummen,
vedtar kjoper at misligholdet skal anses som



tvangsgrunnlag som nevnt i lov om tvangsfullbyrdelse av
26. juni 1992 nr. 86 §13-2 3 ledd bokstav e). Selger tar
ogsé forbehold om & heve kontrakten, jf. Buofl. § 57

Tvister

Tvister mellom partene skal primeert sokes lost ved
forhandlinger mellom partene. Farer ikke forhandlingene
fram, skal saken avgjeres av de ordinzere domstolene ved
boligens verneting.

KJOPSVILKAR

Priser og omkostninger
Priser fra 13 500 000,-

Som en del av det samlede vederlaget skal kjoper i tillegg
til kKigpesummen betale folgende omkostninger:

- Dokumentavgift (2,5% av tomteverdi)

- Tinglysningsgebyr skjote kr 585

- Tinglysningsgebyr pr. pantobligasjon med attest kr 585

Det tas forbehold om at tinglysingsmyndighetene godtar
avgiftsgrunnlaget og om endring i offentlige gebyr. Den
eventuelle merutgift som folge av forhoyet
tinglysningsgebyr og/eller dokumentavgift vil bli belastet
kjoper.

Boligene selges til faste priser. Selger stér fritt til & endre
prisene péd usolgte enheter uten forutgédende varsel, nar
selger finner dette hensiktsmessig. Det er til enhver tid den
siste versjonen av prislisten som er gjeldende. Det vises
for gvrig til prislisten som ligger tilgjengelig pa prosjektets
hjemmeside. Prislisten viser ogsa stipulerte felleskostnader
og omkostninger.

Betalingsbetingelser

Kioper betaler tomt og far tinglyst hjemmel til oppmalt tomt
etter kontraktinngéelse.(ma sokes fradelt og oppmalt)

Pris tomt bolig 1 kr 3 100 000,-
Pris tomt bolig 2 kr 3 300 000

- 30% betales ved ferdigstept grunnmur.

- 30% betales ndr huset er tett og vindu montert.
- 30% betales nér huset er klar for maler.

- 10% betales ved ferdigattest/overlevering.

Kioper er ikke forpliktet til & innbetale noen del av
kispesummen for utbygger har stilt garanti etter
bestemmelsene i bustadoppferingslovas §12.

Selger

Byggefirma Sola AS
Fartein Valens vei 12, 4318 SANDNES
NO 911754517 MVA

Hjemmelshaver:
Alf Kato Sola |

Eiendomsmegler

EIE Stavanger RE
Niels Juels gate 50, 4008 STAVANGER
NO 991 089 888 MVA

Oppdragsansvarlig:
Mats Lundal

Oppgier

Oppgjeret giennomfares av EIE @konomi, NO 990025983
MVA. Det forutsettes av boligen skal overskjotes til kjgper,
og tinglyses pa kjoper som ny eier.

Prosjektets oppdragsnummer
54251092

Personvern

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine
personopplysninger bli registrert og lagret for videre
oppfelging. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt til &
oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften. Mulighetene for & fa slettet
personopplysninger er derfor begrenset. Les mer om EIE's
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé eie.no/personvern

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilherende forskrift, som palegger oss & gjennomfere
kundekontroll av selger og kjeper, herunder fullmektiger.
Slike kontrolltiltak vil i praksis gjeres ved & bekrefte vére
kunders og reelle rettighetshaveres identitet, samt &
innhente informasjon knyttet til handelens formal og
tilsiktede art.

Dersom kjgper ikke bidrar til dette, og det medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger
rettigheter etter avhendingsloven, herunder rett til & heve
kigpet og giennomfgre dekningssalg for kjopers regning
dersom misligholdet er vesentlig.

| tilfeller der det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfeart lgpende kontrolltiltak underveis i oppdraget
ma megler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vil i s& fall ha misligholdt sine forpliktelser, og kjeper
vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom nedvendige kontrolltiltak ikke lar seg gjennomfaere
vil EIE eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen
eller foreta oppgjer.

Avtalebetingelser

Boligene selges i henhold til bestemmelsene i Lov om
avtalar med forbrukar om oppfering av ny bustad m.m.
(bustadoppferingslova) av 13. juni 1997 nr.43.

Bustadoppferingsloven kommer ikke til anvendelse der
kigper anses for & gjere avtalen som ledd i
neeringsvirksomhet/investor, eller nér boligene er
ferdigstilt. | slike tilfeller vil handelen som utgangspunkt
reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. Juli
1992 nr. 93. Selger kan likevel velge & selge etter
Bustadoppferingsloven, men kan i s fall velge & fravike
blant annet bestemmelser om garantistillelse mm. Dersom
en nyoppfert bolig selges til forbruker innen 6 mnd. etter
ferdigstillelse, skal selger stille garanti i trdd med reglene i
avhendingsloven § 2-11.

Selger forbeholder seg retten til & forkaste eller godta
ethvert kjgpstilbud uten & métte begrunne dette. For avrig
kommer gjeldene lovgivning til enhver tid til anvendelse.

Kigper er innforstatt med at selger kan kreve fremlagt

forpliktende finansieringsbevis for hele kjspesummen nar
avtale om kjgp inngas iht. Bustadoppferingslovas § 46, 2.
ledd, og at disse opplysningene kan bli videreformidlet til
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utbyggers byggelédnsbank.

Bindende avtale er inngétt nar kjgpers tilbud er bekreftet
akseptert av selger og/eller eiendomsmegler.

Dersom kjgper ikke overholder sine forpliktelser, og det
foreligger et vesentlig mislighold vil selger kunne heve
avtalen og gjennomfere dekningssalg. Kjgper kan holdes
ansvarlig for skonomisk tap, herunder kostnader til
dekningssalg, som misligholdet pafarer selger.

Interessenter og Kjgper godtar at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle
bilder i denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 65 000 ink. mva. per solgte
enhet.

Vedlegg

Kigper oppfordres til & gjere seg kjent med de dokumenter
og vedlegg som felger kjgpet ved kontraktsinngéelse.

Folgende vedlegg signeres pa lik linje sammen med
kiopekontrakt:

- Salgsprospekt
- Tillegg til prospekt

Salgsdokumentasjonen er utarbeidet pa grunnlag av
opplysninger mottatt fra det offentlige, selger og selgers
leveranderer. All dokumentasjon er godkjent av selger.
Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prospekt og
prisliste.

Produkter eller tjenester som tilbys partene i forbindelse
med oppdraget

Meglerforetaket og EIE-kjeden har flere
samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med gjennomfering av megleroppdraget.

Dette gjelder folgende:

- Gjensidige forsikring tilbyr boligselger- og
boligkjeperforsikring samt forsikringslesninger til selger og
kjoper

- Overo leverer oppgjersskjema og overtakelsesprotokoll
for EIE. Kunder tilbys ulike leveranderer for strem, alarm og
bredband avhengig av tilbydere i kundens naeromrade

- EIE AS, som er franchisegiver for EIE-kjeden, og enkelte
meglerkontor i EIE-kjeden har eierinteresser i Bomega AS
(Hjem.no)

- Finit Deleie tilbyr deleie pé enkelte objekter

- Secundo er en markedsplass for salg av bruktgjenstander

Salgsoppgaven er sist oppdatert 24.10.2025
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o lllustrasjon pa kjekken/stue i bolig 1.

lllustrasjon pa Bad - Soverom i bolig 1.
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lllustrasjon pa kjekken/stue i bolig 1.

lllustrasjon pa loftstuen i bolig 1.
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lllustrasjon pé stue/kjokken i bolig 2.
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lllustrasjon av soverom/garderobe/bad i bolig 2.



lllustrasjon av stue/kjokken i bolig 2.

lllustrasjon av loftstuen i bolig 2.
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SANDMNES KOMMUME

ARKITEKTKONTORET IHT AS
Kjgpmannsbrotet 7
4351 KLEPPE

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato

PLAN-22/00525-28 Hanna Kurlovich 27.12.2024

Godkjenning - Endring av plan for 62/298 - Folkvordgeilen 21

Vedtak

Endring av Plan 85118, Reguleringsplan Stangeland IV, et omrade mellom Folkvordgeilen og ny E39,

datert 24.10.2024 vedtas.
Vedtaket fattes med hjemmel i plan- bygningsioven § 12-12 og § 12-14, 2. ledd.

Falgende endringler) av plan nr. 85118: er vedtatt:

* Eiendommen skal deles i to selvstendige tomter.

= Hver tomt skal ha egen avkjgrsel og kan bebygges med en enebolig.

s Eksisterende bolig skal rives.

+ Maksimal tillatt bebyggelsesgrad settes til 35 %, inkludert uthus og biloppstillingsplass.

s (Garasjefcarport pd inntil 50 m? kan integreres med boligen innenfor bebyggelsesgraden.
s Begge boligene skal vaere eneboliger over 2 etasjer med kjeller.

* Byggene skal ha saltak, med takvinkel 9-14° for bolig 1 og 12-13° for bolig 2.

*  Minimumsavstand mellom boligene skal vaere 6,0 meter. Bygningsdeler under bakkeplan kan

ligge naarmere, men brannkravene ma oppfylles.

o Hver tomt skal ha egen avkjersel pa inntil 4 meters bredde, som vist i plankartet. Mindre
justeringer av avkjgrselens plassering tillates ved byggemelding.

* Trapper, terrasser, forstetningsmurer, levegger og frittliggende boder tillates utenfor
byggegrensen, | henhold til plankartet.

* Maksimal m@nehgyde for bolig 1 er 47,5 meter over havet, med gulvnivad i 1. etasje pa 40,3

maoh. Gulvnivaet kan justeres med +/- 0,2 meter for terrengtilpasning.

Ny reguleringsplan datert 04.11.2024.

Adresse: Radhuset, Radhusgata 1, 4306 Sandnes. Sentralbord 51 33 50 00
Postadresse: Postboks 583, 4302 Sandnes | postmottak@ sandnes kommune no
www_ sandnes. kommune.ne | Sandnes - i sentrum for framtiden.
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Bilder viser gjeldene og ny vedtatt reguleringsplanen

Hva saken gjelder

Endring av plan nr. 85118 - Reguleringsplan Stangeland IV, et omrade mellom Folkvordgeilen og ny E39.
Det vises til forslag om endring av plan 85118 for gnr 62 bnr 298 - Folkvordgeilen 21, datert 23.10.2024,
Forslaget er sendt inn av Arkitektkontoret IHT pa vegne av Byggefirma Sola AS.

Gjeldende regulering

Arealet er i dag regulert til: boligbebyggelse

Omsekt elendom ligger innenfor plan 85118, Reguleringsplan Stangeland IV, et omrade mellom
Folkvordgeilen og ny E39.

Hering
Endringsforslaget ble sendt ut pa hering i brev datert 04.11.2024. Byplansjefen har mottatt felgende
uttalelser:

Statens vegvesen: Ingen merknader til planendringen for Folkvordgeilen 21 i Sandnes.

Statsforvalteren: Endringer forbedrer solforhold for naboer, men ikke pa boligene selv.
Anbefaler videre bearbeiding av forslaget.

Rogaland fylkeskommune: Papeker fortsatt darlige solforhold og anbefaler ny plan som ivaretar
dette bedre.

Privatperson (Nawzad Bamerni, Folkvordgeilen 17):

Mawzad Bamerni uttrykker bekymring for at planendringen for Folkvardgeilen 21 vil farverre
skyggeforholdene pa hans eiendom. Han peker spesielt pa at den planlagte plasseringen av den nye
boligen vil skyggelegge minst 33 m? av hans vestvendte hage, som er viktig for sommersbruk. Videre
papekes det at skyggeleggingen vil strekke seg over flere maneder, fra april til september, noe han anser
som sveert uheldig. Han understreker ogsa at den foreslatte lave takvinkelen kan forverre situasjonen.
Bamerni ber kommunen om en tydelig vurdering av hvordan hans innspill er tatt med i betraktning, og
hvilke lgsninger som vurderes for & redusere negativ pavirkning pa hans elendom. Han gnsker & sikre at
planendringen ikke pavirker hans utearealer i for stor grad og etterlyser en grundig og transparent
prosess fra kommunens side.

Byplansjefens vurdering
Heringsrunden for endringsforslaget har avdekket flere innspill fra ulike parter. Planforslaget er vurdert i

lys av gieldende kommuneplanen 2023-2048, samt nasjonale og regionale faringer for baerekraftig
byutvikling.



1. Hensyn til naboer og estetisk kvalitet

Kommunen har tatt hensyn til naboenes kommentarer som kom inn under den ferste heringen, sendt
19.06.23. Kommunen vurderte behovet for bearbeiding av prosjektet, og prosjektet er na revidert for a
forbedre solforholdene for narliggende eiendommer og for & heve den estetiske kvaliteten i omradet.
Prosjektet har blitt endret for & ivareta dominerende prinsipper for takutforming og mgnehgyde. En
lavere takvinkel ble vurdert og valgt for a redusere de negative virkningene av skygge pa
naboeiendommene, samtidig som helheten i prosjektet ble ivaretatt.

2. Overordnede feringer og fortetting

Kommunen har tatt hensyn til naboenes kommentarer, og forklaring om overordnede faringer for
fortetting er inkludert i godkjenningsbrevet,

Fortetting er et sentralt prinsipp i dagens byutvikling, forankret | Regionalplan for Jaren og Sere Ryfyvlke.
Planen fremmer baerekraftig utvikling gjennom effektiv arealbruk, transformasjon og kvalitetsmessig
fortetting, samtidig som den stptter nullvekstmalet for personbiltransport.

Kommunen anerkjenner utfordringene knyttet til fortetting, som eiendomsforhold, interessekonflikter
og behov for infrastrukturinvesteringer. Likevel vurderes tiltaket i denne saken som | trad med
kommuneplanen og overordnede retningslinjer for balansert arealbruk.

3. Tomtestgrrelse og utnyttelse

Planen oppfyller kravene i kemmuneplanen, som fastsetter en maksimal utnyttelsesgrad pa 35 % BYA av
netto tomteareal. Minst 18 m?® er avsatt til parkering, noe som er i trad med gjeldende bestemmelser.
Kommunen vurderer at dette sikrer en hensiktsmessig og effektiv bruk av tomten.

4. Takform og solforhold

Utfgrelsen av takformen har vaert gjenstand for omfattende diskusjoner, med saerlig fokus pa
solforholdene for naboene, Etter samarbeid med tiltakshaver ble det valgt en lav takvinkel, noe som
anses som den mest hensiktsmessige Igsningen for 3 balansere estetiske og praktiske krav. Tradisjonelle
hus med saltak ble vurdert som lite egnet for den trekantede tomten. Den foreslatte l@sningen sikrer
bedre arealutnyttelse og mindre skygge for naboene.

5. Parkering og adkomst
Planforslaget ivaretar gieldende parkeringsnorm. Kommunen har sikret at adkomsten til omradet
oppfyller siktkrav. Statens vegvesen har ingen innvendinger til planen med hensyn til trafikksikkerhet.

6. Sol- og skyggeforhold
Kommunen har ngye vurdert solforholdene pa naboeiendommene. Kravene i kemmuneplanen, som
spesifiserer minst 50 % soldekning kl. 15:00 ved varjevndegn og kl. 18:00 ved sommersolvery, er oppfylt,

Videre analyser viser at solforholdene pa de private uteoppholdsarealene oppfyller kravene i
kommuneplanen. Kommunen vurderer derfor at tiltaket, til tross for Statsforvalterens anbefaling om
ytterligere bearbeiding, er i trad med gjeldende kommuneplanen.

7. Nabohensyn og konsekvenser
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Ved utbygging er det naturlig at naboer opplever enkelte endringer, som gkt trafikk, innsyn og redusert
utsikt. Kommunen har samarbeidet med tiltakshaver for & redusere disse effektene. Pa bakgrunn av
beregningene og tiltakene vurderes det at planen ikke pafgrer naboene uforholdsmessige negative
konsekvenser,

Konklusjon
Kommunen har veid utbyggingsinteressene opp mot nabohensyn og vurderer at tiltaket er i trad med
bade kommuneplanen og plan- og bygningsloven § 12-14, 2. ledd.

+ Tomtestgrrelse og utnyttelse oppfyller kravene.

* Takform og estetiske l@sninger balanserer solforhold og lokal tilpasning.

« Parkerings- og trafikksikkerhetskrav er oppfyit.

* Sol- og skyggeforholdene er ngye vurdert og ansett som akseptable.

+ MNasjonale og regionale feringer for fortetting er ivaretatt.

Byplansjefen vurderer at saken kan godkjennes som endring av gjeldende plan i samsvar med plan- og
bygningsloven § 12-14, 2.ledd.

Klageadgang:

Fristen for & klage er 3 uker fra det tidspunktet vedtaket er kunngjort | brev eller annonse. Klagen sendes
til Sandnes kemmune, byplansjefen, postboks 583, 4302 Sandnes eller til
postmottak@sandnes.kommune.no. Nar kommunen har behandlet klagen, sendes den videre til
avgjerelse hos statsforvalteren. For mer informasjon om klagerett og om hvordan man klager, se
https://www.sandnes.kommune.no/planerunderarbeid under «Klage pa vedtatt reguleringsplana»,

Med hilsen

Merete Jensen Sunnarvik

Fagleder, byplan
Ingrid Eide
Arkitekt, byplan

Hanna Kurlovich
Arkitekt, byplan

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:
01 - ny plankart
02 - Tillegsharing uttalelser

Kopi til:
Geodata
Byplan, Ingrid Eide
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Beskrivelse: Reguleringsendring
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PlanlD:
Milestokk:
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62/298
Folkvordgeilen 21
85118
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 Reguienngsplan-Bebyggese of anegy (PBLE0GE §12-5 NA.1)
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b an-Samiendsesaniegg og teknisk nirastrukiur (PEL200E §12-5 NR.2)
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T Py rmen
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Elendomsrapport (Datakide: Oppdate kopl av matrikksten) LY
Sandnes kommune: Grunnaiendom 1108-62/298 "ﬁ Nﬂrkurt
Utskriftediato: 08.06.2025 13,55

Det tas forbehold om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene | detle dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av al tisse opplysningens
bemyites som grunniag for bashiininger.

Brubsnavn TRIKANTEN |Beregnet areal 1024.4
Etabsert dato 28,05, 1924 |Histarisk oppaitt areal 0
Oppdater! dato 20,12.2023 |Historisk arealkilde Tkke opgpagitt (0
Shyld 0.0 Antal teigar 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

v Tinglyst | |Delisamlafast slondom | | Grunedorurensning || Awtabe/Vodiak om grervery

|w Bestlends | |Under sammansiding | I Kufurminne

| 'Seksjpnert || Kiage er anmerket || Ikkie fultfort oppmélingsior. Frist tulloring;

| Hartester | |Jordskifte er krevd | |Mange! ved malrikkeHoringskray Frist ratling;

Forreininger
Brukstiliells Forr.dalo Kom. saksrad,  Tinglstatus Imvolveris
Forretningstype M.tar.dato Annen raf, Endr.dato Berorie
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 62/298

Omnummerering 01.01.2020 0.01.2020

Forretning over ekskst, matrikkelenhet 15122010 201005082

Oppmalingstorr. 1.01.2011 1102-Mnrmangler, G2/30, B2/298, 62745, 62748
Shylddaling 28.05,1954 62/298, 62748
Skylddeding

Shylddsling 18.01.1954 B2/20B, B2T45
Skylddeling

Sammensliing 27.11.1953 1102-62/329, 62298
Sammanslding

Shyldeling 28.05.1924 621170, 62/298
Shylddeling

Teiger {(Koordinatsystem: EUREF8S UTM Sone 32)

Type lelg b ¥ H  Hieig Bot, areal Argalmarknad
Esendomsiely B527998.55 10341 .53 o Ja 1024.4

Tinglyste elerforhold

Mawn Ruolle - Adrassg Status
[ls] Andal Postated Kategori
SOLA ALF KATO Hjemmuaishaver (H) FARTEIN VALENS VEI 12 Bosat! {B)
FO7O7ER™"** 11 4318 4318 SANDNES

Vegadresse: Folkvordgellen 21 Adressetileggsnavn:

Posisted 4318 SANDNES Kirkesogn 06080401 Gand

Girunnkreats 302 Stangetand 1 Tetisted 4522 Stavanger'Sandnes

Valghrets 8 Stangeland

NORAKART AS, Hoflsvesan 4, 0275 OSLO (Orgne, 334 161 181) Side 1 av 4



Elendomsrapport [Datakiide: Oppdaten kopl av matrikkaden)
Sandnes kommune: Grunnaiendom 1108-62/298

». Norkart

Ultskrifesciato: 08.06.2025 13:55

Nr Bygningsnr Lrir [Type Bygningsstatus |Dan

1 9105670 | Enetialin (111) Tatt i bruk (TB)

2 9105670 1 |Pabygg Tatt i bruk (TB) 31.01.1984
3 9105670 2 Tilbyag Tatt i bruk (TB) 10.01.2004
4 169881752 | Garasjeuthus anneks ti boiig (181) Tatt | bruk (TB)

5 183081 760 | Garasjeuthus anneks ti bolig (181) Tatt | bruk (T

1: Bygning 9105670: Enebolig (111), Tatt | bruk

Bygningsdata

MNeenngsgruppe Bofig (X} BRA Baolig 408

Safrakminne [ BRA Annat

Kulurminna M BRA Totah 408

Opprinnelseskode aniig registranng BTA Bolig

Har heis M BTA Annat

Vannforsyning BTA Totall

Aviep Belwgad areal

Enargikilder Utullstendig areal MNei

Opprarmingstypes Amtall boenheater 1
Bygningsstatushistorikk
Bygrngsstalis Dato |Reg dato
Tait i bruk |24.00.2003

Bruksenheter
Type Adresse Br.gnhat Eiendom BRA Rom Bad WC Kjakkentiigang
Boiig Folkvordgaiian 21 HO101 621208 408 [ 0 [ Kjakken
Elasfer
Etasje Ant, boanh, BARA Baodig BRA Annat Sum BRA BTA Bolig BTA Annat Sum BTA
Hoz o 124 o 124 0 i [
HO1 1 160 0 160 0 [ [
unt 0 124 ] 124 0 (¥ 0

2: Bygningsendring 9105670-1: Pabyqgg, Taft | bruk 31.01.1984

Bygningsdata
Naeringsgruppe Bulig (X} BRA Balig 95
Salrakminne Mei BRA Annat
Kl Mai BRA Talah 95
Cpprinnelseskode Vanig registraring BTA Balig
Har heis el BTA Annat
Vannlarsyning BTA Totall
Avlep Betyyd areal
Eresgikilder Utuitetendig areal Mel
Opprvarmingstyper Antall boenheter

Bygningssiatushistorikk

NOAKART AS, Hoflgvesan 4, 0275 OSLO (Drg.ne T34 161 181]

Side 2 av 4
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Elendomsrapport [Datakiide: Oppdaten kopl av matrikkeden)
Sandnes kommune: Grunnaiendom 1108-62/298

». Norkart

Uitskriftscialo: 06082025 13:558

Bygningsstatus

Dalg

Reg.dsto

Igangsattingstilaielss

15.05.1983

15.05.1883

Tatt | bruk

31.01.1984

31.01.16884

Bruksenheter

Typa

Brianhet

W

Unumimsesnart

Kjekkantiigang

Eiasfer

Etsje Ant, boenh.

BRA Baolig

BRA Annet

Sum BRA BTA Bolig

BTA Annet

Sum BTA

Ho2 0

a5

5 0

3: Bygningsendring 9105670-2; Tilbygg. Tatt i bruk 10.07.2004

Bygningsdata

BRA Ealig

BRA Annet

BRA Taolalt

BTA Bolig

BTA Annat

BTA Total

Babygd areal

Uhudistendig arsal

Oppuammingstyper

Ardall boenhater

Bygningsstatushistorikk

—

Dt

Reg.dalo

Rammatitatalse

10,09.2003

24.09:2003

Igangsattngstilalalse

10.12.2003

24.09.2003

Taft | bruk

10,01.2004

24.09.2003

Bruksenheter

Type

Br.enhat

W

Kjakkantligang

Unummerert

Elasjer

Etasje Ant. boanh,

BTA Bolig

Sum BTA

Hoz 0

Hot 0

uot 0

EEE%

4; Bygning 169981752; Garasfeuthus anneks Hil bolig (181), Tatt | bruk

Bygningsdaia

Naingsgruppe 8] BRA Bollg
Sefrakminng Mk BAA Annel
Kultunminmng i BRA Tatalt

NOAKART AS, Hoflgvesan 4, 0275 OSLO (Drg.ne T34 161 181]

Side 3 av 4



Elendomsrapport (Datakiide: Oppdaten kopl av matrikkalen)
Sandnes kommune: Grunnaiendom 1108-62/298

». Norkart

Utskriftsciato: (8.06.2025 1355
Opprinnelsaskode Massivragistraring BTA Bolig
Har heis Mei BTA Annel
Vannforsyning BTA Totalt
Avlap Beabygd areal
Energiklidar Utullstendig areal Ja
Oppyarmingstyper Antall boanheter
Bygningsstatushistorikk
Bygringsstalus Dalo  |Fag.dato
Tall | bruk [11.04.2001
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Elendom IBFT-I'i Rom Bad WS Kjekkentligang
Unummerert - B2/296 I - - -
5: Bygning 169981760: Garasfeuthus anneks til bollg (181), Tatt i bruk
Bygningsdata
Naenngsgruppe (i BAA Bolig
Seafrakminng el BAA Annet
Kulsrminne Mai BRA Tolalt
Opprinnetsaskode Massivregistrening BTA Bolig
Har hais e BTA Annat
Wannlorsyning BTA Tatalt
Aviop Bebygd arsal
Enengikiider Utullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall bosnheder
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstalus Dalo  |Reg.dato
Taft | bruk 11.04.2001
Bruksenheter
Type Adresse Br.anhet Elendom |BH.|'|. Rom Bad WC Kjakkentiigang
Unummrart - 62/298 |- - - -

NOAKART AS, Hoflgvesan 4, 0275 OSLO (Drg.ne T34 161 181]

Sida d g 4
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Grunnkart SENIRES

Adresse:  Folkvordgeilen 21, 4318 SANDNES
GnrfBnr;  62/298/0/0
Elendomsgrensene | karlet har forskjelig nlynlﬂiﬂnt

Dato: 2025-06-06
Sikre grenser | kartet Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser | kartet: Stiplede linjer (nayakighet darigere enn 13 cm)




Utskriftsdato: 08.06.2025

Eiendomskart for eiendom 1108 - 62/298// Pa

Dot 55 CrbanoA? (11 ARG NORN #lar kPRGN Ay GV § e doRumertal Dt ki G rne Aioy 30 e 0y @ s pRplanngong DooyTas s Qe K Deseioges

Esendomage omtvistet Elendeneage Me noyaky »<500 ) Grensapunii i neyakiig () Ghmimaginict -ttty gidipers
_____ Hyitpelinje veghant —————— Eiendomagr mindra neyaktig >300-:500 (@) Gransapunkt mindra neyakiip A\ Grensepunkt-bot
........... T ———— ———————— Eiondomagr mindra neyaktig »10::200 () Grensepunkt mindre nayaklly  J§ Grensepunkt- kors
RE— ~ Hisipetinje punktisste —— Eiendomagr middels neyakSg >10-<30 ) Grensepunkt miadels neyaxty (5] Grensepunkt - rer
= Eiendomagr nayaktin <= 10 @ Grensepunkt neyakiig @ Gronsepunkt -hjsipspunkt /annet

e i @ Grensspunkt -uten Kiassiftsering
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Areal og koordinater for eiendommen

Arsal 1 024,40 m? Arealmerknad

Represenlasjonspunkt Koordinatsysiem EUREF83 UTM Sone 32 Mord 6527598 55
Grensepunkter

# Mord @st Noyaktigh.  MNedsalt i Grensepunkitype

1 B527974,59 310353.28 50cm Ikke spesifisert (15) Umarket (56)

2 6527995385 310368,17 Scm  Annen terrengdetalj (AD) Hushjerne (90)

3 B52801017 310389.23 Sem Jord (409 Off. godkjent gransemarke (51)

4 B528009,34 310316,59 10cm  |kke spesifisert (IS) Umerket {58

@st 31034153

Grenselinjer (m)

Lengde
50,53
26,04
14,26

52,65

Radius



Litskniftsdato 06.06.2025

Sandnes kommune
Adresse: FPostboks 583, 4302 Sandnes
Telefon: 51 33 5000

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Kommunenr | 1108 Gardsnr |62 Bruksnr | 298 Festenr (O Seksjonsnr |0

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Nagrmere opplysninger om den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det 1as forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller awvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

Reguleringsplaner Kommuneplaner

Plantyper uten treff
Bebyggelsesplaner Reguleringsplaner bunn
Reguleringsplaner under arbeid Kommunedelplaner
Kommunedelplaner under arbeid Bebyggelsesplaner over bakken
Midlertidige forbud Reguleringsplaner under arbeid | naarheten
Reguleringsplaner i vannsaylen Reguleringsplaner over bakken
Kommuneplaner under arbeid Reguleringsplaner under bakken
Kommuneplaner
Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon

Id 202005

MNavn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038

Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredeise 05/15/2023 00:00:00

Bestemmelser  Bestemmelser og retningslinier etter korreksion K5 21.10.24 pf

Delarealer
Areal 10:24.38 kvm
Bestemmelseomrnavn Parkeringssone 3
Kpbestemmelsehjemmel 12 - Fysisk utforming av anlegg
Areal 1024.38 kvm
Hensynsonenavn H180_1
Kpsikring 180 - Andre sikringssoner
Areal 1024.38 kvm
Omrnavn
Kparealformal 1110 - Boligbebyggelsa

side 1av 2 Rapporien er levert av Geodata AS
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Litskniftsdato 06.06.2025

Reguleringsplaner

Besak kommunens hjemmeside for mer informasion

Id B5118

Mavn Reguleringsplan for Stangeland 1V, el omrade mellom Folkvordvelen og ny E-18
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

|krafttredelse 08/20/1988 00-00:00

Bestemmelser  Gieldende bestemmelser 85118 pdf

Delarealer
Areal 821 kvm
Hensynsonenavn Hi40_1
Rpsikring 140 - Frisiktsene
Areal 22.47 kvm
Feltnavn 0_Annen veggrunn
Rparealformal 2018 - Annen veggrunn, tekn, anl
Areal 38,53 kvm
Feltnavn o_Kjmreveg
Rparealformal 2011 - Kjsreveg
Areal BE3 38 kvm
Feltnavn B
Rparealformal 1110 - Boligbebyggelse

side 2 av 2 Rapporien er levert av Geodata AS



1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 18.04.19590

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommuna

Dato for siste endring: 27.12.2024

Reguleringsplan for Stangeland IV, et omrade mellom
Folkvordveien og ny E-18

Reguleringsbestemmelser

PlaniD 85118
Saksnummer 1986,/184

51.

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense.
Innenfor denne grense skal arealbruken vare som vist pa planen.

§2 Boliger, fellesbestemmelser.

21 Situasjonsplan som fglger byggemelding skal vise disponering av tomta med
plassering av bolig, garasje, heyder pa ferdigformet terreng, forstetningsmurer osv.
Bygningsradet kan vedta endret tomtedeling.

2.2 Bygningsradet kan godkjenne innredning av rom for enkel naringsvirksomhet eller
sosiale formal, nar dette etter radets skjpnn ikke vil vazre til ulempe for
omkringliggende bebyggelse med hensyn til stgy, trafikk, parkering m.m.

2.3 Parkering og adkomst.

Enebolig (1 boenhet) < 80 m? bruksareal 2 plasser

Enebolig (1 boenhet) > 80 m?* bruksareal 3 plasser

Enebolig m/ ekstra boenhet < 30 m? bruksareal 4 plasser

Enebolig m/ ekstra boenhet > 30 m? bruksareal 5 plasser

Hver eiendom skal ha en adkomst maks. bredde 7,5 m.

Garasje kan plasseres utenfor de viste byggegrenser og inntil nabogrense — unntatt |
hagesonen mellom husrekkene i felt B& og B7.

Minste avstand til vei/fortau skal vaere 1 m dersom garasjen blir plassert med
lengderetning parallell med veien, og 5 m dersom garasjen skal sta med
lengderetning vinkelrett pa veien,

2.4 Starste tillatte byggehayde:

For hus uten eller med nedgravd kjeller:
Menehgyde 8,5 m og gesimshgyde & m over grunnmur.,
For hus med underetasje:
Megnehgyde 7 m og gesimshagyde 4 m over grunnmur.
Side1av7 Reguleringsplan for Stangeland IV, et omrade mellom Folkvordveien PlanID 85118

og ny E-18
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 18.04.1990
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kammune Dato for siste endring: 27.12.2024

Byplansjefen fastlegger endelig grunnmursheyde.

25 Meneretning skal veere parallell med husets lengderetning. Taket skal utformes som
saltak med takvinkel 309 - 452,
Samlet bredde av takoppleft og arker skal begrenses til 1/3 av takflatens lengde.

&3 Boliger.

3.1 Tettliggende eneboliger. Felt B6 og BY.
Tillatt bebygget grunnflate inklusive garasje kan vaere inntil 35% av netto tomt.
Tillatt bruksareal inklusive frittliggende garasje, men unntatt kjeller, er 270 m?,
Det kan tillates ekstra boenhet < 30m?. For eiendommer hvor terrenget skraner slik
at det ligger naturlig til rette for hus med underetasje, kan det vurderes tillatt
boenheter < 80 m?,
Hvert hus skal plasseres med tett vegg | byggelinje 20 cm fra nabogrense safremt ikke
reguleringsplan viser annen plassering av byggesone. Denne tette veggen skal om
ngdvendig forlenges utenfor bygningen for & oppna nedvendig brannsikkerhet i
forhold til nabobebyggelse,
Takutstikk inklusiv takrenne for all bebyggelse tillates a ga inntil 60 cm utenfor veggliv
hvarav 40 cm inn over naboeiendom. For garasjefasade med porter kan takutstikk
inntil 120 cm tillates.
For vegger som ikke star i nabogrense kan inntil ¥ av fasadelengden ha inntrukket
veggliv.

32 Eneboliger — felt B1, B2, B3 og B4.
Tillatt bebygget grunnflate inklusive garasje kan vaere inntil 30% av netto tomt. Det
kan tillates ekstra boenhet < 80 m?.
Felt B2 —Elendommen gnr. 62, bnr. 374
Felles grantareal og felles avkjarsel er felles for de to tomtene utskilt fra
gnr. 62, bnr, 374,
Det tillates ikke oppfart garasje med port.
Carport skal ikke ha uteoppholdsareal pa tak
Carport kan plasseres inntil 1 m fra nabogrense, ogsa nar den henger sammen med
boligen. De deler av bygningen som plasseres naarmere nabogrense enn 4 m ma
utfagres iht. brannkrav i teknisk forskrift,

3.3 Eneboliger i rekke felt B8.
Omradet kan bebygges med & boenheter etter godkjent bebyggelsesplan Slik plan
kan godkjennes av byplansjefen.

Side 2 av7 Reguleringsplan for Stangeland IV, et omrade mellom Folkvordveien PlanID 85118

og ny E-18



1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 18.04.1990
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kammune Dato for siste endring: 27.12.2024

g4

85

For hver boenhet kreves det 2 p-plasser i carport og 0,5 p-plasser for gjester.

Fer igangsetting av byggearbeidene skal adkomst og et 1,5 m bredt plantebeite langs
gate 591 Opparbeides | henhold til godkjent plan.

Boliger for eldre, Felt B5.

Omradet kan bebygges med 15 — 20 boenheter for eldre og funksjonshemmede, etter
godkjent bebyggelsesplan.

Tillat bebygget grunnflate inklusive garasjer kan vaere inntil 25 % av netto tomt.

Naeringsomrade. Felt 11, 12 og 13,

Det tillates oppfgrt bygninger for administrasjon, servicevirksomhet, forretning og lettere
industri

Virksomheter som etter bygningsradets skjenn vil virke sjenerende for omgivelsene, kan
nektes etablert.

For tomtedeling fastsettes kan det kreves tomtedelingsplan for s3 stort omrade som
bygningsridet bestemmer,

Bebyggelsen skal ha en tilfredsstillende utforming og sekes tilpasset den til en hver tid
etablerte naringbebyggelse i malestokk, form og farge.

Bygningsradet kan nekte bebyggelse som bryter vesentlig med denne forutsetning.

Far byggeanmeldelse kreves det framlagt forprosjekt med planer, fasader og utomhusplan
for bygning- og byplansjef.

Sammen med byggemeldingen skal det innsendes opparbeidelsesplan for den ubebygd del av
tomten. Bygningsradet kan kreve skjemmende tekniske anlegg og omrader med utendegrs
lagring, skjert av bygningsdeler, murer eller annen innhegning.

Langs gate 846 og gangveier skal det pa den enkelte tomt etableres et beplantet felt supplert
med allétraer. Beplantningen tilpasses i hpyde kravene til frisikt | veikryss og utkjersler. Mot
boligbebyggelse skal det vaere 3 m bredt beplantet felt supplert med treer. Utfarselen skal
skje i samrad med bygartneren.

All parkering og av- og palessing skal skje pa egen grunn.

Bygningsradet kan kreve stgrre parkeringsdekning utover kravene | kommunens
parkeringsvedtekter, nér saerlige forhold tilsier dette.

Den enkelte tomt kan utbygges med en grunnflate inntil 50 % av tomtens nettoareal,
Maksimal utnyttelse U=0,8.

Bebyggelsen kan oppferes med maks. gesimsheyde 9 m. Det tillates oppbygg opptil en
normaletasje som ngdvendig for tekniske anlegg.

Normal tillatelse kun en avkjorsel pr. tomt.

Bygningsradet kan tillate innredning av enkelte boliger som er ngdvendige for driften av de
enkelte anlegg.
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57

§8

Fareomrade

All bygning eller annet anlegg innenfor omradet skal godkjennes av det kraftlag eller verk
som eier hgyspentlinje.

Friomrader

Bygningsradet kan tillate oppfert mindre bygninger som har tilknytting til bruken av omradet
som friomrade eller lekeplass. Bygningsradet kan tillate oppfert trafokiosk.

Lekeplassen skal opparbeides samtidig med bebyggelsen.

Fellesbestemmelser herunder trafikkomrader,

Utkjgring til offentlig vel skal utferes med trygg oversikt. Tomter med grense til flere veier
skal ha adkomst til vei med lavest klasse eller som vist pa planen.

De viste faresiktsoner skal ikke kunne plantes i eller disponeres slik at frisikten blir hindret |
hayde 0,5 m over veiniva. Bygningsradet skal godkjenne alle utkjaringer til offentlig vel.

Planting av busker og trar langs offentlig og felles vei ma ikke skje naermere veikant enn
0,75 m. Plantedeler som vokser over grense til offentlig areal kan kreves fiernet.

Det er ikke tillatt ved private servitutt 4 etablere forhold som er i strid med disse
reguleringsbestemmelsene.

Nar szrlige grunner taler for det kan bygningsradet tillate unntak fra disse bestemmelsene
innenfor rammen av bygningslov og bygningsvedtekter for kommunen.

Endringer etter vedtak:

Dato

Soksnurmmer Beskrivelse

21.08.1991 My & 3.3

21.09.2011 200806799 Vedtak | Ubu gjelder for gnr 62 bnr 741: Det skal vaere 1 meter mellom

regulert gang- og sykkelvei og kan ny innkjgrsel. Adkomsten fra
Folkvordveien til regulert snuhammer i plan 85118 sikres. Snuhammer
i gate B4B ma etableres i henhald til plan 85118 for ny bolig tas i bruk.

13.04.2016 15/17282 Den framalte tomt pd gnr.62 bnr.853 kan bebygges med kun en
boenhet.
10.05.2017 15/17282 Vedtak i Ubu gjelder for gnr 62 bnr 853: Eiendommen gnr 62 bnr 853

endres fra en boligtomt til to boligtomter, det er kun tillatt med en
boenhet pa den fraskilte tomten. Tomten skal bebygges med
maksimalt % BYA 40% (inkludert bolig, garasje/bod og parkering) og
skal plasseres innenfor byggegrensene vist pa plankartet.

Pa tomten fraskilt fra gnr 62 bnr 853 tillates det bygging av
garasje/bod utenfor angitt byggegrense pa plasseringen markert med
G/B pa plankartet.
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Det tillates kun 1 avkj@rsel per elendom, denne er vist med
avkjgrselpil pa plankartet.

Avkjgrsel skal ha en maksimal bredde pa 4 meter. Etablering av
avkjgrsel skal vazre | samsvar med kommunalteknisk vegnorm for Sar-
Rogaland, eller annen norm som erstatter denne.

Det skal vaere sikret tilstrekkelig frisikt ved avkjgrsler som er vist med
avkjarselpil pd plankartet. Frisikt i avkjgrsel fra hver boligtomt skal
vaere | henhold til kommunalteknisk vegnorm for Sgr-Rogaland, eller
annen norm som erstatter denne,

07.12.2017 17/10423 Gjelder for gnr 62 bnr 124; BYA=35 % (bolig, garasje,
biloppstillingsplass og utvendig bod). Boligen kan bygges med flatt tak
med gesimshayde 6,4 meter malt fra topp/ferdig gulv i 1.etasje.

Takutstikk/omramming av boligen tillates & ga 0,60 meter utover
regulert byggelinje mot fortau/vei i nordvest.

19.03.2018 15/17282 Eiendommene gnr 62 bnr 853 og 852 skal ha adkomst til privat vel
som er etablert over eiendommene gnr 62 bnr 848 og 849, frem til
gate 594, Dette gjelder likevel ikke parsell som utgar av gnr 62

bnr 853, denne skal ha adkomst som vist pa plankart.

13.01.2020 19/14529 For 3 boligtomter pa gnr. 62 bnr. 747 gjelder fglgende tillegg:

BYA = 40 % (bolig, garasje, bod og parkering).

Hver tomt tillates bebygd med en boenhet.

Tak pa boligene skal utformes som saltak med takvinkel 18 - 40
grader. Det tillates takoppigft pad maks 3 m bredde pr. takflate,
Sportsbod og parkering for bolig C tillates bygd utenfor regulert
byggelinje til Folkvordveien, men ikke narmere enn 1 m fra
fortauskant.

Det er avsatt plass for utsetting av avfallsdunker pa temmedagen.

08.12.2020 20/38283 For gnr. 62 bar, 1484 og den nye tomten gjelder falgende tillegg:

- Tillatt bebygget grunnflate inklusive garasje kan viere inntil 35% for
tomit B (endres fra 30% ul 35%).

- Meneretning skal viere parallell med husets lengderetning. Taket skal
utformes som saltak med takvinkel 30° - 55° {endres fra 307 -45% 1l 30°
- 5359

- TG kan justeres ned med -0,5 meter fra angitt TG.

- Bolig pi tomt A skal ivareta brannkrav for bolig pi tomt B.

- Det rillates at byggene kan plasseres nermere enn 4 meter fra ny
tomiegrense mellom Tomt A og Tomt B,

- Pergola/levegg kan plasseres i lomlegrensen som anvist i
illustrasjonsmaterialet.

- Dt tillates forstgtningsmurer inntil | meter utenfor angitie
byzgegrenser, men minimum (),5m fra vei.

- Dt stilles krav om fri sikt ned til 0.5m og 3,5 meter over tilstgtende
veiers nivil pl hver avkjersel.

- Uthygging av tomten skal ikke medfgre okt overvannsbelastning pi
eksisterende kommunall overvannsnelL

07.03.2023 22/00227 Gielder for gnr 62 bor 1484 og 2367 — (stre Helleveien 45:
Innenfor fastsan byggegrense tillates etablent maks 4 boenheter i rekke.
Totalt tillatt utnyttelse pi omridet er maks BY A bolig = 200m?, og
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maks BY A bod = 40m?,

Hver bolig kan bygges med muks BY A 50m?. [ tillegg tillates maks
BYA = 10m?pr bod per bolig. Boder skal plasseres innenfor fastsan
byggegrense for disse pa plankart.

For boder er maks gesimshoyde = kote 44,0 og maks mene = kote 450
Alle hus skal bygges med sal/skritak. Maks kotehovde pd topp gulv
(TG) bolig er 41,2, Maks mgne = 8,5 m og maks gesims = 5,6 m malt
fra TG bolig.

Balkong i 2.etasje kan krage ut inntil 60 cm over byggegrense i ser, st
og vest. Det overdekkede arealet kan ikke bygges inne med vegger
eller glass.

Det tillates 4 fore opp levegger mellom de planlagte boliger pa
boligenes inngangsside, Levegger skal viere forbundet med fasaden og
kan vaere inntil 1,80 m hoyde og maks 2,00 m lengde.

For hver boenhet tllates etablert maks en oppstillingsplass, Den kan
utformes som carport innenfor fastsatt byggegrense pd karet,
Carporter og boder skal byggemeldes samtidig med tilhgrende boliger.
Felles renovasjonsanlegg, _RA er felles for alle boenheter, og skal
fungere som oppstillingsplass for suppelbeholdere ved wmming.
Eventuelt gkt avrenning av overvann mi himdieres pd ciendommen.

I avkjorselen mi frisikten viere 10 m fra vegkant og 3 m inn, Innenfor
frisiktsonen ma det ikke viere sikthindringer som er hpyere enn 0.5
meter. Avkjersel kan ha en bredde pd inntil 4 meter.

Krav om sandlekeplass innenfor planomridet erstattes av opprustning
av nerliggende lekeplass (FL167) i Folkvordgeilen { gnr 62 bor 256).
Lekeplassen skal opparbeides med tre soner, en rolig sone, en
oppholdssone og aktiv sone. Rolig sone skal innehalde aktiviteter for
de minste barna og tilsvare en sandlekeplass. Oppholdssonen skal vere
en moeteplass med ulike sittemuligheter for alle aldre. Den aktive sonen
skal inneholde et utvalg aktiviteter som stimulerer (il lek, balanse og
motorikk tilpasset de eldre bama. Lekeplassen skal ogsi inneholde
vegetasjon i form av trer og busker som bidrar til & skape rom og kan
benynes til skjerming mot vei. Lekeplassen skal bygges iht. Norm for
utomhbusanlegg i Sor-Rogaland og iht. tekniske planer behandlet av
Sandnes kommune/parkavdeling. For midlertidig brukstillaielse eller
ferdigattest for |.nve boenhet kan gis skal lekeplassen viere apprustet.
Minsie privat uteoppholdsareal (MUA) il hver bolig skal vare d0m?
hvoray min. 20 m? sammenhengende uteoppholdsareal skal lokaliseres
pé inngangssiden av huset i vest og min. 20m? pd estsiden av husel,
Pergola eller annen form for takoverdekking pd privan
uteoppholdsareal tillates ikke,

27.12.2024 22/00525 Endring for gnr 62 bor 298:
= Eiendommen skal deles i to selvstendige tomier.
+ Hver tomt skal ha egen avkjorsel og kan bebyvgges med en encbolig.
* Eksisterende bolig skal rives.
« Maksimal tillatt bebvggelsesgrad seties til 35 %o, inkluden uthus og
biloppstillingsplass.
+ Garasje/carport pa inntil 30 m* kan integreres med boligen innenfor
bebyggelsesgraden,
* Begge boligene skal vaere encboliger over 2 etasjer med kjeller,
= Byveeene skal ha saltak. med takvinkel 9-140 for bolig 1 og 12-130
for bolig 2.
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= Minimumsavstand mellom boligene skal viere 6.0 meter,
Bygningsdeler under bakkeplun kan ligge niermere, men brannkravene
mi oppfylles.

+ Hver tomt skal ha egen avkjorsel pa inntil 4 meters bredde. som vist i
plankartet. Mindre justeringer av avkjerselens plassering tillates ved
byzgemelding.

« Trapper, terrasser, lorstomnimgsmurer, levegger og fmithggende boder
tillates utenfor byggegrensen, i henhold til plankariet,

+ Maksimal menehovde for bolig | er 47,5 meter over havet. med
gulyniva i . etasje pa 40,3 moh, Gulvnivaet kan justeres med +/- 0,2
meter for terrengtilpasning.
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Megler: Mats Lundal
E: malu@eie.no

TIf: 51905700 // stavanger@eie.no
EIE kontor: Rogaland Eiendomsmegling AS // eie.no/kontor/eie-stavanger

KJOPSSUM KR + omkostninger og evt. fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, mé kjgper seke konsesjon. Kjeper vil veere bundet selv om konsesjon ikke blir
gitt. Hviler det odel p& eiendommen, har kjoper risikoen for om odelsretten blir benyttet.

BUDET ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL (DATO OG KLOKKESLETT):

Budet er bindende til klokken 16.00 denne dag hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl.12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere frist kan bli avvist. Megler vil undersgke budgivers finansiering.

. Eventuelle
@nsket overtagelsesdato: forbehold:

FINANSIERINGPLAN:

Egenkapital disponibelt som bankinnskudd kr.

Egenkapital etter salg av annen eiendom kr.

LANGIVER:

Bank, kontaktperon og kontaktinfo:

Sum finansering: kr.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilherende vedlegg. Budgiver samtykker til at hver av
partene forplikter hverandre i forbindelse med endring / inngivelse av bud og/eller vilkar. Jeg / vi er kjent med at budet er er
bindende nér det er kommet til selgers kunnskap, og at meglerkontoret har plikt til & gi selger og kjgper kopi av budjournalen.
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MOB: TLF: MOB: TLF:
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Hvis mitt bud blir akseptert, gnsker jeg at megler forbereder
I:l Jeg onsker boligkjoperforsikring en kjopekontrakt med boligkjeperforsikring. Avtale om
forsikring inngés ved signering av kjopekontrakt.
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