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Nøkkelinformasjon
EIENDOM
Folkvordgeilen 21, 4318 Sandnes

MATRIKKEL
Gnr. 62, Bnr. 298, Sandnes kommune.

BOLIGTYPE
Enebolig

EIERFORM
Eier

EIER
Byggefirma Sola AS
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OM PROSJEKTET
Eiendommen
Folkvordgeilen 21
1/1 av gnr. 62, bnr. 298 i Sandnes kommune

Standard
Boligene holder god standard og bygges etter TEK17. Se 
nærmere leveransebeskrivelse i salgsoppgave for mer 
informasjon.

Generelt oppsummerer vi:

- Parkett på de fleste gulv utenom våtrom som blir med 
fliser.
- Vinduer med mørk utførelse.
- Solid kledning
- Kledning i royalimpregnert med stående sort og liggende i 
u-pigmentert.
- Tak tekkes med papp i sort utførelse med dekorlister.
- Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
- Nor Dan vinduer/dører i sort utførelse samt port i sort fra 
Gapo.
- Mulighet for tilpassing underveis
- Det er mulighet for å etablere en utleiedel i boligene - 
kontakt megler for mer informasjon

Når det gjelder kundetilpasning er det rom for endringer 
innvendig og tilpasning av enkelte vinduer mot betaling.( 
Rev. tegninger etc) Utv. har boligene max utnyttelse iht. 
reguleringsbestemmelser.

Beliggenhet
Attraktiv beliggenhet på Stangeland - sentralt, rolig og 
familievennlig

Eiendommen har en ettertraktet beliggenhet i 
Folkvordgeilen på Stangeland - et veletablert og rolig 
boligområde i Sandnes kommune. Her bor du tilbaketrukket 
og barnevennlig, samtidig som du har kort vei til alt du 
trenger i hverdagen.

Området er kjent for sin gode bokvalitet, med et trygt 
nærmiljø, lite gjennomgangstrafikk og flere lekeplasser og 
grøntområder i umiddelbar nærhet. Det er kort gangavstand 
til barnehager, barneskole og ungdomsskole, og flotte 
turområder som Stokkalandsvatnet og Melshei ligger bare 
en kort spasertur unna.
Med nærhet til både Kvadrat, Sandnes sentrum og Forus, 
er det kort vei til et bredt servicetilbud, shopping, 
restauranter og kulturtilbud. Gode kollektivforbindelser og 
enkel adkomst til E39 gir effektiv transport til både 
Stavanger og Sola lufthavn.

Folkvordgeilen er et populært valg for både familier og par 
som ønsker en kombinasjon av sentral beliggenhet og 
fredelig bomiljø.

Tomt
Hver av boligene er planlagt opprettet med egne eid 
tomter (eget gnr/bnr, for hver bolig) Tomtene skal fradeles 
fra gnr: 62 bnr 298 i Sandnes kommune. 

Tomtestørrelse for bolig 1 ca - 488 m2. og Bolig 2 ca - 553 
m2.
Maskin planeres og opp gruset gårdsrom.

Opplyst areal er kun en ca. angivelse da tomten ikke er 

oppmålt, og endelig størrelse kan avvike fra det som er 
opplyst. Kjøper må som følge av dette akseptere avvik på 
tomtestørrelsen.
Eksakt tomteareal vil først fremkomme etter 
sammenføying/fradeling, og når endelig oppmåling er 
utført av kommunen. Selger forbeholder seg retten til å 
utføre tomtefradeling utfra det som vil være 
hensiktsmessig. Selger ferdigstiller alle uteareal iht. til 
leveransebeskrivelse. 

Arealer
Bolig 1
Totalt BRA 350,8m2 
Under etasje: BRA-i: 90,3m2, BRA-e: 11,2m2
Første etasje: BRA-i: 97,9m2
Andre etasje: BRA-i: 114,4m2 
Takterrasse: BRA 19,5m2

Garasje + bod: 34,9m2 
2.etg Terraasse: 19,5m2 (TBA) 

Boligens innhold: 
U.etg:Gang, bad, sov, kjellerstue, teknisk og lager
1.etg:Entre, vask/bod, kjøkken/allrom. kott, Tv-stue/sov, og 
bad.
2.etg:Gang, Fire soverom, to bad, omkledningsrom, stue - 
Takterrasse
Garasje og bod. 

Bolig 2
Totalt BRA 340,3
Under etasje: BRA-i 76,6m2, BRA-e: 10,7m2 
Første etasje: BRA-i 85,3m2, BRA-e:5,1m2
Andre etasje: BRA-i: 128,8m2.

Garasje: 33,9m2

Terrasse i 1.etg: 18,2m2 (TBA) 

Boligens innhold: 
U.etg:Gang, bad, to soverom, kjellerstue, og lager/teknisk.
1.etg:Entre, vaskerom, bad, Tv-stue, kjøkken/allrom.
2.etg:Gang, fire soverom, to bad, garderoberom, kott og 
stue.
Garasje og sportsbod.

Det er mulighet for å etablere en utleiedel i boligene- 
kontakt megler for mer informasjon.

Det gjøres oppmerksom på at boenhetens totale BRA er 
større enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette 
skyldes at boenhetens totale BRA også inneholder/medtar 
arealer for innvendige vegger.

Byggemåte
Leveranser i henhold til TEK 17. Se vedlagt 
leveransebeskrivelse fra utbygger.

Planlagt bebyggelse
I utbyggingsprosjektet Villa Folkvordgeilen, er det planlagt 
oppført totalt ca. 2 eneboliger fordelt på 2 tomter.
Dette utgjør første og eneste byggetrinn innenfor et mindre 
utbyggingsområde med matrikkelbetegnelse gnr. 62 bnr. 
298 i Sandnes kommune. 
Bygningsmassen til byggetrinn I består av boligene som 
skal oppføres på områdene vist på reguleringskartet. 
Utbyggingsområdet er regulert til boligbebyggelse.

Byggetrinn I vil ikke bli organisert som et 
eierseksjonssameie men blir to egne tomter med seperate 
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boliger.

Parkering og sportsbod
Parkering i garasje samt biloppstillingsplasser på egen 
tomt.
Det er planlagt sportsbod for hver enhet.

Oppvarming
Oppvarming med elektrisk og vedovn blir levert med 
stålpipe. byggeteknisk beskrivelse/ leveransebeskrivelse 
for mer detaljer.

Endrings-, tilleggsarbeid og tilvalg
Endrings-, tilleggsarbeid og tilvalg
Kjøper kan kreve endrings- og tilleggsarbeider i tråd med 
bustadoppføringsloven § 9. Slike endrings-
/tilleggsarbeider gir selger rett til å justere vederlag jf. 
bustadoppføringsloven § 42. Selger har rett til å ta seg 
betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger, mv. jf. 
bustadoppføringslova § 44.

Prosjektet og dets priser er basert på at utbyggingen 
gjennomføres rasjonelt og med delvis serieproduksjon i 
form av systematisering av tekniske løsninger og valg av 
materialer. Dette kan sette begrensninger for hvilke 
endrings- og tilleggsarbeider som kjøper kan forvente å få 
gjennomført, og innenfor hvilke tidsrom disse arbeidene 
kan bestilles. Eksempler på tilvalg som ikke tillates er 
endring av fasade, vindusform, plassering av vann og avløp 
mv.

Partene har avtalt at kjøperen ikke kan kreve endringer som 
vil endre kjøpesummen med 15 % eller mer. Partene er 
enige om at alle endringer, tillegg eller tilvalg (heretter 
benevnt "Endringer") til kontrakten skal skje skriftlig og 
med kopi til eiendomsmegler, også etter inngåelsen av 
kjøpekontrakten.

Endringene blir en del av kjøpekontrakten, på samme måte 
som de opprinnelig avtalte hovedytelsene. Endringer 
innebærer at beskrivelsen av salgsobjektet med vedlegg, 
justeres i henhold til de avtalte endringer og tilvalg. Det er 
også etter Endringene selger som er ansvarlig for hele 
leveransen av eiendommen, og kjøper kan forholde seg til 
selger ved eventuell forsinkelse eller mangler knyttet til 
Endringene.

Kjøper er ansvarlig for å betale hele kjøpesummen, 
inkludert betaling for Endringene, til meglers klientkonto. 
Selgers forpliktelse til å stille garantier etter denne 
kontrakten og bustadoppføringslova § 47 vil gjelde 
tilsvarende for Endringene.

Selger vil ta et påslag på endringer/tilvalg som bestilles fra 
kjøper.

 Utleiedel: Eventuelle oppgraderinger til utleiedel vil bli 
regnet som tilvalg.

Dersom endrings-/tilleggsarbeider eller tilvalg for 
kjøkkeninnredning, elektriker, rørlegger osv. skal betales 
mot faktura fra underleverandører direkte til kjøper før 
overtakelse, er det en forutsetning at beløpet forfaller til 
betaling etter overtakelse og overskjøting.

ORGANISERING AV 
EIENDOMMEN 

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter fastsettes når boligene er ferdig 
bygget. Kommunale avgifter betales av den enkelte 
boligeier.

Eiendomsskatt
Det er ikke innført eiendomsskatt i kommunen pr Juli 2025.

OFFENTLIGE FORHOLD
Rettigheter og heftelser
Rettigheter og heftelser
Boligene overdras med de rettigheter og forpliktelser som 
grunnboken viser. Eiendommene har følgende tinglyste 
pengeheftelser/servitutter:

Servitutter i grunn:
1931/900092-1/43 08.12.1931
UTSKIFTING GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED 
FLERE

1932/900210-1/43 22.11.1932
UTSKIFTING GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED 
FLERE

GRUNNDATA
1924/900028-1/43 28.05.1924 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1108 GNR: 62 BNR: 
170

1954/243-1/43 18.01.1954 REGISTRERING AV GRUNN Utskilt 
fra denne matrikkelenhet: KNR: 1108 GNR: 62 BNR: 745

1954/1793-1/43 29.05.1954 REGISTRERING AV GRUNN 
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1108 GNR: 62 BNR: 
749

2020/995545-1/200 01.01.2020 00:00 OMNUMMERERING 
VED KOMMUNEENDRING Tidligere: KNR: 1102 GNR: 62 
BNR: 298

Heftelser som ikke skal følge handelen vil bli besørget 
slettet av selger før overtakelse.

Det gjøres oppmerksom på at det kan bli tinglyst ytterligere 
bestemmelser for gjennomføringen av prosjektet.

Kjøper kan ikke motsette seg eller kreve 
prisavslag/erstatning for tinglysninger av øvrige 
nødvendige erklæringer/avtaler o.l. vedrørende sameie, 
naboforhold, pliktig medlemskap i velforeningen eller 
forhold pålagt av myndighetene knyttet til gjennomføringen 
av prosjektet innenfor reguleringsplanen.

Reguleringsforhold
Eiendommen ligger i et område regulert for 
boligbebyggelse: 

Eiendommen er tilknyttet reguleringsplan med navn: 
Reguleringsplan for Stangeland IV, Et område mellom 
Folkvordveien og ny E-18, med planID: 85118
Kommuneplan for Sandnes 2023-2038 med planID: 
202005

Vei, vann og kloakk
Boligen vil være tilknyttet offentlig vei, vann og avløp via 
private stikkledninger. Alle arbeider og kostnader er 
inkludert i kjøpesummen
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Utleie
Boligene er selveier og kan fritt leies ut. 

SÆRLIGE 
BESTEMMELSER
Overtagelse
Forventet ferdigstillelse er 15 mnd etter byggestart. Dette 
tidspunktet er foreløpig, ikke bindende og utløser ikke 
dagmulkt.

Når selger har opphevet forbeholdene stilt i avtalen, vil det 
også varsles skriftlig om en bindende overtakelsesperiode 
som ikke skal være lenger enn 3 måneder. Endelig 
overtakelsesdato vil meddeles skriftlig senest 10 uker før 
overtakelse. Denne datoen er bindende og 
dagmulktutløsende, og skal ligge innenfor 
overtakelsesperioden.

Selv om selger har varslet en endelig overtakelsesdato jf. 
avsnittet ovenfor, kan selger fremskynde overtakelsen i 
inntil 3 mnd. Selger skal i så fall varsle en slik fremskyndet 
overtakelse minimum 4 uker før det nye 
overtakelsestidspunktet. Varsel skal gis skriftlig. Dersom 
selger benytter seg av retten til å fremskynde 
overtakelsestidspunktet, vil det nye 
overtakelsestidspunktet være endelig og 
dagmulktsutløsende, jfr. bustadoppføringslova §18.

I tillegg til å gi melding jf. ovenfor, skal selger med minimum 
7 dagers skriftlig varsel innkalle kjøper til 
overtakelsesforretning jf. bustadoppføringslova § 15.

Før overtakelse vil det bli gjennomført en førbefaring der 
boligen blir gjennomgått/ befart samtidig som boligens 
drift instruks/ FDV-mappe blir utlevert/gjennomgått. 
Påpekte og aksepterte mangler skal utbedres innen rimelig 
tid.

Før utlevering av nøkler kan finne sted, skal det 
dokumenteres at alle innbetalinger inkludert eventuelle 
tilleggsleveranser er innbetalt som avtalt.

Boligene overleveres ryddet og støvsugd, men ikke 
utvasket ("byggrengjort").

Det gjøres oppmerksom på at det etter oppgjørs- og 
overtakelsesdato fortsatt vil kunne foregå byggearbeider 
på eiendommen, herunder arbeid med ferdigstillelse av de 
øvrige boligene, fellesarealer, tekniske installasjoner, 
utomhusarbeider e.l

Selgers forbehold
Kjøper er kjent med og aksepterer at forsinkelser som 
skyldes force majeure, streik, ekstreme klimatiske forhold, 
brann, vannskade, innbrudd o.l. gir selger rett til å kreve 
fristforlengelse. Dersom avtalte frister, herunder 
overtakelse, blir utsatt som følge av slik fristforlengelsen vil 
utsettelsen ikke gi kjøper rett på dagmulkt. Selger tar 
forbehold om at omfanget og konsekvensen av 
coronaviruset kan føre til forsinket overtakelse, og vil 
kunne kreve fristforlengelse på bakgrunn av dette.

Selger tar forbehold om at offentlige tillatelser som ramme- 
og igangsettingstillatelse blir gitt uten vilkår eller krav om 
vesentlige endringer av prosjektet eller den/de enkelte 
boligene

Byggetid blir fastsatt etter evnt. endringer/tilvalg og 
igangsettings tillatelse fra kommunen er gitt. Det foreligger 
rammetillatelse i dag for boligene.

Dersom selger må påberope et / flere av forbeholdene vil 
inngåtte kjøpekontrakter annulleres, med den virkning at 
ingen av partene kan gjøre krav gjeldende mot den annen 
part på grunnlag av kontraktens bestemmelser. Ethvert 
beløp som kjøper har innbetalt skal, inkludert opptjente 
renter, skal uten ugrunnet opphold tilbakeføres til kjøper.

Detaljprosjektering
Boligene  er på salgstidspunktet ikke ferdig 
detaljprosjektert, og opplysninger om prosjektet og 
boligene er derfor gitt med forbehold om rett til endringer 
som er hensiktsmessige og nødvendige, herunder som 
følge av pålegg fra myndighetene eller tiltak for å 
tilfredsstille aktuelle forskriftskrav. Slike endringer gir ikke 
rett til prisavslag eller andre sanksjoner.

Det må påregnes mindre justeringer av planer, innvending 
og utvending fargevalg, materialbruk og løsninger. 
Eksempler på dette er veggtykkelser, sjakter/innpassing for 
tekniske føringer, mindre justeringer på kjøkkeninnredning, 
vinduer, dører, bod, justering i garasjeanlegg og annet. 
Sjakter og føringer for VVS er ikke endelig inntegnet, og 
nedkassinger/foringer i himling vil stedvis kunne 
forekomme. Selger har rett til å bestemme endelig 
utforming av utomhus- / fellesarealer. Om det blir 
nødvendig å gjennomføre vesentlige endringer ut over det 
som er nevnt ovenfor, plikter selger å varsle kjøper om 
endringene uten ugrunnet opphold.

Justeringer som beskrevet over kan også medføre mindre 
endringer i bygningsmessig bruksareal, uten at dette 
berettiger endringer av kjøpesum dersom boligene og 
prosjektets ytre mål er tilsvarende som på 
salgstidspunktet.

Plantegningene er i skalert målestokk. De må imidlertid ikke 
benyttes som grunnlag for bestilling av innredning eller 
møbler. Mindre avvik kan forekomme.

Krymping i betong, tre, plater etc. kan medføre riss. Selger 
er ikke forpliktet til utbedring av slike mangler utover 
normer/krav etter Norsk Standard NS3420 3. utgave etter 
NBI-byggdetaljblad "520.008 toleranser, anbefalte 
toleranser til ferdige overflate for utførelse". Skader som 
måtte skyldes kjøpers bruk eller manglende vedlikehold vil 
heller ikke vedrøre selger.

Enkelte illustrasjoner i salgsmateriellet kan vise forhold som 
ikke er i samsvar med standardleveransen. Som eksempel 
nevnes møblering, fargevalg, dør- og vindusform, 
bygningsmessige detaljer som for eksempel fasadedetaljer, 
fellesarealer, materialvalg, blomsterkasser, beplantning, 
fargesetting etc.

Alle modeller, perspektiver, illustrasjoner og møblerte 
planskisser er kun ment å gi et inntrykk av en ferdig 
bebyggelse, men gjenspeiler nødvendigvis ikke det ferdige 
resultat. Illustrasjoner kan være vist med tilvalgselementer 
og det tas forbehold om endringer og endelig 
detaljutforming. Leveransebeskrivelsen skal angi hvilken 
standard boligene leveres med og hva komplett leveranse 
etter kjøpekontrakten innebærer. Der det i 
leveransebeskrivelsen ikke er spesifisert noen standard, 
tas det utgangspunkt i at boligene leveres iht. kravene i 
plan- og bygningsloven, samt kravene i teknisk forskrift. 
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Dersom det er avvik mellom leveransebeskrivelse og 
tegninger mm., er det leveransebeskrivelsen og 
kontraktstegninger for den aktuelle boligen som inngår i 
salgsoppgaven som er gjeldende. Interessenter oppfordres 
til å nøye gå igjennom, og å gjøre seg kjent med innholdet i 
leveransebeskrivelsen, og få eventuelle spørsmål besvart 
hos megler eller utbygger før kjøpetilbud gis.

Det gjøres oppmerksom på at utomhusplanen i 
salgsprospektet ikke er endelig detaljprosjektert. Selger 
har rett til å bestemme endelig utforming av 
utomhusarealer og fellesarealer, herunder, men ikke 
begrenset til, blant annet materialvalg, plassering av 
teknisk utstyr, bommer, gatebelysning, lekeplasser, 
sykkelparkering, mobilitetsløsning med mer. Leveranse av 
utomhusplan vil bl.a. måtte tilpasses krav og pålegg fra 
kommunen.

Definisjon av arealer
BRA (bruksareal): Hele boenhetens måles og summeres i 
BRA. 

BRA-i (internt bruksareal): boenhetens bruksareal innenfor 
omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestå av flere 
boenheter. Alle selvstendige boenheter kategoriseres som 
BRA-i.

BRA-e (eksternt bruksareal): bruksarealet av alle rom som 
ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhører 
og/eller disponeres av denne/disse. 

BRA-b (innglasset balkong): arealet av innglasset balkong 
som er tilknyttet boenheten. 

TVB (terrasse-/balkongareal): arealer av terrasser og åpne 
balkonger som er tilknyttet boenheten. 

På tegningene kan det også være angitt et romareal som er 
nettoarealet innenfor omsluttende vegger. 

De oppgitte romstørrelser på plantegningene samsvarer 
ikke med leilighetens totale BRA som følge av at 
innvendige vegger og tekniske føringsveier ikke er medtatt 
i denne sammenheng. Alle balkonger/ terrasser er oppgitt 
som bruttoareal inklusive gesimskasse/ parapet/ 
blomsterkasser/ rekkverk/ vegger.

Boligenes arealer er angitt så nøyaktig som mulig. Selger 
tar imidlertid forbehold om mindre avvik/ endringer som 
følge av at prosjektet ikke er detaljprosjektert.. Selger 
forbeholder seg retten til å foreta omdisponeringer av 
arealet internt i boligen. Det gjøres oppmerksom på at 
dette kan endre angitt totalt BRA-i og BRA. Ved angivelse 
av boligens ulike arealer, er arealene avrundet til nærmeste 
kvadratmeter basert på alminnelig avrundingsprinsipper.

Garantier
Utbygger plikter å stille garanti etter §12 i 
bustadoppføringslova straks etter at avtale er inngått. 
Garantien skal tilsvare minst 3 % av kjøpesummen frem til 
overtagelse, og minst 5 % etter overtagelse, og garantien 
skal gjelde frem til 5 år etter overtagelse.

Dersom det er tatt forbehold om åpning avbyggelån, 
tilstrekkelig antall solgte enheter eller 
igangsettingstillatelse, er det tilstrekkelig at garantien stilles 
straks etter at forbehold har falt bort. Garantien skal likevel 
senest stilles når byggearbeidene starter. Det samme 
gjelder dersom forbruker tar forbehold med lignende 
virkning. Kjøper skal ikke betale noen del av kjøpesummen, 

heller ikke forskudd, før garanti etter 
bustadoppføringsloven §12 foreligger. 

Dersom utbygger stiller garanti etter bustadoppføringslova 
§ 47 kan eventuell innbetalt del av kjøpesum (forskudd) 
utbetales til selger før overtagelse og tinglysing av 
hjemmelsovergang. Renter opptjent på klientkonto tilfaller 
kjøper frem til garanti jf. § 47 er stilt, eller skjøtet er tinglyst, 
forutsatt at de overstiger 1/2 R.

Eventuelle påkrevde endringer av garantier ved eventuelle 
videresalg utføres ikke og bekostes ikke av selger.

Ferdigattest
Overtagelse kan tidligst skje når det foreligger ferdigattest 
eller midlertidig brukstillatelse, da det er ulovlig å ta boligen 
i bruk uten at det foreligger enten midlertidig brukstillatelse 
eller ferdigattest. Kjøper har ingen plikt til å overta eller 
innbetale oppgjør uten at ferdigattest eller midlertidig 
brukstillatelse foreligger.

Kjøper er kjent med og aksepterer at boligen vil kunne bli 
klar for overtagelse før det totale prosjektet, herunder hele 
eller deler av fellesarealet utomhus, kan ferdigstilles. Dette 
innebærer at kjøper vil kunne få rett og plikt til å overta 
boligen mot midlertidig brukstillatelse, og altså før det 
foreligger ferdigattest fra kommunen. Selger har krav på 
oppgjør i henhold til kjøpskontrakten, selv om overtakelse 
skjer mot midlertidig brukstillatelse. 

Ved overtakelse mot midlertidig brukstillatelse, er selger 
forpliktet til å fremskaffe ferdigattest innen rimelig tid og 
senest før midlertidig brukstillatelse er utløpt på tid. Ved 
overtakelse mot midlertidig brukstillatelse vil 
eiendomsmegler bistå partene med å etablere sikkerhet for 
kjøpernes krav på ferdigstillelse og ferdigattest, f.eks. ved 
tilbakehold eller ved at selger avgir garanti.

Kjøper kan ikke å nekte å overta selv om 
fradeling/hjemmelsovergang ikke er gjennomført. 
Oppgjøret vil i tråd med eiendomsmeglingsloven § 6-9 bli 
stående på eiendomsmeglers klientkonto inntil kjøper har 
fått rettsvern eller det er stilt garanti i hht. 
Bustadoppføringslova § 47. Enhver overtakelse vil stanse 
videre dagmulktkrav. 

Transport av kjøpekontrakt
Videresalg av kontraktposisjon krever Selgers forutgående 
skriftlige samtykke.  Videresalg fra forbruker (Kjøper 1) til 
(Kjøper 2) gjennomføres ved transport.

Ved videresalg fra næringsdrivende eller aktør som ansees 
som næringsdrivende, (Kjøper 1) til (Kjøper 2) må det 
inngås en egen kjøpekontrakt mellom Kjøper 1 og Kjøper 2, 
som oppfyller reglene i bustadoppføringslova jf. § 1 (1) 
bokstav b). Selgers garantier i henhold til punkt 3 overføres 
ikke til det nye kontraktsforholdet.

Videresalg av kontraktsposisjonen (transport av kontrakt) 
eller overdragelse av boligen før overtakelse forutsetter 
samtykke fra selger. Samtykke kan nektes på fritt grunnlag, 
og selger kan også stille betingelser for et eventuelt 
samtykke. 

Ved utbyggers eventuelle skriftlige samtykke påløper et 
gebyr til selger på kr 40 000 inkl. mva. I tillegg kommer 
kostnader til bruk av eiendomsmegler for selve salget.

Selger har opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for 
boligprosjektet, herunder bilder og illustrasjoner. Kjøper 
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kan ikke benytte boligprosjektets markedsmateriell i sin 
markedsføring for transport av kjøpekontrakt uten selgers 
samtykke. 

Det opplyses om at dersom boligen er kjøpt av en 
profesjonell aktør med hensikt om ikke å overta eller bebo 
denne, herunder som et videresalgsobjekt, vil videresalg 
av boligen mens den er under oppføring reguleres av 
Bustadoppføringslova. Videreselger vil ha et selvstendig 
oppfyllelsesansvar etter Bustadoppføringslova, noe som 
også medfører full garantistillelse.

Avbestilling
Kjøp etter bustadoppføringsloven innebærer en 
avbestillingsrett for kjøper, jf. bustadoppføringslova kap. VI. 
Dersom forbrukeren avbestiller, har selger rett på erstatning 
for det tap som oppstår, alternativt kan det atales et 
avbestillingsgebyr jf. Bustadoppføringslova §§ 52 - 54. Det 
vil si at kjøper bærer all risiko ved avbestilling. 
Bestilte endrings- og tilleggsarbeider betales i slike tilfeller i 
sin helhet av kjøper. Kontakt megler for nærmere 
informasjon dersom avbestilling vurderes.

Energimerking
Selger har ikke energimerket bygningen enda, men 
energiattest vil foreligge senest ved overtakelse. 
Energimerking gir informasjon om hvor energieffektiv 
boligen er, og karakterskalaen strekker seg fra A (best) til G 
(dårligst). De aller fleste boliger vil ikke få toppkarakter. Nye 
boliger som tilfredsstiller byggeforskriften i dag, vil normalt 
få C eller D. 

Formuesverdi
Formuesverdien er ikke fastsatt, men fastsettes av 
Skatteetaten etter en beregningsmodell som hensyntar om 
boligen er "primærbolig"; (der eier er bosatt iht. 
Folkeregisteret) eller "sekundærbolig"; (andre boliger man 
eier). 

Formuesverdi for skatteåret 2024 var for primærbolig 25 % 
av markedsverdien opp til kr. 10 000 000 og deretter 70 % 
av den overskytende markedsverdien, og 100 % for 
sekundærboliger. Det gjøres oppmerksom på at kjøper selv 
må sende inn opplysninger om adresse, areal, boligtype og 
byggeår til skattemyndighetene. 

Det tas forbehold om endring av satser, og henvises til 
Skatteetatens websider dersom ytterligere informasjon er 
ønskelig.

Forsikring
Selger forsikrer eiendommen i byggeperioden. 
Kjøper står selv ansvarlig for å forsikre eiendommen etter 
overtakelse samt innboforsikring. 

 Annen viktig informasjon
Det forutsettes at kjøpere samtykker til elektronisk 
kommunikasjon.

Kjøper gjøres oppmerksom på at alle skisser, frihånds- og 
oversiktstegninger i perspektiv, annonser, VR, bilder og 
planer er foreløpige og utformet for å illustrere prosjektet. 
Dette materialet vil derfor inneholde detaljer - eksempelvis 
beplanting, innredning, møbler, omfang av 
kjøkkeninnredning, tekst og andre ting - som ikke 
nødvendigvis vil inngå i den ferdige leveransen, og er ikke 
å anse som en del av avtalevilkårene for kjøpet. Slike avvik 
kan ikke påberopes som mangel fra kjøpers side.

Inntegnet utstyr/inventar som er stiplet medfølger ikke. 

Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og 
markedsføringsmateriell vil ikke passe for alle boligene. 
Kjøper oppfordres særskilt til å vurdere solforhold, utsikt 
og beliggenhet i forhold til terreng og omkringliggende 
eksisterende og fremtidig bygningsmasse mv. før et 
eventuelt kjøpetilbud inngis. Det kan være avvik mellom de 
planskisser, planløsninger og tegninger som er presentert i 
prosjektet og den endelige leveransen. Dersom det er 
avvik mellom tegninger i prospekt/internettside og 
leveransebeskrivelsen i den endelige kontrakt med kjøper 
vil leveransebeskrivelsen ha forrang og omfanget av 
leveransen er begrenset til denne.

Vindusplassering i den enkelte bolig kan avvike noe fra de 
generelle planer som følge av bl.a. den arkitektoniske 
utformingen av byggene.

Det tas forbehold om at det kan forekomme 
innsekter/smådyr som f.eks. maur og skjegg- / sølvkre i 
bygget. De kommer ofte inn i bygninger sammen med 
pappemballasje, vesker, klær ol. Forekomst av slike 
innsekter / smådyr gir ikke rett på kompensasjon.

Det gjøres interessenter særskilt oppmerksom på at kun 
fysiske personer kan inngå kjøpsavtale uten samtykke fra 
selger.

Kjøper er innforstått med og aksepterer de ulemper som 
naturlig finner sted under gjennomføringen av 
byggeprosjektet og utbyggingen av området, også etter at 
innflytting har funnet sted. Inntil samtlige enheter i 
prosjektet er ferdigstilt, har selger anledning til å på 
byggeplassen ha/oppbevare anleggsmaskiner, utstyr, 
brakker m.v, samt ha fremme skilt på både solgte og 
usolgte bygg. Skader på bygg o.l. som følge av dette skal 
utbedres vederlagsfritt av selger.

All ferdsel på byggeplassen i anleggsperioden er beheftet 
med høy risiko og er forbudt. Av sikkerhetsmessige årsaker 
skal derfor befaring av eiendommen og bygningene alltid 
avtales på forhånd med megler eller byggeleder. 
Interessenter vil måtte bruke det verneutstyr som 
byggeleder eventuelt vil finne hensiktsmessig.

Kjøper plikter å gi entreprenøren eller dennes 
representanter adgang til eiendommen og mulighet for å 
gjennomføre utbedringsarbeider på hverdager, mellom kl. 
08:00 og kl. 17:00.

Kjøpers undersøkelsesplikt
Kjøper har selv ansvaret for å gjøre seg kjent med komplett 
salgsprospekt med vedlegg - herunder 
leveransebeskrivelse, prisliste, tillegg til prospekt med 
reguleringsplaner, og annen dokumentasjon som kjøper har 
fått tilgang til. Forhold som er opplyst i salgsoppgaven og 
vedleggene, eller forhold som kjøper på tross av 
oppfordring har unnlatt å sette seg inn i, har kjøper ingen 
rett til å reklamere på. Kjøper oppfordres til å ta kontakt 
med megler dersom noe er uklart, og det presiseres at det 
er viktig at slike avklaringer finner sted før bindende avtale 
om kjøp inngås.

Selgers sanksjoner
Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av 
kjøpesummen oversittes med 3 uker eller mer betraktes 
oversittelsen som et vesentlig kontraktsbrudd, og dette gir 
selger rett til å heve kontrakten. Dersom kjøper har overtatt 
og/ eller flyttet inn i boligen før fullt oppgjør har funnet 
sted og kjøper misligholder betaling av kjøpesummen, 
vedtar kjøper at misligholdet skal anses som 
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tvangsgrunnlag som nevnt i lov om tvangsfullbyrdelse av 
26. juni 1992 nr. 86 §13-2 3 ledd bokstav e). Selger tar 
også forbehold om å heve kontrakten, jf. Buofl. § 57 

Tvister
Tvister mellom partene skal primært søkes løst ved 
forhandlinger mellom partene. Fører ikke forhandlingene 
fram, skal saken avgjøres av de ordinære domstolene ved 
boligens verneting. 

KJØPSVILKÅR
Priser og omkostninger
Priser fra 13 500 000,-

Som en del av det samlede vederlaget skal kjøper i tillegg 
til kjøpesummen betale følgende omkostninger:
- Dokumentavgift (2,5% av tomteverdi)
- Tinglysningsgebyr skjøte kr 585
- Tinglysningsgebyr pr. pantobligasjon med attest kr 585

Det tas forbehold om at tinglysingsmyndighetene godtar 
avgiftsgrunnlaget og om endring i offentlige gebyr. Den 
eventuelle merutgift som følge av forhøyet 
tinglysningsgebyr og/eller dokumentavgift vil bli belastet 
kjøper.

Boligene selges til faste priser. Selger står fritt til å endre 
prisene på usolgte enheter uten forutgående varsel, når 
selger finner dette hensiktsmessig. Det er til enhver tid den 
siste versjonen av prislisten som er gjeldende. Det vises 
for øvrig til prislisten som ligger tilgjengelig på prosjektets 
hjemmeside. Prislisten viser også stipulerte felleskostnader 
og omkostninger.

Betalingsbetingelser
Kjøper betaler tomt og får tinglyst hjemmel til oppmålt tomt 
etter kontraktinngåelse.(må søkes fradelt og oppmålt)

Pris tomt bolig 1 kr 3 100 000,-
Pris tomt bolig 2 kr 3 300 000

- 30% betales ved ferdigstøpt grunnmur.
- 30% betales når huset er tett og vindu montert.
- 30% betales når huset er klar for maler.
- 10% betales ved ferdigattest/overlevering.

Kjøper er ikke forpliktet til å innbetale noen del av 
kjøpesummen før utbygger har stilt garanti etter 
bestemmelsene i bustadoppføringslovas §12.

Selger
Byggefirma Sola AS
Fartein Valens vei 12, 4318 SANDNES
NO 911754517 MVA

Hjemmelshaver:
Alf Kato Sola | 

Eiendomsmegler
EIE Stavanger RE
Niels Juels gate 50, 4008 STAVANGER
NO 991 089 888 MVA

Oppdragsansvarlig:
Mats Lundal

Oppgjør

Oppgjøret gjennomføres av EIE Økonomi, NO 990025983 
MVA. Det forutsettes av boligen skal overskjøtes til kjøper, 
og tinglyses på kjøper som ny eier.

Prosjektets oppdragsnummer
54251092

Personvern
Som interessent, budgiver og kjøper vil dine 
personopplysninger bli registrert og lagret for videre 
oppfølging. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt til å 
oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 år, jf. 
eiendomsmeglingsforskriften. Mulighetene for å få slettet 
personopplysninger er derfor begrenset. Les mer om EIE`s 
behandling av personopplysninger i vår 
personvernerklæring på eie.no/personvern

Hvitvasking
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og 
tilhørende forskrift, som pålegger oss å gjennomføre 
kundekontroll av selger og kjøper, herunder fullmektiger. 
Slike kontrolltiltak vil i praksis gjøres ved å bekrefte våre 
kunders og reelle rettighetshaveres identitet, samt å 
innhente informasjon knyttet til handelens formål og 
tilsiktede art.

Dersom kjøper ikke bidrar til dette, og det medfører at 
transaksjonen ikke kan gjennomføres eller blir forsinket, 
misligholder kjøper avtalen. Dette vil kunne gi selger 
rettigheter etter avhendingsloven, herunder rett til å heve 
kjøpet og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning 
dersom misligholdet er vesentlig.

I tilfeller der det er selger som ikke bidrar til at megler får 
gjennomført løpende kontrolltiltak underveis i oppdraget 
må megler stanse gjennomføringen av transaksjonen. 
Selger vil i så fall ha misligholdt sine forpliktelser, og kjøper 
vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens 
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom nødvendige kontrolltiltak ikke lar seg gjennomføre 
vil EIE eiendomsmegling ikke kunne bistå med handelen 
eller foreta oppgjør.

Avtalebetingelser
Boligene selges i henhold til bestemmelsene i Lov om 
avtalar med forbrukar om oppføring av ny bustad m.m. 
(bustadoppføringslova) av 13. juni 1997 nr.43.

Bustadoppføringsloven kommer ikke til anvendelse der 
kjøper anses for å gjøre avtalen som ledd i 
næringsvirksomhet/investor, eller når boligene er 
ferdigstilt. I slike tilfeller vil handelen som utgangspunkt 
reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. Juli 
1992 nr. 93. Selger kan likevel velge å selge etter 
Bustadoppføringsloven, men kan i så fall velge å fravike 
blant annet bestemmelser om garantistillelse mm. Dersom 
en nyoppført bolig selges til forbruker innen 6 mnd. etter 
ferdigstillelse, skal selger stille garanti i tråd med reglene i 
avhendingsloven § 2-11.

Selger forbeholder seg retten til å forkaste eller godta 
ethvert kjøpstilbud uten å måtte begrunne dette. For øvrig 
kommer gjeldene lovgivning til enhver tid til anvendelse.

Kjøper er innforstått med at selger kan kreve fremlagt 
forpliktende finansieringsbevis for hele kjøpesummen når 
avtale om kjøp inngås iht. Bustadoppføringslovas § 46, 2. 
ledd, og at disse opplysningene kan bli videreformidlet til 
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utbyggers byggelånsbank.

Bindende avtale er inngått når kjøpers tilbud er bekreftet 
akseptert av selger og/eller eiendomsmegler.

Dersom kjøper ikke overholder sine forpliktelser, og det 
foreligger et vesentlig mislighold vil selger kunne heve 
avtalen og gjennomføre dekningssalg. Kjøper kan holdes 
ansvarlig for økonomisk tap, herunder kostnader til 
dekningssalg, som misligholdet påfører selger.

Interessenter og kjøper godtar at selger og megler bruker 
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle 
bilder i denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

Meglers vederlag
Meglers vederlag er avtalt til kr 65 000 ink. mva. per solgte 
enhet.

Vedlegg
Kjøper oppfordres til å gjøre seg kjent med de dokumenter 
og vedlegg som følger kjøpet ved kontraktsinngåelse.

Følgende vedlegg signeres på lik linje sammen med 
kjøpekontrakt:

- Salgsprospekt
- Tillegg til prospekt

Salgsdokumentasjonen er utarbeidet på grunnlag av 
opplysninger mottatt fra det offentlige, selger og selgers 
leverandører. All dokumentasjon er godkjent av selger. 
Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prospekt og 
prisliste.

Produkter eller tjenester som tilbys partene i forbindelse 
med oppdraget
Meglerforetaket og EIE-kjeden har flere 
samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller tjenester i 
forbindelse med gjennomføring av megleroppdraget.

Dette gjelder følgende:
- Gjensidige forsikring tilbyr boligselger- og 
boligkjøperforsikring samt forsikringsløsninger til selger og 
kjøper
- Overo leverer oppgjørsskjema og overtakelsesprotokoll 
for EIE. Kunder tilbys ulike leverandører for strøm, alarm og 
bredbånd avhengig av tilbydere i kundens nærområde
- EIE AS, som er franchisegiver for EIE-kjeden, og enkelte 
meglerkontor i EIE-kjeden har eierinteresser i Bomega AS 
(Hjem.no)
- Finit Deleie tilbyr deleie på enkelte objekter
- Secundo er en markedsplass for salg av bruktgjenstander

Salgsoppgaven er sist oppdatert 24.10.2025
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Bolig 1
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Illustrasjon på kjøkken/stue i bolig 1.

Illustrasjon på Bad - Soverom i bolig 1. 

22



Illustrasjon på kjøkken/stue i bolig 1.

Illustrasjon på loftstuen i bolig 1. 
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Bolig 224
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Illustrasjon på stue/kjøkken i bolig 2. 

Illustrasjon av soverom/garderobe/bad i bolig 2. 
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Illustrasjon av stue/kjøkken i bolig 2. 

Illustrasjon av loftstuen i bolig 2. 
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  KJØPSSUM KR                                                                       + omkostninger og evt. fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, må kjøper søke konsesjon. Kjøper vil være bundet selv om konsesjon ikke blir   
gitt. Hviler det odel på eiendommen, har kjøper risikoen for om odelsretten blir benyttet.

Budet er bindende til klokken 16.00 denne dag hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn 
kl.12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. 
Bud med kortere frist kan bli avvist. Megler vil undersøke budgivers finansiering.

Ønsket overtagelsesdato: Eventuelle 
forbehold:

FINANSIERINGPLAN:

  Egenkapital disponibelt som bankinnskudd kr.

  Egenkapital etter salg av annen eiendom kr.

LÅNGIVER:

Bank, kontaktperon og kontaktinfo:

Sum finansering: kr.

Undertegnede bekrefter med dette å ha lest salgsoppgaven med tilhørende vedlegg. Budgiver samtykker til at hver av 
partene forplikter hverandre i forbindelse med endring / inngivelse av bud og/eller vilkår. Jeg / vi er kjent med at budet er er 
bindende når det er kommet til selgers kunnskap, og at meglerkontoret har plikt til å gi selger og kjøper kopi av budjournalen.

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:
POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:
MOB: TLF: MOB: TLF:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

        Jeg ønsker boligkjøperforsikring
Hvis mitt bud blir akseptert, ønsker jeg at megler forbereder 
en kjøpekontrakt med boligkjøperforsikring. Avtale om 
forsikring inngås ved signering av kjøpekontrakt.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

Budskjema
Megler: Mats Lundal
E: malu@eie.no
Tlf: 51905700 // stavanger@eie.no
EIE kontor: Rogaland Eiendomsmegling AS // eie.no/kontor/eie-stavanger
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