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Kapittel 1: Innledning 
 
§ 1-1 Navn og juridiske opplysninger 
Sameiets navn er Ringnes Park Øst 7 Sameie («Sameiet»). Sameiets organisasjonsnummer 
er 990 104 522. Sameiet har forretningsadresse i Oslo kommune. 
 
Sameiet omfatter samtlige eierseksjoner beliggende på gårdsnummer 225 bruksnummer 
455 i Oslo kommune, og består av 23 boligseksjoner. 
 
§ 1-2 Formål 
Sameiets formål er å forvalte sameiets fellesareal og fellesanlegg, herunder sameiets andel i 
fellesareal for hele Ringnes Park Øst, og ivareta sameiets felles oppgaver i henhold til 
reglene i Eierseksjonsloven og disse vedtekter. Sameiet skal ikke ha eget økonomisk formål. 
 
§ 1-3 Ansvar 
Hver seksjonseier svarer pro rata i forhold til sin sameiebrøk for sameiets forpliktelser. En 
seksjonseier som har betalt mer enn sin andel, har rett å søke regress hos sameiet og de 
øvrige seksjonseierne. 
 
Dersom tap eller meromkostninger påføres sameiet eller en seksjonseier som følge av 
erstatningsbetingende forhold fra en annen seksjonseier, har sameiet eller den enkelte 
seksjonseier som har lidt tap rett til å kreve regress hos den som har forårsaket dette. 
 
§ 1-4 Forholdet til eierseksjonsloven 
Bestemmelsene i eierseksjonsloven (lov nr 16. juni 2017 nr. 65) kommer til anvendelse så 
langt de ikke er uttrykkelig fraveket i disse vedtekter. 
 
Dersom det skulle være motstrid mellom ufravikelige bestemmelser i loven og bestemmelser 
i vedtektene, skal vedtektsbestemmelsen bare settes til side i det omfang som er nødvendig 
for å bringe bestemmelsen i samsvar med loven. 
 

Kapittel 2: Sameiets organer 
 
Del 2-1: Årsmøtet 
 
§ 2-1-1 Om årsmøtet 
Årsmøtet er sameiets øverste organ. 
 
§ 2-1-2 Stemmerett 
Hver seksjonseier har på årsmøtet én stemme per seksjon vedkommende eier. 
Dersom en seksjonseier lar seg representere av fullmektig, må fullmektigen fremlegge 
skriftlig og datert fullmakt. 
 
§ 2-1-3 Ordinært årsmøte 
Ordinært årsmøte holdes hvert år innen utgangen av april måned. 
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§ 2-1-4 Ekstraordinært årsmøte 
Styret skal innkalle til ekstraordinært årsmøte når minst to seksjonseiere som til sammen 
utgjør minst ti prosent av stemmene, krever det, og samtidig oppgir hvilke saker som kreves 
behandlet. 
 
Styret kan ellers innkalle til ekstraordinært årsmøte når styret finner det nødvendig. 
 
§ 2-1-5 Valgkomite 
For å bidra til hensiktsmessig samarbeid mellom sameiene i Ringnes Park Øst velger det 
ordinære årsmøtet i Ringnes Park Øst Gårdsromsameie, hvor alle stemmeberettigede i 
Sameiet også har stemmerett, hvert år en valgkomite. 
 
Valgkomiteens medlemmer har møterett til årsmøtet, og tale- og forslagsrett ved valg av 
styremedlemmer uavhengig av om de er seksjonseiere i Sameiet. 
 
§ 2-1-6 Diverse 
For øvrig gjelder reglene i eierseksjonsloven kapittel VI (om årsmøtet). 
 
Del 2-2 Styret 
 
§ 2-2-1 Om styret 
Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sørge for forvaltningen av 
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger på årsmøtet. 
 
§ 2-2-2 Styrets sammensetning 
Styret skal bestå av styreleder og mellom to og fem styremedlemmer. Styreleder velges 
særskilt. Styret kan selv utpeke en nestleder. 
 
§ 2-2-3 Valg av styret, tjenestetid og vederlag 
Styret velges av årsmøtet etter reglene i eierseksjonsloven. 
 
Valgkomiteen, jf § 2-1-5 har rett til å gi tilrådning om valget. 
 
Styreleder og de øvrige styremedlemmer velges for en tjenestetid på ett år. Tjenestetiden 
opphører ved avslutningen av det ordinære årsmøtet i det år tjenestetiden utløper. 
 
Styreleder og de øvrige styremedlemmer skal ha en rimelig godtgjørelse for sitt arbeid. 
Godtgjørelsen fastsettes av årsmøtet, og tas inn i beregningen av fellesutgifter. 
 
§ 2-2-4 Diverse 
For øvrig gjelder reglene i eierseksjonsloven kapittel VII (om styret) 
 
Del 2-3 Forretningsfører, regnskap og revisjon 
 
§ 2-3-1 Forretningsfører 
Styrer velger forretningsfører. 
 
§ 2-3-2 Regnskap 
Styret skal påse at sameiets regnskap blir ført i overensstemmelse med regnskapsloven og 
god regnskapsskikk. 
 
§ 2-3-3 Revisor 
Sameiet skal ha revisor. 
Revisor velges av årsmøtet og tjenestegjør inntil annen revisor er valgt. 
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§ 2-2-4 Diverse 
For øvrig gjelder reglene i eierseksjonsloven kapittel VII (om forretningsfører) og IX (om 
regnskap og revisjon). 
 

Kapittel 3: Seksjonseiernes rettigheter og plikter 
 
Del 3-1 Disposisjon av seksjonene 
 
§ 3-1-1 Overdragelse/salg 
 
Ved overdragelse påløper et eierskiftegebyr som skal dekke kostnader sameiet har med 
eierskiftet. Gebyrets størrelse fastsettes av styret. 
 
Kjøper og selger blir ved overdragelse av seksjoner solidarisk ansvarlig for sameiets 
eventuelle krav mot selger.  
 
Ved salg av en seksjon plikter seksjonseier å melde fra til styret eller den styret utpeker om 
dato for overtagelse, navn på ny eier, samt ny eiers telefonnummer og/eller e-postadresse. 
 
Varsel etter tredje ledd skal gis senest 14 dager før innflytting eller overtagelse av 
seksjonen, eller uten ugrunnet opphold dersom det ved salget er avtalt kortere tid til 
overtagelse enn 14 dager. 
 
§ 3-1-2 Utleie 
Ved utleie av en seksjon plikter seksjonseier å melde fra til styret eller den styret utpeker om 
dato for innflytting, navn på leietaker samt leietakers telefonnummer og/eller e-postadresse. 
 
Varsel skal gis senest 14 dager før innflytting eller overtagelse av seksjonen. 
 
§ 3-1-3 Husorden 
En seksjonseier skal ikke benytte noen del av eiendommen på en slik måte at det er til 
unødig eller urimelig ulempe for brukerne av andre seksjoner eller sameiet som helhet.  
 
Årsmøtet skal fastsette husordensregler som gir nærmere bestemmelser om bruken av 
eiendommen. Enhver seksjonseier plikter å rette seg etter de til enhver tid gjeldende 
husordensregler og plikter ved bortleie av leilighet, garasje, bod eller annen del av 
eiendommen å gjøre leietaker kjent med disse. 
 
Fellesanleggene må bare benyttes i samsvar med formålet, og den enkelte seksjonseiers 
bruk skal ikke være av slik karakter at den forhindrer eller begrenser andre seksjonseieres 
lovlige bruk av fellesanleggene eller -areal. 
 
§ 3-1-4 Vedlikehold 
Den enkelte seksjonseier skal holde sin bruksenhet med tilleggsareal forsvarlig ved like, slik 
at det ikke oppstår skade eller ulempe for de andre seksjonseiere. 
 
Den enkelte seksjonseier har et medansvar for at fellesarealer holdes forsvarlig ved like, og 
har plikt til selv å avhjelpe eller forhindre mangler eller skader som oppdages i den grad 
dette er nødvendig for å avverge tap eller skade for sameiet. Feil og mangler som den 
enkelte seksjonseier ikke kan rette opp selv, skal straks meldes til vaktmester eller styret. 
 
I det omfang styret beslutter det, er alle seksjonseiere forpliktet til å delta på dugnader på 
fellesarealene.  
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For seksjonseiers og sameiets vedlikeholdsplikt gjelder for øvrig eierseksjonsloven §§ 32 og 
33. 
 
Tiltak som påvirker fellesareal og fellesinstallasjoner, slik som etasjeskiller, bærevegger, 
sluk, fellesrør og -ledninger er ikke tillatt uten samtykke fra styret. Oppussing og innvendige 
forandringer må ikke være til ulempe for eiendommens øvrige seksjonseiere eller brukere og 
skal utføres iht. gjeldende forskrift om tekniske krav til byggverk.  
 
Ved tiltak på bad/våtrom som medfører at slikt som sluk, fellesrør, vannmålere, ventilasjon, 
ledninger og andre fellesinstallasjoner er berørt, skal det kun benyttes registrerte og 
godkjente håndverkere, og det må kunne dokumenteres for utført arbeid. Dokumentasjonen 
utleveres til styret ved forespørsel og skal inneholde beskrivelse av utførte tiltak, og at 
arbeidet er utført etter gjeldende forskrift om tekniske krav til byggverk, og garantierklæring. 
Det må også kunne dokumenteres at benyttet metode og materiell er godkjent etter 
gjeldende forskrift i Norge for bruk i våtrom.  
 
Ved manglende eller utilstrekkelig dokumentasjon kan styret bestille uavhengig kontroll, og 
pålegge seksjonseier å utføre eventuelle utbedringer etter gjeldende forskrift om tekniske 
krav til byggverk. Kostnader for slik kontroll og oppfølging bekostes av seksjonseier.  
 
Alle forandringer og tiltak som seksjonseier eller tidligere seksjonseier har latt gjennomføre 
på eiendommen og/eller dens bygninger, med eller uten sameiets samtykke, er utført på 
seksjonseiers ansvar og risiko. Ved gjennomføringen av slike arbeider har seksjonseier 
overtatt det fulle fremtidige ansvaret for både vedlikehold og nødvendig fremtidig utskifting 
og modernisering av resultatet av disse arbeider. Det samme gjelder de- og remontering ved 
nødvendig vedlikehold og andre fellestiltak på eiendommen. Styret avgjør om remontering 
skal tillates. 
 
§ 3-1-5 Mislighold av vedlikeholdsplikt 
Hvis en seksjonseier misligholder sin vedlikeholdsplikt etter å ha blitt skriftlig varslet om dette 
av sameiet, har sameiet etter en periode på minst to uker fra varselets dato rett til å få 
nødvendig vedlikehold utført for seksjonseierens regning. 
 
Utbedringstiltak eller reparasjoner som er nødvendige for å unngå tap eller skade for 
sameiet eller tredjemann, kan sameiet straks la utføre for den ansvarlige seksjonseiers 
regning. 
 
Del 3-2 Felleskostnader og vedlikeholdsfond 
 
§ 3-2-1 Felleskostnader 
De samlede årlige kostnader beregnes i henhold til budsjett, fordeles på seksjonene i 
henhold til sameiebrøken og deles i månedlige rater som forfaller til betaling den 1. i hver 
måned. 
 
§ 3-2-2 Vedlikeholdsfond 
For å sikre at Sameiet har midler til forsvarlig og påregnelig vedlikehold, skal sameiet ha et 
vedlikeholdsfond. Styret gis fullmakt til å fastsette størrelsen på fondet. 
 
Fondet finansieres av seksjonseierne med fordeling etter sameiebrøken. Innbetaling gjøres i 
forbindelse med fakturering av felleskostnader.  
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Vedlikeholdsfondet skal avsettes på rentebærende konto i bank, og disponeres av styret 
etter årsmøtets prioriteringer. Dersom størrelsen på vedlikeholdsfondet reduseres med mer 
enn 30 %, skal styret med én måneds forutgående skriftlig varsel til seksjonseiere justere 
opp á konto beløpet med inntil 20 % inntil vedlikeholdsfondet igjen er på opprinnelig nivå, 
justert for prisutviklingen. 
 
Del 3-3 Sameiets andel av fellesareal 
 
§ 3-3-1 Felles uteareal 
Sameiet eier sammen med de øvrige sameiene i Ringnes Park Øst en forholdsmessig ideell 
andel av eiendommen gårdsnr. 225 bruksnr. 283 i Oslo kommune («gårdsromssameiet»). 
Eiendommen skal tjene som utvendig fellesareal for alle sameiene i Ringnes Park Øst. 
 
Forholdet mellom sameierne i anledning eiendommen reguleres av sameigelova og 
gårdsromssameiets vedtekter. 
 
§ 3-3-2 Felles bodområde og garasje 
Sameiet eier sammen med de øvrige sameiene i Ringnes Park Øst en forholdsmessig ideell 
andel av eiendommen gårdsnr. 525 bruksnr. 1 i Oslo kommune («garasjesameiet»).  
Eiendommen skal tjene som boder og garasjeplasser for sameierne.  
 
Forholdet mellom sameierne i anledning eiendommen reguleres av sameigelova og 
garasjesameiets vedtekter. 
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Kapittel 4: Diverse bestemmelser 
 
Del 4-1: Varer og tjenester 
 
§ 4-1-1 Vaktmester 
Sameiet skal ha ordning for vaktmestertjenester som skal ivareta sameiets forpliktelser til 
drift, vedlikehold og stell av fellesarealer, samt forefallende arbeid innenfor sameiets 
ansvarsområde. 
 
Styret velger vaktmester og har ansvar for organisering av vaktmestertjenesten.  
 
§ 4-1-2 Øvrige varer og tjenester 
Styret har fullmakt til å fremforhandle og inngå forpliktende avtaler på vegne av samtlige 
seksjonseiere med leverandører av varer eller tjenester til alle i sameiet, slik som elektrisk 
kraft, radio/tv-signaler gjennom felles kabelnett, vaktmestertjenester med videre, idet slike 
avtaler forutsettes å falle økonomisk gunstig for seksjonseierne. 
 
Del 4-2: Skader og forsikring 
 
§ 4-2-1 Forsikringsplikt 
Styret skal påse at sameiets bygningsmasse er forsvarlig forsikret. 
 
§ 4-2-2 Utbedring av skader 
Kostnader til å utbedre skader dekkes av den som etter eierseksjonsloven §§ 32 og 33, har 
plikt til å vedlikeholde den del av bygningen hvor skaden har sitt utspring. Plikten omfatter 
også dekning av følgeskader i andre seksjoner/fellesarealer. 
 
Sameiet dekker kostnader til utbedring av skader som har sitt utspring utvendig eller i 
fellesareal. 
 
Seksjonseier plikter å dekke kostnader til utbedring av skader som har sitt utspring i en 
bestemt seksjon. 
 
Første til tredje ledd gjelder tilsvarende for egenandel når utbedring av skaden dekkes av 
forsikringen. 
 
Del 4-3: Sanksjoner 
 
§ 4-3-1 Mislighold 
Hvis en seksjonseier misligholder sine forpliktelser etter vedtektene eller eierseksjonsloven 
skal styret gi vedkommende en advarsel. 
 
Ved vesentlig mislighold kan styret pålegge en seksjonseier å selge seksjonen. 
 
Medfører seksjonseiers eller leietakers eller annen beboers oppførsel fare for ødeleggelse 
eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er seksjonseiers oppførsel til alvorlig plage 
eller sjenanse for eiendommens øvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen. 
 
Ved pålegg om salg eller fravikelse gjelder eierseksjonsloven §§ 38 og 39. 
 
Del 4-4: Annet 
 
§ 4-4-1 Kameraovervåking 
Sameiet har kameraovervåking, systemet er registrert hos datatilsynet og oppfyller 
gjeldende krav. 
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