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Om boligen

STANDARD

Bekkestua Have er et samarbeidsprosjekt mellom Gjelsten og AF
Gruppen, og utgjer en sentral del av Bekkestuas transformasjon
mot et moderne urbant miljg med integrerte elementer som
boliger, handel og naering. Sammensetningen omfatter 229
selveierleiligheter, spredt over 11 punkthus, komplett med et
underjordisk parkeringsanlegg og lagringsfasiliteter. Noen av
bygningene vil ogséd romme neeringslokaler pé gateplan.
Arkitekturen i prosjektet forener moderne design med varierte
materialvalg, inkludert tegl, tre, plater, glass og metall. Utvikleren
har lagt vekt pé viktige faktorer som lysinnslipp og utsikt samt
praktiske lgsninger som heiser og trapper for enkel tilgang til alle
etasjer. De grenne utendersomréddene mellom bygningene
skaper et visuelt tiltalende samspill med naturelementer, vann,
sitteplasser og naturlige mateplasser.

Leilighet G-204 er en splitter ny og pakostet 3-roms
hjerneleilighet beliggende i 2. etasje i bygg G, med utsikt mot
bl.a. et planlagt, pent opparbeidet grent fellesomrade.
Leiligheten har et areal pé ca. 74 kvm og byr p& en varm og
harmonisk atmosfaere kombinert med moderne komfort. Den
store nordvestvendte balkongen pé ca. 20 kvm gir et privat
uterom som er ideelt for solfylte ettermiddager og avslappende
kvelder.

Leiligheten utstréler kvalitet og eleganse, med en smart og
funksjonell planlgsning samt et stilsikkert interier designet av en
anerkjent interigrarkitekt. Den innbydende hallen har moderne
fliser og praktisk oppbevaringsplass for sko og yttertay, i tillegg
til en tilknyttet teknisk bod som gir ekstra lagringsmuligheter. De
to romslige soverommene byr pa god plass til seng, nattbord og
fleksible garderobelgsninger, med hovedsoverommet som
spesielt romslig og tilrettelagt. Det moderne badet er smakfullt
innredet og inkluderer essensielle fasiliteter samt opplegg for
vaskemaskin/kondenstgrketrommel. Oppholdsrommet
kombinerer kjokken og stue i en 8pen og innbydende lgsning,
med plass til badde spisebord og sofagruppe. Store, moderne
vinduer slipper inn rikelig med naturlig lys, og en glassder i hallen
bidrar til & fordele lyset videre inn i leiligheten, noe som skaper
en lys og luftig atmosfaere. Fra stuen er det utgang til en romslig
balkong som fungerer som en forlengelse av oppholdsrommet
og gir en perfekt ramme for avslapning eller sosiale
sammenkomster.

Forventede kvaliteter inkluderer:

e 2 soverom

e Oppgradert kjokken inkl. kjskkengy fra Sigdal i modell
Horisont, benkeplate Caesarstone

e Oppgradert og integrerte hvitevarer fra Siemens

e Badromsinnredning fra Sigdal

¢ Nordvestvendt balkong pé ca. 20 kvm

e Vannbéren gulvvarme i alle rom, med unntak av bad/wc
(elektrisk gulvvarme)

e Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

e Downlights leveres i hall og i begge bad

e 1-stavs eikeparkett

e Flis pa gulv i gang og pa bad

e Lagringsplass i teknisk rom og sportsbod

e Oppgradert til EIko Pluss, dimbare punkter

e Det medfolger en parkeringsplass med ladepunkt for elbil i
garasjekijeller

e Heis med tilgang til alle etasjer

¢ Flotte fellesomrader bade utvendig og innvendig

e 5 3rs garanti

e Ferdigstilt bolig vil f8 energimerke B eller bedre, og er derfor
kvalifisert for grent boliglan

Innhold
Hall/entré

Leiligheten har en innbydende hall med tilgang til et praktisk
teknisk rom, som ogsé fungerer som en bod. Dette rommet
skjuler tekniske installasjoner og kan benyttes for sko og
yttertey, noe som bidrar til et ryddig og stilrent uttrykk i
leiligheten, samtidig som funksjonaliteten ivaretas. Veggene er
malt i en dempet og sval mintaktig tone og gulvet er flislagt med
en lekker matt flis i format 30x60 som. Dette gjer gulvet
slitesterkt og mottakelig for vann og sand fra diverse
utendersaktiviteter. Det leveres vannbéren gulvvarme noe som
er gijennomgéende for alle oppholdsrom, noe som gir en jevn og
komfortabel temperatur 8ret rundt. Taket er lyssatt med
downlights, og en elegant glassder mellom entreen og
oppholdsrommet sgrger for naturlig lys i rommet, noe som gir en
lys og luftig folelse allerede ved inngangspartiet.

Bad/WC/Vaskerom

Badet leveres med keramiske fliser pé gulvet og to vegger,
mens de to resterende veggene er elegant malt med
vatromsmaling. Gulvet har ogsa elektriske varmekabler.
Rommene har baderomsinnredning fra den anerkjente Sigdal-
serien i modellen Lilje. Modellen er designet med romslige
skuffer og en heldekkende vask for en semlgs finish. Over
vasken leveres et praktisk speilskap, perfekt tilpasset
innredningens bredde. Rommene inkluderer fasiliteter som et
elegant vegghengt toalett fra Villeroy & Boch Subway og et
dusjhjernet med lekre, innfellbare hengslede derer i blankt krom
og matchende takdusj, som tilferer en sofistikert touch. Badet
har tilkoblingsmuligheter for vaskemaskin/kondensterketrommel.

Soverom

Leiligheten har to soverom som gir plass til bdde seng, nattbord
og garderobelgsning etter eget onske. Veggene er malt i den
sofistikerte og beroligende fargen Evening Green. Vinduene har
et praktisk dpningsfelt som gjer det mulig & slippe inn frisk luft.

Stue/kjokken

Oppholdsrommet leveres med stue og kjekken i en &pen losning
med naturlige soner for gnsket spise- og sofamgblement.
Kigkkeninnredning og kjgkkenayen er levert av Sigdal i modellen
Horisont med en elegant benkeplate i Ceesarstone. Modellen har
slette fronter og innfreste grep som markerer denne



oppgraderte modellens linjerene design. Overskapene har
innfelte LED spotter med dimmer montert pé vegg. Det leveres
oppgraderte og integrerte hvitevarer fra Siemens som inkluderer
induksjon platetopp, stekeovn, helintegrert oppvaskmaskin og
helintegrert kjol/frys kombiskap. Se vedlagte kjgkkentegninger
for neermere beskrivelse.

Rommet har 1-stavs eikeparkett, som sammen med veggfargen

Comfort Grey skaper en saerdeles innbydende og lun atmosfeere.

Store vinduer pa to yttervegger fyller rommet med naturlig lys og
gir en folelse av ekstra romslighet. Fra oppholdsrommet er det
tilgang til en romslig balkong, noe som vil fungere som en
naturlig forlengelse av rommet under sommerménedene.

Balkong

Balkongen ligger nordvestvendt og har trinnfri adkomst fra
oppholdsrommet via en stor skyveder. Utearealet leveres med
tregulv av typen Mare Royal med riller, samt balkongrekkverk
med klart glass. Det leveres ogsé utvendig belysning og en
dobbel stikkontakt.

Balkongen utgjer til sammen ca. 20kvm og ligger &pent og fritt i
2.etg., med utsikt mot bl.a. Kolsdstoppen i nordvest og det som
vil bli pent opparbeidede fellesarealer mot nordgst. Balkongen
tilbyr god plass til mgblering etter eget gnske, mens
takoverbygget skaper en lun og hyggelig atmosfaere.

Byggemate

Byggen er utfert med baerekonstruksjon i stél og betong.
Fasadevegger er utfort som isolerte stenderverksvegger av tre
med dampsperre, mineralullisolasjon og vindsperre. Fasaden er
kledd i en kombinasjon av trekledning og teg|.

Leveransebeskrivelse

Avtalte leveranse for denne leiligheten falger av vedlagt
dokument fra entreprener, Consto, med vedlegg.

Det er avtalt oppgradert kjgkkenleveranse og elektro.

TILSTANDSRAPPORT OG BYGGEMATE
Det er ikke utfort tilstandsvurdering av leiligheten.
Det er ikke innhentet et egenerkleeringsskjema.

Overnevnte er vurdert til 8 ikke veere hensiktsmessig da
leiligheten stod ferdig 1.kvartal 2025 og har ikke blitt bebodd av
selger.

AREALER
Totalt bruksareal: 79,0 m*

e BRA-i: 74,0 m®

e BRA-e: 5,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 20,0 m?

Arealmalingsrapport

Det er giennomfert arealméling av uavhengig takstingenier.

Takst av Pretium Takst & Eiendom AS v/Jon Ugland.
Befaringsdato: 03.03.2025.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte rapport. Arealene er beregnet og angitt med
utgangspunkt i NS 3940:23.

AREALBESKRIVELSE

ELEKTRISK ANLEGG

OPPVARMING OG ENERGIMERKING

Energiforsyningen skjer via fjernvarme plassert i egen
energisentral i tilknytning parkeringskjeller. Romoppvarming i
leiligheten dekkes ved termostatstyrt vannbaren gulvvarme i alle
rom, med unntak av bad/wc (elektrisk gulvvarme). Oppvarming
av varmt tappevann forsynes fra varmeveksler i varmesentral.

Leiligheten utstyres med méaler for automatisk registrering av
stremforbruk og energiforbruk til varmt tappevann og vannbéren
gulvvarme.

Energibehovet til romoppvarming og oppvarming av tappevann
dekkes med minimum 60% energifleksible systemer iht. TEK17.

Energimerke

Alle eiendommer som selges eller leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 kvm. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene
er riktig. For ytterligere informasjon se www.energimerking.no.
Dersom eier har energimerket eiendommen vil komplett
energiattest f8s ved henvendelse til megler. Dersom eier ikke har
lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra kjeper
ikke har lagt frem energiattest for avtale om salg er inngatt, kan
kjoper féa laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett &r etter at avtale om salg er inngatt.

Energimerking vil ikke bli utstedt for prosjektet er ferdig.

Bekkestua Have er et Breeam-prosjekt som har krav pa seg til &
levere Energikarakter B eller bedre.

TEKNISKE INSTALLASJONER OG VVS



LOSORE OG TILBEHOR

TOMTEN

Tomten har et samlet areal pa ca. 15 835 da. Endelige grenser og
tomtestorrelse vil fremkomme etter kommunal oppméling.

Prosjektet har en sveert detaljert og gjennomarbeidet
utomhusplan i regi av Grindaker landskapsarkitekter, samt ny
gatebruksplan gir prosjektet karakter i forholdet mellom offentlig
gatelgp, park og private forhager. De gronne utearealene
opparbeides rundt hele eiendommen, med fokus p3 et estetisk
samspill mellom vegetasjon, vannfelt, benker og moteplasser pé
tun og gangveier mellom bebyggelsen.

PARKERING

Leilighetens selges med parkeringsplass inkl. elbillader.
Parkeringsplassen er registrert som en tilleggsdel og har nummer
104.

| parkeringskjelleren er 21 parkeringsplasser satt av til
gjesteparkering. Disse plassene er seksjonert som
neeringsseksjoner. Gjesteplasser kan avgiftsbelegges.

Det er satt av 2 plasser til bildelingsordning.

DIVERSE

Det medfalger 1 stk. sportsbod til leiligheten i garasjekjeller.
Boden er registrert som en tilleggsdel og har nummer 248.

Beliggenhet

SKOLE OG BARNEHAGE
ADKOMST

OMRADEBESKRIVELSE

Boligprosjektet har en sentral beliggenhet pé& Bekkestua, et
omréde preget av bade eneboliger og leilighetsbygg. Bekkestua
sentrum gjennomgar en spennende transformasjon mot et mer
kvalitativt og urbant preg, hvor bolig, shopping og naering
smelter sammen. Dette gir leiligheten en sveert lukrativ
beliggenhet med de fleste fasiliteter rett utenfor deren.
Eksempelvis finnes et mangfold av serveringssteder som frister
med alt fra ferske bakevarer til kulinariske matopplevelser. Videre
kan man glede se over tilgang til vinmonopol, flere velassorterte
matbutikker med sendagsépne alternativer samt tilgjengelighet til
tannlege- og legekontorer. Bekkestua imgtekommer ogsé
helsebehov med treningssentre og seniorsentre. Dette gjor at
omradet gir en helhetlig opplevelse av et velfungerende
lokalsamfunn.

Fritidstilbud

Det er sveert gode rekreasjonsmuligheter i neerheten av
Bekkestua sentrum. Det er kort vei til idrettshall, svemmehall,
lekeplasser, treningssenter, golfbaner m.m. Baerumsmarka har
mange turmuligheter bdde om sommer som vinter. Sendre
Kolsastoppen er en flott topptur med utsikt langt innover mot
Oslofjorden. Ellers kan omradet by pé flotte
rekreasjonsmuligheter fra @verland gérd til Grini og Hevik med sin
fine strandlinje.

Skole/barnehage

Det er flere barneskoler og ungdomsskoler i naerheten av
boligen, bl.a. Bekkestua skole, Stabekk barneskole, Ringstabekk
ungdomsskole.

Neermeste videregéende skoler er Nadderud videregéende skole
og Oslo International School.

Det er flere barnehager i neerheten, f.eks. Baeerumsmarka FUS
barnehage, Bekkestua barnehage og Ringstabekk FUS
barnehage.

Offentlig kommunikasjon

Bekkestua er et viktig knutepunkt i Baerum og har meget god
kommunikasjon til Oslo med offentlig transport eller bil.
Bekkestua T-banestasjon og Bekkestua bussterminal ligger kun
noen f& hundre meter fra boligen. Her gér det bade t-bane, trikk
og hyppige avganger med buss. Kolsdsbanen bruker cirka 20
min til Majorstuen, hvor det er overgang til alle t-banens linjer.
Fra bussterminalen gér det flere linjer béde til Oslo og rundt
omkring i Baerum. Stabekk stasjon og Lysaker stasjon har gode
forbindelser med tog, flytog og busslinjer.

@konomi

EIENDOMSSKATT

Det er p.t. ikke eiendomsskatt i Beerum kommune.

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i
eierseksjonssameiet.

FELLESUTGIFTER
Fellesutgiftene utgjer kr. 4 179,00,- pr. mnd.

Inkl. bl.a. kommunale avgifter, personal-/ og driftkostnader,
forsikring, renovasjon og vedlikehold.

Herav:
Akonto:

e Akonto: Oppvarming og varmtvann kr 1199,00
e Renovasjon - Bolig kr 271,00
e Kollektiv avtale: TV/Internett kr 10,00 *



e Andel felleskostnader - Alle kr 1 476,00
e Garasje: P-plass 104 kr 200,00
e Andel felleskostnader - Bolig kr 1 023,00

Det gjeres oppmerksom pa at ménedlige felleskostnader ma
ansees som et 4 konto-belep og er ment & dekke
boligselskapets forutsette kostnader. Dersom det skulle bli
nedvendig kan styret nar som helst endre felleskostnadene eller
vedta kapitalinnkallinger fra eierne.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser
etter sin sameiebrok.

* Seksjonseier velger sin egen pakke og betaler denne direkte til
leverander av signal. Belopet pa faktura er et "gebyr" for
tilknytning til anlegg under felles og kollektiv avtale.

Det gjeres oppmerksom pé at en eventuell rentegkning,
vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av
boligselskapet kan medfare gkning i felleskostnadene.

Oversikt fra forretningsferer ligger vedlagt salgsoppgaven.

ANDRE LOPENDE KOSTNADER

Eventuelle 1&n, strem, villa- og innboforsikring m.v. veere faste
lepende kostnader.

FORSIKRING

Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer: 93204754

Kigper ma selv tegne innbo- og lgsereforsikring.

FORMUESVERDI

Formuesverdien er ikke fastsatt, men fastsettes av Skatteetaten
etter en beregningsmodell som hensyntar om boligen er
"primeerbolig"; (der eier er bosatt iht. Folkeregisteret) eller
"sekundaerbolig"; (andre boliger man eier).

Formuesverdi for skattedret 2024 var for primaerbolig 25 % av
markedsverdien opp til kr. 10 000 000 og deretter 70 % av den
overskytende markedsverdien, og 100 % for sekundaerboliger.
Det gjeres oppmerksom pa at kjeper selv ma sende inn
opplysninger om adresse, areal, boligtype og byggear til
skattemyndighetene.

Det tas forbehold om endring av satser, og henvises til
Skatteetatens websider dersom ytterligere informasjon er
onskelig.

SAMEIET

Sameiets navn er Sameiet Bekkestua Have.

Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst 18.
januar 2023 og bestar av 229 boligseksjoner og 47
neeringsseksjoner. Naeringsseksjonene omfatter ni
neeringslokaler, 25 parkeringsplasser, ni MC-plasser og fire
boder.

Bebyggelsen omfatter elleve bygg med felles parkeringskjeller. |
tillegg inngar vernet bebyggelse i form at en eldre trevilla med
uthus. Trevilla er seksjonert som egen nzeringsseksjon.

Kigper blir som eier av boligen medlem i et eierseksjonssameie.
Kioper vil f& enerett til bruk av sin bolig samt eventuelle
tilleggsdeler. Som medlem av eierseksjonssameie og i tréd med
vedtektene vil kjoper ha rettigheter og forpliktelser. | forbindelse
med gjennomfering av seksjonering ble det utarbeidet vedtekter
for sameiet iht. lov om eierseksjoner, krav fra kommunen, samt
neerveerende salgsoppgave. Sameiet vil ivareta forvaltning av
fellesarealer og felles installasjoner innenfor eiendommen.

Vedtekter for sameiet Bekkestua Have og budsjett for et normalt
driftsér ligger vedlagt salgsoppgaven.

Merk at eierseksjonsloven ikke gir anledning til at mer enn to
boligseksjoner erverves av en og samme fysiske/juridiske
person.

Forretningsforer
Enqvist Boligforvaltning AS.
Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de
gvrige brukerne av eiendommen.

FELLESGJELD

ARSREGNSKAP

Forretningsfarer har utarbeidet et budsjett for normalt driftsér
hvor resultatet er estimert til kr. 681 9000,-. Etter et
likviditetstilskudd (Kr. 80,- pr. kvm) pé kr. 1 378 320 er resultatet
kr. 2 060 220,-.

STYREGODKJENNELSE OG FORKJ@OPSRETT

Det kreves ikke godkjenning av nye eiere.

Offentlige forhold

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE OG FERDIGATTEST

Det foreligger ikke ferdigattest p& eiendommen, men midlertidig
brukstillatelse datert 04.11.2024.

| folger av tillatelsen at det gjenstér noen sesongavhengige



arbeider som ferdigstillelse av beleggarbeider, asfalt, granitt,
grentareal, benker og beplantning.

Prosjektet er under oppfaring og er i sin helhet forventet ferdig
2. kvartal 2025. Siste leilighet er overlevert 1.kvartal 2025.
Gjenstdende arbeider fram mot ferdigattest ma veere utfort innen
19.06.2025.

Det blir varierende ferdigstillelse av de ulike
byggene/Ieilighetene. Det gjeres oppmerksom pa at det etter
overtakelsedato fortsatt kan foregé byggearbeider pd
eiendommen, herunder arbeider med ferdigstillelse av de gvrige
boligene, naeringsarealer, fellesarealer, tekniske installasjoner og
utomhusarbeider. Kjgper aksepterer at det vil veere stoy fra
byggearbeider, behov for anleggstrafikk og anleggsinstallasjoner
for & ferdigstille prosjektet. Utbygger forbeholder seg retten til 8
ha stdende maskiner og utstyr pé deler av tomten, sammen med
visnings- og byggeplasskilt frem til siste bolig er ferdigstilt.

REGULERING

Tomten er regulert av Kommuneplanens arealdel 2022-2042.
Det er registrert to delarealer hvor det storste arealet er regulert
til boligbebyggelse, mens en mindre del er registrert til
sentrumsformal.

Gjeldende reguleringsplan er omraderegulering Kleivveien Nord
og detaljregulering Gamle Ringeriksvei med sidegater mellom
Bekkestuveien og Jens Rings vei.

Byggesak pé tomten:

Felt B3 - seks blokker - hus K, L, D, E, F, G: felt B3. ArkivsakID:
21/13165

Felt B1 og B2 - to blokker - hus B og J. ArkivsakID: 21/13164

Felt BFK1-3 - hus A, |, H - tre blokker med nzering og boliger -
felles p-kjeller. ArkivsakID: 21/8085

Det foreligger planer om utvikling av naboeiendommen, Gamle
Ringeriksvei 30m.fl. Kontakt megler for mer informasjon.

Bekkestua sentrum gjennomgar en transformasjon mot et mer
kvalitativt og urbant preg, byggeprosjekter i naeromrédet mé
derfor péregnes.

Omradeanalyse

Omradeanalyse, utvalg for eiendom ligger vedlagt
salgsoppgaven. Det gjeres oppmerksom pé felgende treff:

o Kvikkleire: Status, vaer oppmerksom (Aktsomhets omrade)

e Radonutsatt omrade: Status, veer oppmerksom (middels til lav
aktsomhet)

e Stogysoner: Status, veer oppmerksom (grenser til gul stgysone,
red staysone)

VEI, VANN OG KLOAKK

RETTIGHETER OG HEFTELSER

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen har
lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som sikkerhet for
betaling av kommunale gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har
sameiet legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.
Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 889442, tgl. 19.07.2021 - Pantedokument

Belap: 2 500 000 000
Panthaver: EIE @QKONOMI AS
Orgnr: 990 025 983

Beskrivelse:
Dnr. 250255, tgl. 04.03.2025 - Pantedokument

Belgp: 8 800 000
Panthaver: SPAREBANK 1 BOLIGKREDITT AS
Orgnr: 988 738 387

Beskrivelse:
Dnr. 994962, tgl. 18.01.2024 - Seksjonering

SNR: 140

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 73 / 18591

Beskrivelse:
Dnr. 900416, tgl. 04.12.1911 - Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser
Bestemmelse om veg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:
Dnr. 902518, tgl. 16.02.1912 - Bestemmelse om veg

Bestemmelse om benyttelse
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:
Dnr. 902519, tgl. 10.04.1912 - Bestemmelse om veg

Bestemmelse om benyttelse
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:
Dnr. 308667, tgl. 29.11.1912 - Best. om vann/kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:

Dnr. 900295, tgl. 21.02.1913 - Bestemmelse om veg



Bestemmelse om benyttelse
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:
Dnr. 900221, tgl. 01.04.1914 - Bestemmelse om deleforbud

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:
Dnr. 900373, tgl. 01.12.1915 - Bestemmelse om veg

Bestemmelse om generende virksomhet
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:
Dnr. 904782, tgl. 08.01.1917 - Erkleering/avtale

Bestemmelse om generende virksomhet
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:
Dnr. 900390, tgl. 06.08.1920 - Erkleering/avtale

Bestemmelse om generende virksomhet
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:

Dnr. 900680, tgl. 23.12.1923 - Elektriske kraftlinjer
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Beskrivelse:

Dnr. 900681, tgl. 23.12.1923 - Elektriske kraftlinjer
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Beskrivelse:

Dnr. 900337, tgl. 30.03.1928 - Erkleering/avtale

Best. om at uthus pé neerv.eiendom far en avstand
av 3,5m fra bnr. 121
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:
Dnr. 900339, tgl. 30.03.1928 - Erkleering/avtale

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. uthus
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:

Dnr. 900480, tgl. 04.09.1930 - Elektriske kraftlinjer
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Beskrivelse:

Dnr. 10193, tgl. 26.11.1957 - Best. om vann/kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:
Dnr. 301466, tgl. 27.10.1958 - Bestemmelse om bebyggelse

Vedr. bnr 121, kan ikke slettes uten samtykke fra d.s.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:

Dnr. 304017, tgl. 04.10.1960 - Best. om adkomstrett
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Beskrivelse:

Dnr. 304420, tgl. 27.10.1960 - Erklering/avtale

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr.
"utstillingstilbygg"”
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:
Dnr. 305467, tgl. 30.12.1960 - Erkleering/avtale

Bestemmelse om septiktank m.v.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:

Dnr. 305467, tgl. 30.12.1960 - Best. om adkomstrett
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Beskrivelse:

Dnr. 302819, tgl. 17.06.1961 - Erkleering/avtale

Byggeforbud péa naermere angitt avstand
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:
Dnr. 303905, tgl. 27.07.1964 - Erkleering/avtale

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. hobbyrom.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:
Dnr. 300576, tgl. 29.01.1965 - Best. om vann/kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE



Beskrivelse:
Dnr. 304619, tgl. 23.08.1965 - Best. om vann/kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:
Dnr. 305393, tgl. 20.09.1966 - Best. om vann/kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:
Dnr. 5664, tgl. 18.04.1975 - Erklaering/avtale

Midlertidig dispensasjon fra Vegloven vedr. garasje.
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:
Dnr. 126983, tgl. 27.08.1975 - Erkleering/avtale

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. garasje.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:
Dnr. 15186, tgl. 27.08.1976 - Erkleering/avtale

Midlertidig dispensasjon fra Vegloven vedr. garasje.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:
Dnr. 22859, tgl. 30.09.1983 - Best om garasje/parkering

Med flere bestemmelser
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:
Dnr. 13320, tgl. 30.04.1987 - Best. om vann/kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:
Dnr. 39468, tgl. 11.12.1987 - Best. om vann/kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:
Dnr. 19913, tgl. 23.06.1988 - Best. om vann/kloakkledn.

Bestemmelse om adkomstrett
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:
Dnr. 2949, tgl. 27.01.1989 - Bestemmelse om vannledn.

Med flere bestemmelser
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:
Dnr. 2949, tgl. 27.01.1989 - Best. om adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:
Dnr. 24223, tgl. 17.07.1989 - Erkleering/avtale

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. skjul i
grenselinje.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:
Dnr. 29785, tgl. 01.09.1989 - Best. om vann/kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:
Dnr. 19683, tgl. 03.07.2002 - Best. om adkomstrett

Med flere bestemmelser
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:
Dnr. 19685, tgl. 03.07.2002 - Best. om vann/kloakkledn.

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:
Dnr. 19686, tgl. 03.07.2002 - Best. om vann/kloakkledn.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:
Dnr. 16133, tgl. 23.06.2005 - Erkleering/avtale

Denne seksjon har tilleggsdel - areal.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:

Dnr. 420008, tgl. 24.05.2007 - Bestemmelse om kloakkledn



Bestemmelse om tilknytning til offentlig avlepsanlegg
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:
Dnr. 483907, tgl. 30.06.2010 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om bruksrett til garasjetak som utenomhusareal.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:
Dnr. 436471, tgl. 15.04.2021 - Erklaering/avtale

Rett for allmennheten til ferdsel og opphold pa areal merket FU
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:
Dnr. 1904523, tgl. 04.09.2024 - Erkleering/avtale

Bestemmelse om kulvert i bakken
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:

Dnr. 889442, tgl. 19.07.2021 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Beskrivelse:
Dnr. 883923, tgl. 12.08.2022 - Bestemmelse om nettstasjon

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Rett til & etablere og ha stedsevarig en frittstdende nettstasjon
med tilherende kabelanlegg pa eiendommen

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:
Dnr. 1072863, tgl. 07.02.2024 - Bestemmelse om nettstasjon

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:
Dnr. 1073137, tgl. 07.02.2024 - Bestemmelse om nettstasjon

Adkomestrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Beskrivelse:

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Sameiets styre og forretningsfarer skal underrettes om alle
leieforhold.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er
ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dogn
sammenhengende. Grensen pé 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn. Slik
beslutning krever et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pé drsmatet.

RADON

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
giennomfere radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig, s&fremt det
betales husleie.

KONSESJON OG ODEL

Det er ikke odel eller konsesjon pa eiendommen.

Kiopsvilkar

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
Prisantydning kr 9 850 000,-
Andel fellesgjeld kr O,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper felgende
omkostninger:

Dokumentavgift kr 246 250,00, -
Pantattest kjgper (avsatt) kr 260,00,-
Tingl.gebyr pantedokument kr 545,00,-
Tingl.gebyr skjate kr 545,00,-

Tryg Boligkjeperpakke - andel/aksje/eierseksjon (valgfri) kr
9 950,00,-



Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr 10 107 550, -

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges fil
prisantydning og at det kun tinglyses ett pantedokument. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyr.

KJOPEKONTRAKT OG OVERTAKELSE

Partene er forpliktet til & signere kjgpekontrakt utarbeidet av
eiendomsmeglerforetaket rett etter aksept av bud.
Kijgpekontrakten kan besiktiges hos eiendomsmegler for bud
inngis.

BOLIGKJOPERPAKKEN OG BOLIGKJOPERFORSIKRING

EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker a reklamere pa boligkjopet.

Kigpere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun tegne
boligkjeperforsikring.

Boligkieperpakken/boligkigperforsikring mé senest tegnes i
forbindelse med kontraktsmeatet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring i forbindelse med salget
da boligen er nylig oppfert.

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp

mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal veaere skriftlig. | tillegg méa
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pé knappen "Gi bud" i hjem/finn-annonsen.

Ved & benytte denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og
signatur fra budgiver veere oppfylt. Som kjgper og selger hos EIE
vil du fa tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette
innebeerer at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det er viktig at du gjer deg kjent med all informasjon om boligen,
og at du har spurt om det du eventuelt lurer p4, for du legger inn
et bud.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjgpesum inkludert omkostninger, samt eventuelt
pantedokument tilknyttet 18n, skal kunne disponeres over hos
megler senest 2 virkedager for overtagelse. Kjspesummen skal
innbetales fra norsk finansinstitusjon og eventuell egenkapital
skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

LOVANVENDELSE
Generelle bestemmelser

Salgsoppgaven er basert p& de opplysningene selger har gitt til
megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgiengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerklaering. Kjoper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om
kjoper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rédfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt



for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Kjoper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjoper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger stér fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om budgiver er
forbruker eller nzeringsdrivende/ person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon

Med forbrukerkjep menes kjgp av eiendom nér kjgperen er en
fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilk@r

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom
det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt
at avviket er p& 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) — definisjon

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet
ikke anses som et forbrukerkjop.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den
er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da
begrenset etter avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre
setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8.

Informasjon om kjopers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseoke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret for videre oppfelging. Som
eiendomsmeglingsforetak har vi plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenter i minst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften.
Mulighetene for 8 fa slettet personopplysninger er derfor
begrenset. Les mer om EIE's behandling av personopplysninger i
var personvernerkleering pé eie.no/personvern

HVITVASKING

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende
forskrift, som pélegger oss & gjennomfare kundekontroll av
selger og kjeper, herunder fullmektiger. Slike kontrolltiltak vil i
praksis gjeres ved & bekrefte vére kunders og reelle
rettighetshaveres identitet, samt & innhente informasjon knyttet
til handelens formal og tilsiktede art.

Dersom kjeper ikke bidrar til dette, og det medfgrer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig.

| tilfeller der det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kontrolltiltak underveis i oppdraget mé
megler stanse gjennomfaringen av transaksjonen. Selger vil i s&
fall ha misligholdt sine forpliktelser, og kjoper vil kunne ha krav
mot selger etter avhendingslovens bestemmelser om mislighold
og forsinkelse.

Dersom nedvendige kontrolltiltak ikke lar seg giennomfere vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

MEGLERS VEDERLAG

Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales av



selger:

Fastpris 80 000 inkl. mva

Tilrettelegging: 5 000,00

Visningshonorar /Overtagelseshonorar per stk: 2 650,00
Oppgjersgebyr: 7 500,00

Informasjonspakke lovpalagt informasjon Sameie/borettslag:
5 500,00

Markedspakke Liten: 14 500,00
Eierskiftegebyr til forretningsferer: 6 550,00

Eierskiftegebyr til forretningsforer: 6 570,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

OM OPPDRAGET

Oppdr.nr: 36251162

Ansvarlig megler: Kjetil Borgersrud
EIE Sandvika

Sandvika Eiendomsmegling AS

NO 997 288 998 MVA

EIE VEKST

EIE AS, og i noen tilfeller eiendomsmeglerforetak som er
tilknyttet kjeden EIE eiendomsmegling, har eierinteresser i
selskaper som leverer produkter og tjenester som vare kunder
tilbys i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Les mer om
dette pé https://eie.no/eiendom/eie-investerer
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Plantegningen er en veiledende illustra
Tegningen er ikke malbar, eventuelle o
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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BARUM KOMMUNE

Plannummer 1990013

I medhold av § 27-2 nr. 1 i Plan- og bygningsloven av 14.06.85 nr.77 har Beerum kommunestyre i
mgte 23.09.1992 godkjent disse bestemmelser.

I medhold av § 28-1 nr. 2 i Plan- og bygningsloven av 14.06.85 nr.77 har det faste utvalg for
plansaker i mgte 13.04.2000 vedtatt mindre vesentlig endring av disse bestemmelser § 5 merket
med * og i kursiv.

I medhold av § 28-1 nr. 2 i Plan- og bygningsloven av 14.06.85 nr.77 har det faste utvalg for
plansaker i mgte 27.09.2001 vedtatt mindre vesentlig endring av disse bestemmelser § 5 merket
med ** og i kursiv.

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR BEKKESTUA SENTRUM

§1

Planen deles inn i et sentralt byggeomrade, merket "S" pa kartet, med hgy utnyttelse for boliger,
forretninger, kontor og parkeringshus, og tilgrensende boligfelt merket "B". Felt merket "S" som
er foreslatt til spesialomrade for bevaring er omtalt i eget avsnitt.

SENTRALE BYGGEOMRADER MERKET S1 - S6

§2

Forretninger kan lokaliseres i etasje pa gateniva, 2.etasje eller etasje under gateniva i det omfang
som fremgar for det enkelte felt. Boligene skal lokaliseres slik i bebyggelsen at det tas hensyn til
orientering, stay og forurensning. Forretningsarealer kan alternativt benyttes til
bevertningsformal.

§3
Over gesims kan tillates toppetasje som ma vere tilbaketrukket innenfor takvinkel som skal veere
maks. 1:1,5 eller 350. Toppetasjes gulvflaten medregnes i utnyttelsen.

§4

Det kreves min. 35 m2 netto uteoppholdsarealer for 3-roms eller mindre leiligheter og 45 m2 for
starre leiligheter. Balkonger eller terrasser i de sentrale strgk regnes med. Uteoppholdsarealene
skal vaere felles for de beboere som sokner naturlig til arealet.

| gardsrom for uteoppholdsarealer kan det bygges glasskupler.

Ingen gardsrom skal vaere mindre enn 400 m2 og skal ha en bredde pa minst 20 m.
Uteoppholdsarealene skal mgbleres for noe barneaktivitet (lekeapparater) og andre aldersgrupper
(benker m.v.)
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Utnyttelse, formalsinndeling, hgyder og etasjetall for feltene S1 - S5
Total utnyttelse for det enkelte felt er angitt i m2 BRA (tillatt bruttoareal).
Felt Sla:

Det tillates ikke ytterligere bebyggelse.

Felt S1b:

se§6

Felt Slc:

Feltet tillates utbygd med:

Boliger 6500 m2, forretninger 3.200 m2, kontorer 2000 m2.

Feltet kan bebygges med 4 etasjer over terreng kote +69, maksimalt tillatt gesimshgyde er +82.



Innen en 12 meters avstand fra grensen mot eiendommen gnr. 19, bnr. 231 skal bebyggelsen
veere trappet ned til gesimshgyde +79, og mot byggegrense mot gnr. 19, bnr. 298 vare trappet
ned til gesimshgyde +76 innen en avstand pa 12 m.

Mot Barumsveien kan annen etasje krages ut over byggelinjen inntil 3 meter.

Felt S2b:

*Feltet kan bebygges inntil samme hgyde som eksisterende bygg med maks. 1350 m2 BRA
forretning/kontor. Eksisterende bygg er ikke inkludert i arealene.

*Det tillates ikke reklameplakater eller andre skjemmende skilt

Felt S2c:

Feltet tillates utbygd med:

Boliger 1400 m2, forretninger 500 m2, kontorer 1100 m2.

Feltet kan overbygges 3 etasjer over terreng kote +66, maksimalt tillatt gesimshgyde er +76.
Felt S2d:

Feltet kan suppleres med boliger.

Felt S2e:

Ytterligere utbygging forutsettes ikke.

Felt S3:

Feltet tillates utbygd med:

Boliger 1000 m2, forretninger 2400 m2, kontorer 800 m2.

Feltet kan bebygges med 2 etasjer over kote +69, maksimalt tillatt gesimshgyde er +76. Fasaden
av byggets nordligste hjarne bgr utformes/markeres som gateromsavslutning. Det kan

her tillates 3 etasjer over kote +69. Ytterligere toppetasje tillates ikke.

Felt S4a:

se86

Felt S4b:

Feltet tillates bebygd med:

Boliger 1700 m2, forretninger 2500 m2, kontorer 400 m2.

Eksisterende bygg er ikke inkludert i arealene.

Feltet kan bebygges med 3 etasjer over kote +70, maksimalt tillatt gesimshgyde er +80.
FeltS4c:

Feltet tillates utbygget med:

forretninger 400 m2, kontorer 4400 m2. Feltet kan ikke nyttes til bolig.

Feltet kan bebygges med 3 etasjer over kote +70, maksimalt tillatt gesimshgyde er +80.

Felt S4d:

Feltet tillates utbygget med:

boliger 1000 m2, forretninger 400 m2, kontorer 1000 m2. Feltet kan overbygges med 3 etasjer
over kote +66, maksimalt tillatt gesimshgyde er kote +76.

Det skal vaere en offentlig gang/sykkelforbindelse langs banen, gjennom feltet som forbindelse
langs forstadsbanen ved S5 til fotgjengerprioritert gate. Sammenhengen med nabofeltet ma vises
i bebyggelsesplan.

Felt Sde:

Feltet tillates utbygd med: boliger 1200 m2, forretninger 1300 m2, kontorer 400 m2.
Ruudgardens murhus er ikke medregnet i arealene.

Feltet kan bebygges med 3 etasjer over kote +66, maksimalt tillatt gesimshgyde er +76.
**Felt Sde:

Den gstre delen av felt S4e (opprinnelig nordre del av felt S4f i reguleringsplan R.90-13, bilag
151) tillates bebygget med 1550 m2 BRA (bruksareal) boliger med maks. gesimshgyde +76.
Felt S4f:

Feltet tillates utbygd med: boliger maksimalt 3500 m2.

Feltet kan bebygges med 3 etasjer over kote +66, maksimalt tillatt gesimshgyde er +76.
Alternativt tillates feltet utbygd med: bussterminal, forretninger 1400 m2, kontor 2100 m2.



**Felt S4f:

Feltet tillates bebygget med 1650 m2 BRA boliger med maks. gesimshgyde +76.

Felt S5:

Feltet kan bebygges med 3 etasjer over terreng kote +70, gesimshgyde +79.

Utnyttelse: boliger 9000 m2.

Byggegrense mot Baerumsveien ma forholde seg til sikkerhetssone for tunnel.

Felt S6:

Ytterligere utbygging forutsettes ikke.

*Felt EB:

Far felt EB kan bebygges skal ny kjarevei og gang-/sykkelvei veere opparbeidet.

Feltet kan bebygges med inntil 700 m2 BRA offentlig formal og inntil 3200 m2 BRA boliger.
Underetasjene pa felt EB kan bygges inntil tomtegrensen i nordvest.

Maks. tillatt gesimshgyde er for den gstre delen av felt EB (sgrast for gnr 19, bnr 15) kote +77,8
og for den vestre delen av felt EB kote +72,4. Det er kun tillatt mindre takoppbygg for trapperom
/ heismaskinrom (ike viftemaskinrom). Det kan kreves takplan.

§6

Spesialomrader/bevaring (S1b, S2a og S4a).

Bebyggelse som pa plankartet er omrammet med tykk strek, skal bevares og hvis mulig feres
tilbake til opprinnelig utseende. Byggesgknader skal forelegges antikvarisk myndighet til
uttalelse. Eventulle nybygg ma tilpasses eksisterende bevaringsverdige bygg.

Felt S1b

Innenfor de viste byggegrenser kan felt S1c utvides mot S1b med maks. 3 etasjer (gesimshgyde +
79), men ikke utover S1c's arealbegrensninger.

Felt S2a

Mindre utvidelser i en etasje kan tillates.

Felt S4a

Tilbaketrukket toppetasje tillates for murbygning.

BOLIGOMRADENE B1 - B9

§7

Feltene B1 - B5 kan utnyttes med BYA ikke over 25%, og maks. 3 etasjer. | skratt terreng
bestemmes antall synlige etasjer i bebyggelsesplan. Ved en slik utnyttelse kan kreves
bebyggelsesplan.

Det stilles hgye krav til tilpassing til nabobygg og landskap nar det gjelder dimensjoner,
utforming og materialvalg.

Ved utnyttelse pa under 20% kreves ikke bebyggelsesplan. Da gjelder kravene i § 8.

For eiendommer som kan bygges ut med mer enn 4 boenheter skal det avsettes felles leke og
oppholdsarealer. Fellesarealet skal beskyttes mot trafikk, forurensninger og stay. Fellesarealet
skal ferdigstilles samtidig med boligene.

For gnr. 19, bnr. 231, (Baerumsveien 217) kan tillates en bebyggelse som tilpasses overgangen
mellom sentrums- og villabebyggelsen innenfor rammen av § 7 i reguleringsbestemmelsene.
Tomten tillates bebygd med bolig. Maks. 150 m2 av arealene mot Baerumsveien kan nyttes til
kontor. Det ma vises atkomst til kontor og til bakenforliggende boliger. Parkering forutsettes lgst
pa egen tomt.
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Boligomradene B6 - B9.

1. Bebygd areal skal ikke overstige 20% av netto tomt (BY A= 20%). Antall etasjer maks. 2.

2. For eneboliger og tomannsboliger skal det avsettes et brukbart uteoppholdsareal pa
henholdsvis 300 m2 og 200 m2 pr. boligenhet. For hybelleilighet kreves 50 m2 . Arealkravet skal



dekkes pa tomta bygningen ligger pa.
3. Tomt for enebolig og tomannsbolig skal ikke veaere mindre enn henholdsvis 700 og 900 m2.

TRAFIKKOMRADER.

§9

Fotgjengerprioritert sentrumsgate.

Gamle Ringeriksvei fra nr. 30 til nr. 40 og Beerumsveien fra nr. 208 til nr. 215 skal benyttes til
sentrumsgate og veere fotgjengeprioritert. Det forutsettes tilgjengelighet for varetransport til de
enkelte eiendommer. Gjennomkjgringsmuligheten kan reguleres avhengig av trafikksituasjonen i
omradet.

For den fotgjengerprioriterte sentrumsgaten skal det utarbeides egen detaljplan.

Det skal redegjeres for arealene for fotgjengere/syklister, biler (kjgrebane, parkering, av- og
palastningsarealer), fotgjengeroverganger, fartsdempende tiltak, torg, utforming og

mgblering, herunder lekeapparater og benker skal vises/ beskrives i serskilt gateplan.|
fotgjengersonen kan oppfares en-etasjes paviljonger begrenset til 200 m2. Det skal redegjgres for
overgangssoner til Beerumsveien og til Gamle Ringeriksvei.

For busser og drosjer skal det veere gjennomkjgring i Baerumsveien.

Annen gjennomkjgring ved bussterminalen skal vurderes utfra bussterminalens behov.

8§10

Gang-/sykkelveier.

For gang-/sykkelveier skal stigningen ikke veere starre enn 1:12,5.

Fra Kolsasbhanens stasjon pa felt S4d skal anlegges oversiktlig og kortest mulig gangforbindelse
til bussterminalen.

Offentlig vei langs Kolsasbanen til den sentrale fotgjengersonen skal fgres via felt S4d.

Det skal vaere offentlig gangforbindelse fra bussterminal via bro over banen til Bekkestuveien.

§11

Parkering.

For parkeringen gjelder Beerum kommunes normer.

Parkeringsplasser skal generelt ligge under bebyggelsen. Omfanget av parkering pa bakkeplan
bestemmes i utomhusplan eller bebyggelsesplan.

Parkeringsatkomst til felt S4b skal fares via S4c. Parkeringsatkomst til felt S1b,c skal skje fra
Baerumsveien, (det tillates innkjgring ogsa fra Gamle Ringeriksvei).

8§12

Terrenginngrep i forbindelse med veianleggene.

Far veianleggene igangsettes skal det veere utarbeidet plan for terrengbehandling, beplantning og
stagyskjerming.

8§13

Sikringssoner for tunneler og veikulvert.

Utsprengning/utgraving av eiendommer i mindre avstand enn 100 m fra tunnel eller veikulvert er
ikke tillatt uten samtykke fra veimyndigheten. Det forutsettes en sikringssone pa 10 m over og 20
m til hver side av senterlinje til tunnel og veikulvert.

8§14

Fellesatkomst.

Viste fellesadkomster er felles for tilgrensende eiendommer.

STAY.
§15



Steynivaet fra veitrafikk og Kolsasbanen ma ikke overstige de krav som er stilt av
Miljgverndepartementet. Ngdvendige staybeskyttelsestiltak skal iverksettes far brukstillatelse for
boligene kan gis.

BEBYGGELSESPLAN OG UTOMHUSPLAN.

8§16

Bebyqggelsesplan.

Det skal utarbeides bebyggelsesplaner for delfeltene innenfor S1 - S6 som ivaretar helhet og
fellesfunksjoner.

Planen skal fastlegge:

a. Plassering av bygningenes indre og ytre fasadeliv og gesimshgyder. Plassering og fordeling av
de ulike kategorier bebyggelse.

b. Fasadeutforming og eventuelt materialbruk for a ivareta helhet og innbyrdes sammenheng.

c. Alment tilgjengelige trafikkarealer og bruken av disse, samt hgydeplassering og tilknytning til
omkringliggende trafikkomrader med spesiell vekt pa gangforbindelsene.

d. Glassoverdekning, gateoppvarming eller annen form for klimakontroll, eller tilrettelegging for
dette.

e. Hovedtrekken i bruken av utearealene, mgblering og beplantning.

f. Tomteinndelingen

8§17
Ved byggesgknad skal det vedlegges en utomhusplan i malestokk 1:200 som skal vaere godkjent
far byggetillatelse gis. Utomhus planen skal detaljert vise det som er anfgrt under d-f.
Ferdigattest vil ikke bli gitt far utearealene er opparbeidet etter planen.

000000000



Plankart N
Eiendom: 17/97/0/29 A
Adresse: Ringshaugveien 12

Dato: 10.05.2024
Baerum kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Matrikkelkart

. Grunneiendom
o Grense <= 10 cm
Grense <= 30 cm

" Grense < 200 cm

Grense < S00 cm

Reguleringsplan-Byggeomrider (PBL1985 §
Frittliggende sm3husbebyggelse

Blokkbebyggelse
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
PN Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
Torg
B Sporveg/forstadsbane
Reguleringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
Uy, Felles parkeringsplass

Reguleringsplan-Kombinerte formdal (PBL198
Bolig/Forretning

. Bolig/Forretning/Kontor
Reguleringspian-Bebyggelse og anlegg (PBL
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse

i Uteoppholdsareal
Bolig/forretning/kontor
Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekn
Veg
Fortau
Torg
Gang/sykkelveg
P Annenveggrunn - grgntareal
Kombinerte formal for samferdselsanlegg oc
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l:
.\ N\ Sikringsone - Byggeforbud rundtveg,bane o¢
/ / / Angitthensynsone - Bevaring kulturmilig

Reguleringsplan- Bestermnmelseomrider (P8
B cco:sternmelseomride

Reguieringsplan-Juridiske linjer og punkt PE

. Sikringsonegrense
. Angitthensyngrense
~_~7" " Bestemmelsegrense

Requleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B Rc=gulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning
-~ Forméilsgrense
z_.* Eiendomsgrense som skal oppheves

~ ~ Byag, kulturminnermm, som skal bevares
N Byggegrense

-7 Byagelinje
-~ Bebyggelse sominng&riplanen
~_~7" " Bebyggelse somforutsettes fiemet
~’ Regulert senterlinje

- Avkjgrsel

Abc Paskriftfeltnavn

Abc P &skrift kotehgyde
Abe Paskrift plantilbehgr
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Tid:

INNKALLING

til ekstraordinaert arsmgate for
Sameiet Bekkestua Have

Mandag 5. februar 2024 Sted: Holmen Fjordhotell
klokken 18:00 Slemmestadveien 64
1394 Nesbru

Vennligst mgt opp i god tid slik at registrering av mgtedeltakere kan
giennomfgres sa raskt som mulig i forkant av mgtet.

Konstituering av arsmgotet

Valg av mgteleder

Registrering av mgtedeltakere

Godkjenning av innkalling og saksliste

Valg av mgtedeltaker til & signere protokollen sammen med mgteleder

Agenda for mgtet

1.

2.

Informasjon om prosjektet

Orientering om overtakelse av boligene

Informasjon om kollektiv avtale for TV og internett

Kort orientering om forretningsfgrer Enqvist Boligforvaltning AS
Orientering om vedtekter

Orientering om budsjett og felleskostnader

. Valg av styre

Spersmalsrunde (spgrsmal av generell karakter)

Oslo, 22.01.2024

Vedlegg
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Vedlegg 1

VEDTEKTER FOR
SAMEIET BEKKESTUA HAVE

Vedtatt i &rsmate 5. desember 2023,
i medhold av lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.

2.1.

2.2,

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Bekkestua Have.
Sameiets eiendom har adresse gnr. 17 bnr. 97 snr. 1-276 i Beerum kommune.

Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst 18. januar 2023 og bestar av
229 boligseksjoner og 47 neeringsseksjoner. Neeringsseksjonene omfatter ni
neeringslokaler, 25 parkeringsplasser, ni MC-plasser og fire boder.

Bebyggelsen omfatter elleve bygg med felles parkeringskjeller. | tillegg inngar vernet
bebyggelse i form at en eldre trevilla med uthus. Trevilla er seksjonert som egen
neeringsseksjon.

DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har
enerett til 4 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut
fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Boligseksjonene har parkering, boder og fellesfunksjoner i garasjekjelleren. Kun enkelte
av funksjonene er felles med naeringsseksjonene.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Allmennheten har tinglyst evigvarende rett til ferdsel og opphold pa del av sameiets
felles utomhusarealer. Rettigheten gjelder pa vestsiden av gang- og sykkelveien som
krysser sameiets eiendom fra syd-vest til nord-gst.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene.

Side1av15
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2.3.

2.4,

Sameiets styre og forretningsfgrer skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Driften av boliger og naeringslokaler er i utgangspunktet sveert forskjellig. Sa langt det er
mulig, skal derfor driften av boligseksjonene og neeringsseksjonene holdes adskilt.
Beslutninger og tiltak som kun gjelder én del av sameiet, skal kunne gjennomfgres
uavhengig av den andre delen.

Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og tilannet somer i
samsvar med tiden og forholdene.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

Det er forbudt & kjgre bil pa sameiets utomhusarealer. Unntatt fra forbudet er
ngdetatene, flyttebiler, makebiler og andre servicekjaretay som har behov for atkomst.

Parkering
| sameiet er det til sammen 210 parkeringsplasser.

Tre plasser er sdkalte «<kompisplasser», det vil si at to biler star etter hverandre pa én
plass. Dette gjelder plass nr. 198, 205 og 206.

To plasser som ligger utendars pa terreng er satt av til parkering for offentlige
tjenestebiler som f.eks. hjemmehjelpstjeneste. | tillegg er det avsatt to
parkeringsplasser under tak utenfor innkjgring til p-kjeller fra Gamle Ringeriksvei avsatt
til bildelingsordning. Styret har fullmakt til & inngéa avtale med bildelingsleverander om
bruk av plassene til dette formalet. En slik avtale skal veere betinget av at leverandgren
bekoster strgm til disse.

| parkeringskjelleren er 21 parkeringsplasser satt av til gjesteparkering. Disse plassene er
seksjonert som neeringsseksjoner. Gjesteplasser kan avgiftsbelegges.

Parkeringsplass(er) som tilhgrer den enkelte seksjon, er lagt til seksjonen som
tilleggsdel(er) ved seksjoneringen. Hvilke(n) plass(er) som tilhgrer den enkelte seksjon,
fremgar av seksjoneringsbegjaeringen.

Sameiet har ni MC-plasser (parkeringsplasser for motorsykkel). MC-plasser som tilhgrer
den enkelte seksjon, er lagt til seksjonen som tilleggsdel(er) ved seksjoneringen.
Hvilke(n) plass(er) som tilhgrer den enkelte seksjon, fremgar av
seksjoneringsbegjaeringen.

Ingen parkeringsplasser eller MC-plasser kan overdras til andre enn seksjonseiere i
sameiet. Eventuelle overdragelser skal varsles til styret og forretningsfgrer. Overdragelse
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2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

farer til at sameiet ma reseksjoneres. Kostnadene ved dette skal beeres av den som
overdrar sin plass.

Parkeringsanlegget kan bare nyttes i samsvar med tiltenkt formal og innenfor de rammer
og begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av plassene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte 4 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Parkeringsanlegget inneholder seks parkeringsplasser som er seerlig tilrettelagt for
beboere med nedsatt funksjonsevne (HC-plasser). Slike plasser er forbeholdt beboere
med et dokumentert behov. Disse beboerne har krav pa a fa tilgang til plassen mot et
midlertidig bytte av egen parkeringsplass. Byttet gjelder sa lenge beboeren har et
dokumentert behov. Styret kan gi naermere regler om tildelingskriteriene. Plassen byttes
tilbake ved salg av seksjonen. Det er ikke ngdvendig a reseksjonere i hvert enkelt tilfelle.
Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere
uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtekten.

Boder
Til hver boligseksjon falger en tilleggsdel i form av én eller flere boder. Hvilke boder som
hgrer til den enkelte seksjon, fremgar av seksjoneringsbegjeeringen.

Ingen boder kan overdras til andre enn seksjonseiere i sameiet. Eventuelle overdragelser
skal varsles til styret og forretningsfarer. Overdragelse farer til at sameiet ma
reseksjoneres. Kostnadene ved dette skal baeres av den som overdrar sin bod.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

Seerlig om bruken av neeringsseksjonene
Dersom det drives serveringsvirksomhet i seksjon nr. 238 (trevilla), har denne seksjonen
rett til 4 etablere uteservering pa fellesareal utenfor sin seksjon.

Neeringsseksjonene har rett til mottak av varer over sameiets fellesareal. Rettigheten
omfatter, men er ikke begrenset til, levering med lastebil. Varemottak kan skje utenom
butikkenes apningstid, og vil kunne medfere stay.

Neeringsseksjonene har rett til etablering av kjgle- og vifteanlegg med utlgp/innlgp pa
yttervegg til sine seksjoner, i kjeller og pa byggets tak ved behov. Driften av slike anlegg
vilkunne medfgre stay.

Neeringsseksjonene har rett til 8 sette opp faste skilt og andre profileringsanordninger
innvendig i neeringsseksjonene og utvendig pa neeringsseksjonenes fasade. Profilering
pa fasaden skal skje i henhold til offentlig godkjent skiltplan. Med retten falger en
alminnelig plikt til vedlikehold av skiltene.

Endringer av denne bestemmelsen krever samtykke fra naeringsseksjonene.
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Seerlig om bruken av seksjon nr. 238 - Ringshaugveien 16
Seksjon nr. 238 omfatter gammel bebyggelse som ligger pa sameiets utomhusareal.
Seksjonen omfatter et hovedhus og et uthus.

Seksjon nr. 238 er en naeringsseksjon som skal benyttes til utadrettet virksomhet.

Alt av drift, vedlikehold, reparasjoner og utskiftninger som gjelder bebyggelsen som
omfattes av seksjon nr. 238, er eiers eget ansvar. Verken sameiet eller styret i sameiet
har noe ansvar for 8 sgrge for at slikt vedlikehold blir utfart.

Endringer av denne bestemmelsen krever samtykke fra seksjon nr. 238.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken, med mindre annet er bestemt i vedtektene.

Kostnader som etter hovedregelen skal fordeles etter sameiebrgk, kan likevel fordeles
etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk dersom szerlige grunner taler
for det.

Kostnader som kan males individuelt for enkelte seksjoner eller for neeringsdelen eller
boligdelen som helhet, skal avregnes etter forbruk dersom dette er bestemt i vedtektene
eller besluttes av styret. Det samme gjelder andre kostnader som etter sin art kan
allokeres til enkeltseksjoner.

Ved oppstart av sameiets drift er det montert malere for varmt og kaldt tappevann,
elektrisk kraft og vannbaren varme. Seksjonseierne plikter & medvirke til at avlesning kan
skje, slik at korrekt fordeling og avregning kan gjennomfgres uten hindring.

Andre kostnader som utelukkende gjelder enten boligdelen eller naeringsdelen, skal
fordeles pa den respektive del. Kostnader til drift og vedlikehold av teknisk infrastruktur
som tilhgrer neering og areal som disponeres av haeringsseksjonene, dekkes av
neeringsseksjonene alene. Kostnader til drift og vedlikehold av teknisk infrastruktur som
tilhgrer bolig og areal som

disponeres av boligseksjonene, dekkes av boligseksjonene alene. Kostnadene fordeles
deretter forholdsmessig i henhold til eierbrgk.

Neeringsseksjonene skal ikke belastes kostnader til drift, vedlikehold eller renhold av
heiser, trappeoppganger eller adkomstarealer som kun benyttes av boligseksjonene.
Boligseksjonene skal ikke belastes for kostnader til drift, vedlikehold eller renhold av
adkomstarealer eller pauserom/garderobe/toalett/kontor som kun benyttes av
neeringsseksjonene.

Kostnader knyttet til noderom, energisentral(er), hovedtavlerom og atkomst til
garasjekjeller dekkes av bade bolig og neering i henhold til eierbrgk. Andre kostnader
som knytter seg til garasjekjelleren dekkes av bolig alene.

Side4 av15
Side 5 av 23



Stremkostnader som knytter seg til fellesareal, dekkes i henhold til andel fellesareal som
disponeres. Dette fgrer til at naeringsseksjonene dekker 1 %, mens boligseksjonene
dekker det gvrige. Videre fordeling skjer forholdsmessig i henhold til eierbragk.

Kostnader som knytter seg til parkeringsplasser, for eksempel til drift og vedlikehold av
kjgreport, feiing og oppmerking, dekkes med lik andel per plass. MC-plasser betaler en
halv andel. <KKompisplasser» betaler to andeler. Utover dette, skal parkeringsplassene
ikke belastes for noen andel av sameiets felleskostnader, heller ikke om
parkeringsplassen er en egen naeringsseksjon med tilhgrende sameierbrgk.

Boder skal ikke belastes for noen andel av sameiets felleskostnader, selv om boden er
en egen neeringsseksjon med tilhgrende sameierbrgk.

Der boligseksjoner har uteplasser liggende over naeringsseksjoner, er skillet mellom
konstruksjonene lekkasjesikret med en membran. Kostandene til reparasjon og
vedlikehold av membranen er boligseksjonenes ansvar. Neeringsseksjonenes ansvar for
kostnader til reparasjon og vedlikehold er begrenset til underliggende
betongkonstruksjon.

Ved behandlingen av spgrsmal om & padra sameiet felleskostnader, skal det veere
uavhengighet mellom boligdelen og nzeringsdelen, slik at spgrsmal som i det vesentlige
bare angar enten bolig eller neering, skal avgjgres av de seksjonseierne som
representerer den respektive del.

Seksjon nr. 238 (Ringshaugveien 16) er unntatt for ansvar for alle felleskostnader utover
kostnader til drift og vedlikehold av sameiets felles utomhusareal og sgppelrom.
Seksjonen har alene alt ansvar for kostnadene til drift, vedlikehold, reparasjoner og
utskifting av bygg og bygningsdeler som inngar i seksjonen.

Dersom seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan gjeldende fordeling
av felleskostnader endres i vedtektene.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne
pa arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet
kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Endring av
akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjer krav gijeldende mot de enkelte seksjonseiere
for seksjonseiernes felles forpliktelser.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

Sameiet kan opparbeide et fond til dekning av fremtidig vedlikeholdsbehov, pakostninger
eller andre fellestiltak.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falger av sameieforholdet. Pantet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
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svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
giennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det har
kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert
betalt, kommer inn en begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomfares uten ungdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som
har dekket mer enn sin del.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til 8 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdarer

j) innvendige vegger og gulv pa balkong

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnti annet, tredje og fjerde avsnitt, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfare vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.
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5.3.

5.4.

For seksjon nr. 238 (Ringshaugveien 16) har seksjonseier ansvar for alt utvendig og
innvendig vedlikehold av trevilla og sidebygning.

Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rar, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang gjennom bruksenheten dersom dette er
nedvendig for & komme til fellesareal for & kontrollere og vedlikeholde dette.

Kontroll og arbeid skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper
ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet avsnitt, og
det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for 8 pafare eiendommen skade eller
gdeleggelse, kan en seksjonseier utfare vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike
tilfeller kreve & fa sine nadvendige utgifter dekket pd samme mate som andre
vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de
gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger
seerlige grunner som gjgr det rimelig & unnlate & varsle.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av styret.
Skal slikt arbeid utfares av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgdende
godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10 og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt.
Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad
eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far byggemelding kan
sendes.

Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold
En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold fgrer til skade pa bygninger,
fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 fgrste og
annet avsnitt, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.
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5.5.

5.6.

6.1.

6.2.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle
vedlikeholdet har pafart en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har veert
uaktsom.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette
pafarer seksjonseierne giennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke
erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet
skyldes en hindring ogséa utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at
sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt falgene av den.

Fellesregler om forsikringsskader

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets forsikring
benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes, skal den som er erstatningsansvarlig betale
forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen
av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til
eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

| de tilfeller der sameiets forsikring benyttes til dekning av skader i egen seksjon som
gjelder forhold der seksjonseier har vedlikeholdsansvaret, skal seksjonseier dekke
egenandelen.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Kravet om
advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter eierseksjonsloven § 39.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke
settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt giennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og 4-
19 gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7
fgrste ledd reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlgse, skal
begjeeringen om tvangssalg ikke tas til fglge uten behandling ved allmennprosess.
Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven 8 11-20 om det minste bud som kan
stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter eierseksjonsloven § 38.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfarsel medforer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39. En begjeering om
fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg etter eierseksjonsloven
§ 38 om salg. Begjeeringen settes frem for tingretten. Dersom det innen fristen etter
tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot fravikelsen som ikke er klart

Side 8 av15
Side 9 av 23



7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

grunnlgse, skal begjeeringen om fravikelse ikke tas til fglge uten behandling ved
allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves
fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

ARSMOTET

Arsmotets myndighet. Mindretallsvern

Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til 4 gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinzert arsmate

Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.

Styret beslutter om arsmatet skal gjiennomfgres elektronisk eller som fysisk mgte.
Arsmetet skal giennomfgres som fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et
krav om fysisk mgte kan settes frem. Fristen kan tidligst l@pe fra seksjonseierne har blitt
informert om hvilke saker arsmeatet skal behandle, og méa veere sa lang at seksjonseierne
far rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte.

Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Bestemmelsene punkt 7.2 annet avsnitt gjelder tilsvarende for ekstraordinaere arsmgater.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Blir det ikke innkalt til &rsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere
beslutning pa arsmgate, skal tingretten snarest innkalle til arsmgte nar det kreves av en
seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfareren. Kostnadene dekkes som
felleskostnader.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmatet skal behandle. Skal &rsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels

flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere drsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen etter 7.2.
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7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmatet skal behandle de sakene som er angittiinnkallingen til matet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmatet

a) behandle styrets arsrapport
b) behandle og eventuelt godkjenne regnskap for foregdende kalenderar
c) velge styremedlemmer

Arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordineert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i &rsmatet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinsert &rsmate etter 7.5 annet avsnitt, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar
med 7.4 fjerde avsnitt. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmatet og stemmer for
det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke stariinnkallingen. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a
avgjgre forslag som er fremsatt i matet.

Hvem som kan delta pa arsmotet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa drsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har
rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmier, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og til 8 uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 8
uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mateleder.
Mgtelederen behgver ikke & vaere seksjonseier.

Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstédende
b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet
c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven 8§ 38 (palegg om salg) og 39

(utkastelse) som er rettet mot en selv eller ens neerstdende.

Farste avsnitt gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
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7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmegtet. Szerlige begrensninger i arsmeotets
myndighet

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pad minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet

som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre
rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig

forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra
boligformal til annet formal eller omvendt.

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet
ledd annet punktum.

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i

eierseksjonslovens § 22 a.

Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmeatet. Hvis tiltaket ferer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Hvis tiltak etter fgrste avsnitt fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjiennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplagsning av sameiet

c) tiltak som medfagrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser,

uavhengig av stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og
uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer
for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmetet
P& arsmgtet har hver boligseksjon én stemme. Alle nzeringsseksjoner, bortsett fra
neeringsseksjoner som kun omfatter en bod eller parkeringsplass, har én stemme hver.
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7.14.

8.1.

8.2.

8.3.

Neeringsseksjoner som kun omfatter en parkeringsplass eller en bod har ikke
stemmerett.

Flertall regnes etter antall stemmer som er avgitt i arsmgatet.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

Neeringsseksjonene kan ikke stemme mot et forslag som kun angar boligseksjonene og
ikke bergrer neeringsseksjonene. Boligseksjonene kan ikke stemme mot et forslag som
kun angar neeringsseksjonene og ikke berarer boligseksjonene.

Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa drsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes
av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde opplysninger om hvor mange som er tilstede, fullmakter, og

andre som er til stede. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bar
det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

STYRET

Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre.

Styret skal besta av 5-7 medlemmer, inkludert styreleder. Naeringsseksjonene bgr veere
representert i styret med minst ett medlem.

Arsmatet kan velge 1-2 varamedlemmer.

Styret skal ha en leder. Styrelederen velges av arsmgtet.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal

velges saerskilt. Bare myndige personer kan veere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen.

Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmagtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok,
hvem som var mateleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og
hvem som eventuelt stemte imot beslutningene.

Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift aveiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmaotet.

Styrets beslutningsmyndighet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa &rsmgtet, kan ogsa tas av styret om
ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle. Styret
kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse .

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
giennomfere beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Styret kan pa vegne av alle sameierne samtykke til tinglysning av servitutter pa sameiets
eiendom som gjelder fellesareal.

Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i
saker som nevnt i fgrste avsnitt, farste og andre setning. Er det ikke valgt styreleder, kan
ethvert styremedlem saksgkes med samme virkning.

Sameiet forpliktes av styreleder og et styremedlem i fellesskap, eller to styremedlemmer
i fellesskap.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at
tredjepersonen innsa eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor
ville veere uredelig & paberope seg avtalen.
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9.1.

9.2.

9.3.

10.

10.1.

10.2.

11.

FORRETNINGSFQRER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfarer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Det er styrets oppgave a engasjere forretningsfarer, gi
instruks til vedkommende, fastsette godtgjarelse, fgre tilsyn arbeidet, og avslutte
engasjementet.

Forretningsforerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til 4 ta beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsfgreren. Forretningsfareren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor
rammene av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsforeren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

Forretningsfareren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi
noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p4d andre seksjonseieres
bekostning.

Punkt 8.7 femte avsnitt gjelder tilsvarende.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som

forretningsfareren selv eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i.

REGNSKAP OG REVISJON

Plikt til a fare regnskap
Styret sgrger for at det blir fart regnskap og utarbeidet arsregnskap i samsvar med
bestemmelsene gitti elleri medhold av regnskapsloven.

Styret skal legge frem regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordineere arsmatet.

Plikt til & ha revisor
Sameiet skal ha statsautorisert revisor.

Arsmatet velger revisor. Revisoren tjenestegjor inntil annen revisor er valgt.

Bestemmelsene i revisorloven gjelder sa langt de passer.

KAMERAOVERVAKNING

Styret har fullmakt til & installere kameraovervakning i garasjekjeller og bodareal.
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12.

13.

14.

15.

AVFALLSHANDTERING

Boligseksjoner har egne avfallspunkter i form av dypoppsamlere lokalisert pa
fellesomradet. Neeringsseksjoner har eget avfallsrom med tilkomst fra
«Frgytunplassen».

ENERGISENTRAL

Det er etablert to energisentraler for sameiet i kjelleretasjen. Sentralene eies av sameiet
som ogsa skal sta for driften.

Drifts- og vedlikeholdsutgifter som ikke kan allokeres til enten neeringsseksjonene eller
boligseksjonene, skal fordeles etter areal (Naering = 1440 BTA = 5,9 %, Bolig = 22800 BRA
=94,1 %).

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven eller vedtektene stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16. juni 2017 nr. 65.
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Vedlegg 2

SAMEIET BEKKESTUA HAVE

Budsjett for et normalt driftsar

Felleskostnader Felleskostnader Budsjett
Fordeling Allokasjon alle bare bolig helt driftsar
INNTEKTER NOTE
Andel felleskostnader Brok 4500000 2900000 7400 000
Akonto - Oppvarming og varmtvann 5 Brak Bolig 0 3400 000 3400 000
Parkering 1 Per p-plass Bolig 0 494 400 494 400
Renovasjonsgebyr 3 Per seksjon Bolig 0 745000 745000
Kollektiv avtale: TV/internett 9 Per seksjon Bolig 0 27500 27500
SUM INNTEKTER 4500 000 7 566 900 12066 900
KOSTNADER
Personalkostnader 2 Brok Alle 570 500 0 570 500
Vann- og avlgpsgebyr 3 Brak Alle 845 000 0 845 000
Renovasjonsgebyr 3 Per seksjon Bolig 0 745 000 745 000
Stremforbruk fellesarealer 4 Brok Bolig 0 700 000 700 000
Oppvarming og varmtvann 5 Brok Bolig 0 3400 000 3400 000
Vedlikeholdskostnader alle 6 Brok Alle 900 000 0 900 000
Vedlikeholdskostnader bolig 6 Brak Bolig 0 1225000 1225000
Driftskostnader alle 7 Brok Alle 800 000 0 800 000
Driftskostnader bolig 7 Brok Bolig 0 1100 000 1100 000
Honorarer 8 Brak Alle 245 000 0 245 000
Forsikring Brak Alle 672 000 0 672 000
Kollektiv avtale: TV/ Internett 9 Per seksjon Bolig 0 27500 27500
Andre kostnader 10 Brok Alle 155 000 0 155000
SUM KOSTNADER 4187 500 7197 500 11385000
RESULTAT 312500 369 400 681900
Likviditetstilskudd (Kr 80 per m2) 1378320
Resultat etter likvidi i d 2060220

KOMMENTARER TIL BUDSJETTET
Budsjettet er satt opp basert p& en ngktern vurdering av kostnadene. @nsker man en hayere grad av servicetilbud, vil man méatte regne med hayere kostnader.

Alle kostnader er felles for alle seksjonseiere og fordeles etter eierbrgk, med enkelte unntak, jfr. sameiets vedtekter. Felleskostnader er fordelt mellom bolig og nzering etter beste evne.
Styret kan g om i

Eier av parkeringsplass faktureres et fast belgp per plass til dekning for merkostnader i garasjekjeller. Forbruk av lader i garasjekjeller faktureres den enkelte eier av elbillader.
Renovasjonsgebyret faktureres hver seksjonseier med samme belep som kommunen fakturerer sameiet.

Den kollektive avtalen for TV og internett faktureres med samme belgp som leverander fakturerer sameiet.

Kostnader til stramforbruk i felles teknisk anlegg fordeles mellom boligseksjoner og neeringslokaler, slik at naering viderefaktureres 1% av den arlige kostnaden, jfr. sameiets vedtekter.

Kostnader til oppvarming og varmtvannsforbruk er beregnet og budsjettert etter stipulert forbruk. Den enkelte seksjonseier betaler et akonto-belgp til dekning for sitt forbruk.
Styret kan avregne kostnadene etter faktisk forbruk.

Seksjon nr. 238 (Ringshaugveien 16) er unntatt for ansvar for alle felleskostnader utover kostnader til drift og vedlikehold av sameiets felles utomhusareal og sgppelrom.
Seksjonen har alene alt ansvar for kostnadene til drift, vedlikehold, reparasjoner og utskifting av bygg og bygningsdeler som inngar i seksjonen.

Budsjettet er satt opp for & fastsette storrelsen pé felleskostnadene og & gi styret en ramme & arbeide etter i oppstartsfasen.

Fordelingen i budsjettet er basert pé vedtektene. 1 den grad fordelingen i budsjettet avviker fra vil det veere som gjelder.
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Sameiet Bekkestua Have

Noter

Note

PARKERING

Antall
Parkering 185
Gjesteparkering 21
Sum parkering
PERSONALKOSTNADER
Styrehonorar
Arbeidsgiveravgift
Sum personalkostnader
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsgebyr Areal
Vann, stipulert forbruk etter areal 17 229
Avlap, stipulert forbruk etter areal 17 229

Sum

Vann og avgift faktureres sameiet etter malt forbruk. Budsjettestimatet baseres pé areal.

Renovasjonsgebyr Antall
Restavfallsbeh. 229
Sum

Sum kommunale avgifter

STROMFORBRUK FELLESAREALER
Strgmforbruk inne og heis
Stremforbruk ute

Sum stremforbruk fellesarealer

OPPVARMING OG VARMTVANN

Areal
Oppvarming og varmtvannsforbruk 17 229
Oppvarming gangareal ute 1200

Sum oppvarming og varmtvann

Oppvarming og varmtvannsforbruk er beregnet med en pris pa kr 2,00 per kWh og et

gjennomsnittsforbruk per leilighet pa 80 kWh per kvadratmeter per &r.

VEDLIKEHOLDSKOSTNADER
Vedlikehold bygg utvendig
Vedlikehold energisentral/varmesentral
Vedlikehold VVS
Diverse vedlikehold
Vedlikeholdskostnader alle
Vedlikehold bygg innvendig
Vedlikehold utvendig, grantskjgtsel

Pris

200 444000

200 50 400
494 400

500000
70500
570 500

Pris (inkl. mva.)
21,93 378000
27,09 467 000
845 000

Pris (inkl. mva.)
3254,60 745000
745000

1590 000

500000
200000
700000

Forbruk (kWh pr m2)
100 3400 000
100 300 000
3700000

400 000
150 000
100 000
250000
900 000
200000
450 000
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10

Vedlikehold ngkler/l&ser/skilt
Vedlikehold ventilasjon
Vedlikehold elektrisk anlegg
Vedlikehold garasjekjeller
Vedlikehold porter
Vedlikeholdskostnader bolig

Sum vedlikeholdskostnader

DRIFTSKOSTNADER
Brannsikkerhet og sprinkling
Vaktmester

Driftskostnader alle
Annen renovasjon
Broyting, straing
Renhold
Heis

Driftskostnader bolig

Sum driftskostnader

HONORARER
Forretningsfarsel
Revisjon

Sum honorarer

TV OG INTERNETT

Kollektiv avtale
Sum TV og internett

ANDRE KOSTNADER
Styre- og arsmgter
Kopiering og porto
Bankomkostninger
Diverse kostnader

Sum andre kostnader

15 heissjakter

Antall
229

75000
150 000
100 000
200000

50000

1225000
2125000

300000
500000
800 000
150 000
100 000
400 000
450000
1100 000
1900 000

225000
20000
245000

Pris

10 27500
27 500

40000
5000
10000
100 000
155000
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Sameiet Bekkestua Have

Fordeling av kostnader

392 ko/km/mnd Felleskostnader, renovsajon og TV/internett
83,07 kifkm/mnd
Porar  Parmined Porar  Pormined Porar  Permined Perar  Permined Porar Por maned Permaned Por maned
seion  Bygs Lot 0 e (:E] Boligadresse Formal B B B B i ] Renovasjon Parkering sum
1 A o1 B 0 st Ringshaugveien 10 Bolig 12390 1033 = 715 10064 839 3255 FZ 20 0 o 0 zee
2 A At02 0 o 0 Ringshaugveien 10 Bolig 22504 1883 15654 1304 18353 1829 a2ss n 120 10 i 20 sies
3 A Ato3 17 o 17 Ringshaugvelen 10 Bollg 20424 2360 19604 1641 23088 1624 a2ss a7 120 10 ' 0 eats
. A Atos 60 o &0 Ringshaugyelen 10 Bolig 14576 1215 10098 a2 11681 987 azss m 120 0 ' 20 s
s A At05 2 o ) Ringshaugyeien 10 Bolig 9718 810 6733 s61 7804 o8 azss m 120 10 ' 00 2510
s A At06 8 o 80 Ringshaugvelen 10 Bollg. 19435 1620 13466 112 18787 1318 a2ss n 120 10 3 o ass
7 A At07 B o B Aingshaugveien 10 Bolig 5989 749 6228 519 7302 o08 azss n 120 0 0 0 21
s A A201 Bl o st Ringshaugvoien 10 Bolig 12390 1033 8584 715 10064 839 3255 n 120 0 3 o 2s6
o A 202 % o % Ringshaugveien 10 Boli 22504 1883 15654 1304 18353 1529 3255 n 120 10 i 20 s
10 A 203 " o 17 Ringshaugvelen 10 Bollg 28424 2360 19604 1681 23088 1824 a2ss an 120 10 i 00 eats
" A Az04 &0 o & Ringshaugyeien 10 Bolig 14576 1215 10099 542 11881 087 azss m 120 0 3 o s
12 A A205 2 o 2 Ringshaugyeien 10 Bolig o718 810 6733 s61 7804 o8 azss m 120 10 o o 230
1 A A208 8 o ) Ringshaugveien 10 Bolig 19435 1620 13466 112 15787 1318 a2ss n 120 10 i 200 ass
1 A 207 B o B Ringshaugvelen 10 Bolg 19848 1158 9504 800 11248 07 a2ss a7 120 10 ' 0 aw
1 A As01 135 o 135 Ringshaugvelen 10 Bolg 32797 2738 272 1804 26681 2220 azss m 120 0 T 00 7328
1 A A2 107 o 107 Ringshaugyelen 10 Bolig 25005 2166 18010 1501 21116 1760 3255 m 120 10 ' 20  soos
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) 8 B207 u o u Bolig 8260 688 5723 a7 6710 550 azss m 120 10 0 o 200
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ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

PROTOKOLL

Det ble avholdt ekstraordineert arsmgte i Sameiet Bekkestua Have mandag 5. februar 2024 kL.
18.00 pa Holmen Fjordhotell, Slemmestadveien 64, 1394 Nesbru.

Konstituering av arsmgtet

e Marius Rise ble valgt som mgteleder og Ingunn Tofte som referent.

e Alle sameiets seksjoner er ved tidspunktet for arsmatet eiet av
utbyggerselskapet Kleivweien Utvikling AS. 145 kjgpere var fremmgtt ved
fullmakt fra Kleivveien Utvikling AS.

¢ Innkalling og saksliste ble godkjent uten merknader og &rsmgtet erkleerte
seg lovlig satt.

e Lene Holstad ble valgt til 8 undertegne protokollen sammen med
mgteleder.

Felgende saker ble behandlet i arsmatet:

Agenda for mgtet
1. Informasjon om prosjektet
Det ble gitt informasjon om status og organisering av prosjektet ved Steinar
Skui fra Profier AS.

Presentasjonen som ble giennomgatt i arsmatet vedlegges protokollen ved
utsendelse.

2. Orientering om overtakelse av boligene
Det ble gitt en kort orientering om overtakelse av boligene og fellesareal ved
Steinar Skui fra Profier AS.

Fellesarealene i hver blokk ferdigstilles for forste overtakelse, og overtas av
det valgte styret for leilighetene i blokken overtas.

Presentasjonen som ble giennomgatt i arsmatet vedlegges protokollen ved
utsendelse.

3. Informasjon om kollektiv avtale for TV og internett
Representant fra Global Connect AS orienterte om tilbudet for TV og

internett.

Presentasjonen som ble giennomgatt i arsmgatet vedlegges protokollen ved
utsendelse.
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ENQVIST

BOLIGFORVALTNING AS

4.

Kort orientering om forretningsfagrer Enqvist Boligforvaltning AS
Det ble gitt en kort presentasjon av Enqvist Boligforvaltning AS, som er valgt
forretningsfgrer for sameiet.

Orientering om vedtekter
Sameiets vedtekter ble giennomgatt, kommentert og spgrsmal ble besvart.

Vedtektene ble tatt til orientering.

Orientering om budsjett og felleskostnader
Budsjettet ble giennomgatt, kommentert og sparsmal ble besvart.

Det ble papekt en feil i budsjettet under note 5. Kostnad for oppvarming av
gangareal ute er ikke medtatt i summeringen i budsjettet og falgelig bli
budsjettresultatet kr 300.000 lavere. Budsjettet for et helt driftsar viser
dermed et overskudd pa kr 381.900.

Budsjettet ble tatt til orientering.

Valg av styre
Folgende styre ble valgt ved akklamasjon, styreleder ble valgt saerskilt:

Styreleder Lene Holstad valgt for 2 ari 2024
Styremedlem Thor J. @stby valgt for 1 ari 2024
Styremedlem @ivind Bjgrnstad valgt for 1 ari 2024
Styremedlem Erik Jenssen valgt for 1 ari 2024
Styremedlem Kim Paulsen valgt for 1 ari 2024
Styremedlem Aslaug Groven Aarnes valgt for 1 ari 2024
Styremedlem Steinar Skui valgt for 1 ari 2024
Varamedlem Johannes Jamne valgt for 2 ari 2024
Varamedlem Geir Baastad valgt for 2 ari 2024

Styret er et interimsstyre frem til arealer i sameiet er overtatt. Pa det
tidspunktet er styret 8 anse som sameiets lovlig valgte styre.

Spgrsmalsrunde (spgrsmal av generell karakter)
Det ble avholdt en sparsmalsrunde med spgrsmal av generell karakter.

*hkkkkhkkhkkhkhkhkhkkkkhkkhhkhkhkkk

Det foreld ingen andre saker til behandling. Protokollen blir signert
elektronisk. Mgtet ble avsluttet klokken 19:20.
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Oslo, 5. februar 2024

Marius Rise Lene Holstad
Mgteleder Mgtedeltaker
Signert digitalt Signert digitalt
07.02.2024 07.02.2024
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SIGDAL

Sigfrid og Robert W. Moore

Lgrenskog 10.11.2023
Tilvalg Bekkestua Have leilighet: G204
Dette skjema omfatter tillegg utover standardleveranse.

Vi ber om at tilbudet godkjennes og signeres fgr leveransen settes i ordre.
Prisene er ink. mva., og vil bli fakturert fra Consto @st AS.

KJ@KKEN TILVALG

Front: Horisont Mose

Benkeplate: 20mm Caesarstone, Bianco drift rett kant polert.

Grep:

Vask: Blanco subline 500U antrasit

Tilvalgslgsning, Tegning/Elementliste nr.: 42092/44/1

Fratrekk standard Igsning -
Mellomlegg T

20 % adm./koordinering pa Byggeplass til Consto @st AS.

TOTALSUM KIBKKEN

HVITEVARER TILVALG
Leverandgr: Siemens/Rgros
Elementliste nr.: 42092/44/2

Tillegg pa oppgradert Siemens hvitevarepakke
20 % adm./koordinering pa Byggeplass til Consto @st AS.

TOTALSUM HVITEVARER

Bad 1 TILVALG

Front: Lilie Mose

Grep: std

Vask std

Tilvalgslgsning, Tegning/Elementliste nr.: 42092/44/3

Fratrekk standard Igsning -
Mellomlegg

20 % adm./koordinering pa Byggeplass til Consto @st AS.

TOTALSUM Garderobe

Bad 2 TILVALG

Front:

Grep:

Vask

Tilvalgslgsning, Tegning/Elementliste nr.: 42092/XXX

Fratrekk standard Igsning -

Mellomlegg
20 % adm./koordinering pa Byggeplass til Consto @st AS.

Studio Sigdal Lgrenskog
Solheimveien 28 1473 Lgrenskog
TIf: 67912060 | post@studiosigdal-lorenskog.no



SIGDAL

TOTALSUM Garderobe

Garderobe
Front:
Grep:

Tilvalgslgsning, Tegning/Elementliste nr.: 42092 /XXX
Fratrekk standard Igsning -

Mellomlegg
20 % adm./koordinering pa Byggeplass til Consto @st AS.

TOTALSUM garderobe

Skyvedgrsgarderobe
Front:
Grep:

Tilvalgslgsning, Tegning/Elementliste nr.: 42092 /XXX
Fratrekk standard Igsning -

Mellomlegg
20 % adm./koordinering pa Byggeplass til Consto @st AS.

TOTALSUM skyvedgrsgarderobe

TOTALSUM SIGDAL TILVALG:

VI BEKREFTET DETTE MED EN GANG
VENNLIGST SEND DEN VIDERE. VI GODKIENNER TAKK
ROBERT

Montering er inkludert i prisene.

Kundens signatur:

Vi ber om signert retur av dette skjemaet, samt tegninger og skjema for tilleggsarbeider Kjgkken/Gard/bad innen 20.11.2023, slik at vi
kan overholde vare frister.

Vi gjgr oppmerksom pa at dette kun er et forslag fra var side, lgsningen forutsettes godkjent av Consto @st AS. Det kan etter kontrollmal

bli justeringer pa skapbredder. Dette vil ikke medfgre endringer i pris. Signatur er en bekreftelse pa at bestilling og tegninger er forstatt,
og i henhold til deres gnsker.

Med vennlig hilsen
STUDIO SIGDAL LBRENSKOG

Aage Tellefsen, Vegard Engh

Studio Sigdal Lgrenskog
Solheimveien 28 1473 Lgrenskog
TIf: 67912060 | post@studiosigdal-lorenskog.no



SIGDAL

Sigfrid og Robert W. Moore

Lgrenskog 10.11.2023
Tilvalg Bekkestua Have leilighet: G204
Dette skjema omfatter tillegg utover standardleveranse.

Vi ber om at tilbudet godkjennes og signeres fgr leveransen settes i ordre.
Prisene er ink. mva., og vil bli fakturert fra Consto @st AS.

KJ@KKEN TILVALG

Front: Horisont Mose

Benkeplate: 20mm Caesarstone, Bianco drift rett kant polert.

Grep:

Vask: Blanco subline 500U antrasit

Tilvalgslgsning, Tegning/Elementliste nr.: 42092/44/1

Fratrekk standard Igsning -
Mellomlegg

20 % adm./koordinering pa Byggeplass til Consto @st AS.

TOTALSUM KIBKKEN

HVITEVARER TILVALG
Leverandgr: Siemens/Rgros
Elementliste nr.: 42092/44/2

Tillegg pa oppgradert Siemens hvitevarepakke
20 % adm./koordinering pa Byggeplass til Consto @st AS.

TOTALSUM HVITEVARER

Bad 1 TILVALG

Front: Lilie Mose

Grep: std

Vask std

Tilvalgslgsning, Tegning/Elementliste nr.: 42092/44/3

Fratrekk standard Igsning -
Mellomlegg

20 % adm./koordinering pa Byggeplass til Consto @st AS.

TOTALSUM Garderobe

Bad 2 TILVALG

Front:

Grep:

Vask

Tilvalgslgsning, Tegning/Elementliste nr.: 42092/XXX

Fratrekk standard Igsning -

Mellomlegg
20 % adm./koordinering pa Byggeplass til Consto @st AS.

Studio Sigdal Lgrenskog
Solheimveien 28 1473 Lgrenskog
TIf: 67912060 | post@studiosigdal-lorenskog.no



SIGDAL

TOTALSUM Garderobe

Garderobe
Front:
Grep:

Tilvalgslgsning, Tegning/Elementliste nr.: 42092 /XXX
Fratrekk standard Igsning -

Mellomlegg
20 % adm./koordinering pa Byggeplass til Consto @st AS.

TOTALSUM garderobe

Skyvedgrsgarderobe
Front:
Grep:

Tilvalgslgsning, Tegning/Elementliste nr.: 42092/XXX
Fratrekk standard Igsning -

Mellomlegg
20 % adm./koordinering pa Byggeplass til Consto @st AS.

TOTALSUM skyvedgrsgarderobe

TOTALSUM SIGDAL TILVALG:

Montering er inkludert i prisene.

Kundens signatur:

Vi ber om signert retur av dette skjemaet, samt tegninger og skjema for tilleggsarbeider Kjgkken/Gard/bad innen 20.11.2023, slik at vi
kan overholde vare frister.

Vi gjgr oppmerksom pa at dette kun er et forslag fra var side, lgsningen forutsettes godkjent av Consto @st AS. Det kan etter kontrollmal

bli justeringer pa skapbredder. Dette vil ikke medfgre endringer i pris. Signatur er en bekreftelse pa at bestilling og tegninger er forstatt,
og i henhold til deres gnsker.

Med vennlig hilsen
STUDIO SIGDAL LBRENSKOG

Aage Tellefsen, Vegard Engh

Studio Sigdal Lgrenskog
Solheimveien 28 1473 Larenskog
TIf: 67912060 | post@studiosigdal-lorenskog.no



Perspektivtegning: 42092/44/1 G204 - Tilvalg kjekken alt 1
Prosjekt: Bekkestua have Blokk G/Consto AS

MERK: Tegningen er bare retningsgivende.



Skrevet ut: 08.11.2023

Selger: Tellefsen, Aage Side:1 (1)




Perspektivtegning: 42092/44/1 G204 - Tilvalg kjekken alt 1
Prosjekt: Bekkestua have Blokk G/Consto AS

MERK: Tegningen er bare retningsgivende.
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Perspektivtegning: 42092/44/1 G204 - Tilvalg kjekken alt 1
Prosjekt: Bekkestua have Blokk G/Consto AS

A

MERK: Tegningen er bare retningsgivende.
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Selger: Tellefsen, Aage Side:1 (1)



Plantegning: 42092/44/1 G204 - Tilvalg kjokken alt 1
Prosjekt: Bekkestua have Blokk G/Consto AS

5156

3040 15

3040 15

21 i

Skala: Tilpa
Studio Sigdal Lerenskog Sigdal |
Viken Kjgkkensenter AS, Solheimveien 28 ij
1461 LORENSKOG
Telefon: 67912060 Mobil: Faks: Horisor

Organisasjonsnr.: NO 925 993 808 MVA
E-Mail: post@studiosigdal-lorenskog.no
Hjemmeside: www.sigdal.com

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Dybdemal er ekskl. skapdgrer. NB: Kontrollmal ma foret:



Skrevet ut: 08.11.2023
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TIf  TIf.priv.
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E-Mail

S Selger: Tellefsen, Aage Side:1 (5)



Plantegning: 42092/44/1 G204 - Tilvalg kjokken alt 1
Prosjekt: Bekkestua have Blokk G/Consto AS

Elementliste

Sigdal Kjokken

Kjokken : Horisont Palett
Fargekategori : Jordnaer (STD)
Frontfarge : S7005-G80Y Mose (STD)
Farge skrog : Hvitt m/meork gra forkant
Hengsel : Hengsel 110 grader med
Flekklakk/-beis : Av/ Manuelt

Dorer og skuffer : Horisont Palett
Glassvalg : *Ikke valgt

Tilbehor : Palett
Farge : S7005-G80Y Mose (STD)

Rygg : Palett

Sokler : Palett

Takavslutninger : Palett

S.Sigvartsen Steinindustri AS

Standardprodukter : Standardprodukter
Benkeplater Caesarstone : Caesarstone
Utforelse : Bianco Drift Polert
Tykkelse :20 mm
Forkant : Rettkant
Bakkant : *Ingen
Utsparring undermontering : *Ingen
Kjokken
Pos Kode Beskrivelse
1 379991 Benkevange med rett kant 870x585mm m/innhakk Venstre
2 2435068 V8 skuffeseksjon 60 cm, 1 skuff 124, V1, 1 skuff h252, V5,
bestikkinnlegg
2.1 369844 V8 Bestikkinnlegg eik 60cm
3 2436168 V8 skuffeseksjon 60 cm, f. platetopp, 1 skuff h124 (lave sic
skuff h316, V6
4 2087090 Hj.benk 90x90 uten innredning
4.1 344266 Karusell for benkeskap med 2 tette hyller 3/4 karusell
5 2040080 Oppvaskbenk u/rygg med avfallssystem 3 delt front. Dekkl

medfglger 80cm



Skrevet ut: 08.11.2023

int. demping
Hengsl. Antall Enhet
e 1,000 STK
1 skuff h316, V6, uten 1,000 STK
1,000 STK
ler), V26, 1 skuff h252, V5, 1 1,000 STK
Hayre 1,000 STK
1,000 STK

st for montering pa front 1,000 STK



Plantegning: 42092/44/1 G204 - Tilvalg kjokken alt 1
Prosjekt: Bekkestua have Blokk G/Consto AS

Kjokken
Pos Kode Beskrivelse
6 1594690 Front for oppvaskm. 60x70 cm inkl. dekklist
Dybde =0
7 379810 Dekkside med rett forkant HS 2112x585
8 8150060 Th. Hagyskap for innb. stekovn og mikro med rammeh. 36,(
cm, 1 dgr 44,4 cm , 2 sett justeringsskinner, 1 tilpasningsst
8.1 3679730000 Dekklist innb.skap Stal
9 8119060 Th. Hayskap for integrering K/F 178 cm for glideskinnemoi
124.,4 cm, 60cm
9.1 3610710000 Lufterist til sokkel Alu look
9.2 3679710000 Lufterist innb.skap 117x596mm Stal
9.3 3679730000 Dekklist innb.skap Stal
10 379810 Dekkside med rett forkant HS 2112x585
11 379805 Dekkside med rett forkant OS 864x350mm
12 5010060 Th. Overskap h864 b600, 3 hyller, 1 dgr h860 b596
Horisont Palett
Belysning bunn 1 Spot
Utfarelse spot bunn Standard Pace led Stal
12.2 SP1 Utfresing for 1 spot (uten spot)
13 5052060 Th. Ventilatorskap for slimline ventilator med 3 hyller dgr 8
14 5010050 Th. Overskap h864 b500, 3 hyller, 1 dgr h860 b496
Horisont Palett
Belysning bunn 1 Spot
Utfarelse spot bunn Standard Pace led Stal
14.2 SP1 Utfresing for 1 spot (uten spot)
15 5021080 Th. Hjgrneoverskap 3 hyller 1 dgr 50cm 1 blindfelt 30cm 8
Foring, tykkelse = 70, Retning = Venstre
Horisont Palett
Belysning bunn 2 Spot
Utfarelse spot bunn Standard Pace led Stal
15.2 SP2 Utfresing for 2 spot (uten spot)
16 5010080 Th. Overskap h864 b800, 3 hyller, 2 darer h860 b396
Horisont Palett
Belysning bunn 2 Spot
Utfarelse spot bunn Standard Pace led Stal
16.2 SP2 Utfresing for 2 spot (uten spot)
17 5010060 Th. Overskap h864 b600, 3 hyller, 1 dgr h860 b596
Horisont Palett
Belysning bunn 1 Spot
Utfarelse spot bunn Standard Pace led Stal
17.2 SP1 Utfresing for 1 spot (uten spot)



Skrevet ut: 08.11.2023

Hengsl. Antall Enhet

1,000 STK

1,000 STK

) -45,0 cm, 1 hylle, 1 dgr 57,2 Hayre 1,000 STK
ykke 60cm

1,000 STK

itering, 1 der 70,0 cm, 1 daer Hayre 1,000 STK

1,000 STK

1,000 STK

1,000 STK

1,000 STK

1,000 STK

Venstre 1,000 STK

1,000 STK

6cm flyttbar bunn 60cm Venstre 1,000 STK

Hayre 1,000 STK

1,000 STK

Ocm Venstre 1,000 STK

1,000 STK

1,000 STK

1,000 STK

Hayre 1,000 STK

1,000 STK



Plantegning: 42092/44/1 G204 - Tilvalg kjokken alt 1
Prosjekt: Bekkestua have Blokk G/Consto AS

Kjokken

Pos Kode Beskrivelse

18 379939 Rygg barl.benk,liggende finer
Bredde = 850, Hoyde = 870

18.1 VO1R Rett kant V ende

18.2 HO1R Rett kant H ende

19 2435068 V8 skuffeseksjon 60 cm, 1 skuff 124, V1, 1 skuff h252, V5,
bestikkinnlegg

20 2435068 V8 skuffeseksjon 60 cm, 1 skuff 124, V1, 1 skuff h252, V5,
bestikkinnlegg

21 379939 Rygg barl.benk,liggende finer
Bredde = 1200, Hgyde = 870

21.1 VO1R Rett kant V ende

21.2 HO1R Rett kant H ende

22 379939 Rygg barl.benk,liggende finer
Bredde = 850, Hgyde = 870

221 VO1R Rett kant V ende

22.2 HO1R Rett kant H ende

26 NC0990 Flekklakk 20mI NCSS

513 251120 Sokkelfront 2420x166

514 251121 Sokkelgavel 505x166

515 3611350000 Sokkelben 4 stk.

516 261003 Takavsl.ende overskap kantet i to ender h. 350 mm

517 261004 Takavsl.ende hgyskap kantet i to ender h. 350 mm

518 261110 Takavslutning frontlengde kantet i to ender 2420x350 mm

Benkeplater

Pos Kode Beskrivelse
500 04206010120 6131 Bianco Drift polert 20 mm
Hayde = 20, Lengde = 1531, Dybde = 600
501 04206010120 6131 Bianco Drift polert 20 mm
Hayde = 20, Lengde = 2300, Dybde = 600
501.1 502000 Fasing/polering av hjgrne mot f.eks. hgyskap pr. stk.
502 04206010120 6131 Bianco Drift polert 20 mm
Lengde = 1262, Dybde = 880
503 500010 Kantprofil rettkant nr. 1 Granitt/Kompositt/Dekton/Marazzi
504 501050 Arbeid utsparring for overmontering
505 501100 Arbeid utsparring for underliming
506 500112 Hull fra 1 til 5 cm
507 520050 Liming av kum/platetopp
508 92004 Handtering/frakt vasker



Skrevet ut: 08.11.2023

Hengsl. Antall Enhet
0,850 L
1,000 VM
1,000 HM
1 skuff h316, V6, uten 1,000 STK
1 skuff h316, V6, uten 1,000 STK
1,200 L
1,000 VM
1,000 HM
0,850 L
1,000 VM
1,000 HM
1,000 STK
3,000 STK
1,000 STK
9,000 STK
2,000 STK
1,000 STK
3,000 STK
Hengsl. Antall Enhet
0,919 m?
1,380 m?
1,000 stk
1,111 m?
8,521 Imp
1,000 stk
1,000 stk
1,000 stk
1,000 stk

1,000

stk



Plantegning: 42092/44/1 G204 - Tilvalg kjokken alt 1
Prosjekt: Bekkestua have Blokk G/Consto AS

Benkeplater

Pos Kode Beskrivelse

509 80120050 Steinpleiesett - Polert granitt og kompositt
510 520100 Fuging mot bakvegg

511 520023 Maltaking, frakt, og montering 3 plater
512 520136 Kranbil, heising til terrasse etc
Belysning

Pos Kode Beskrivelse

12.1 361617 Pace Led spot, 12V, 2,4W, rustfritt stal
14.1 361617 Pace Led spot, 12V, 2,4W, rustfritt stal
15.1 361617 Pace Led spot, 12V, 2,4W, rustfritt stal
16.1 361617 Pace Led spot, 12V, 2,4W, rustfritt stal
17.1 361617 Pace Led spot, 12V, 2,4W, rustfritt stal

24 3616200000 Led Trafo dimbar (12V, 36W)

25 361624 Multihvit forlengerkabel 2m

Tilbehor

Pos Kode Beskrivelse

23 1825031 KJ.VASK BLANCOSUBLINE 500-U ANTRAS, ANTRASIT]



Skrevet ut: 08.11.2023

Hengsl. Antall Enhet
1,000 stk
4,420 Imp
1,000 stk
1,000 stk

Hengsl. Antall Enhet
1,000 STK
1,000 STK
2,000 STK
2,000 STK
1,000 STK
1,000 STK
3,000 STK

Hengsl. Antall Enhet

- LAGERVARE 1,000 stk



Elementliste :42092/44/2

Prosjekt

:Bekkestua have Blokk G/Consto AS

ELEMENTLISTE

Skrevet ut : 08.11.2023 Side 1 av 1

sigdal

Kunde: 102

Consto AS

Deres ref:
Arbeid: Mobil: Privat:
E-mail:

Tilbudsinfo:

Tilbudsnummer : 42092/44/2

Miljg : G204

Alternativ : Tilvalg hv varer alt 1
Dato :

Studio Sigdal Lerenskog

Organisasjonsnr.: NO 925 993 808 MVA

Viken Kjgkkensenter AS Bankgiro :
Solheimveien 28 Telefon 167912060
1461 LORENSKOG Fax : o
E-mail : post@studiosigdal-lorenskog.no
Var ref: Tellefsen, Aage E-mail : aage@studiosigdal-lorenskog.no
Leveringsadresse: Betingelser:
Consto AS Transport : Bil pa pall
Levering : L1 Leveres bak bil
Leveringstid : Etter avtale
Siemens
Siemens
Raros Hetta
Hetter - Metall, Farge : Farge
Farge hette : Farge NCS-kode S 7005-G80Y
Ventilasjon : Balansert ventilasjon
Pos Kode Antall Enhet Beskrivelse
1 KIB6NVSEOD 1,000 stk iQ300, Integrert kombiskap, 177.2 x 54.1 cm
2 SN65EX68CE 1,000 stk iQ500, Helintegrert oppvaskmaskin, 60 cm
3 ED677FSF5X 1,000 stk iQ500, Induksjonstopp, 60 cm, sort, Overflatemontering med
ramme
4 HR478G0B0S 1,000 stk iQ500, Innbyggingsovn med damptilfgrsel, 60 x 60 cm, sort
5 403322 1,000 stk Reroshetta Slide Sense 60 Safe
6 CM485AGB0B 1,000 stk Siemens iQ500, Integrert mikrobglgeovn med varmluft, 60 x 45 cm







Perspektivtegning: 42092/44/3 G204 - Tilvalg bad alt 1
Prosjekt: Bekkestua have Blokk G/Consto AS

MERK: Tegningen er bare retningsgivende.




Skrevet ut: 08.11.2023

¥

Selger: Tellefsen, Aage Side:1 (1)



Plantegning: 42092/44/3 G204 - Tilvalg bad alt 1
Prosjekt: Bekkestua have Blokk G/Consto AS

Organisasjonsnr.: NO 925 993 808 MVA
E-Mail: post@studiosigdal-lorenskog.no
Hjemmeside: www.sigdal.com

Skala: Tilpa
Studio Sigdal Lerenskog Sigdal |
Viken Kjgkkensenter AS, Solheimveien 28 Bad
1461 LORENSKOG
Telefon: 67912060 Mobil: Faks: Line |

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Dybdemal er ekskl. skapdgrer. NB: Kontrollmal ma foret:
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S Selger: Tellefsen, Aage Side:1 (3)



Plantegning: 42092/44/3 G204 - Tilvalg bad alt 1
Prosjekt: Bekkestua have Blokk G/Consto AS

Elementliste

Sigdal Kjokken

Bad 2018 : Lilje Palett

Fargekategori : Jordnaer (STD)
Frontfarge : S7005-G80Y Mose (STD)
Farge skrog : Hvitt
Grep dor : HK000276 Knott Toby kr
Grepsplassering : Horisontalt + h/v
Grep skuff : *Samme som dor

Pos Kode Beskrivelse

1 SB2040030

1.1 112V

2 SB2010060

3 SB2040030

3.1 112H

4 SB4870720000

5 SB6510060

5.1 092V

6 SB6510060

Underskap h576 b300 d475 1 der h572, 1 hylle

Finering: Venstre

Tillegg for finert/malt side venstre 576x475 mm

Finering: Venstre

Servantskap h576 b600 d475 1 skuff h252 d270, nr.15 1 sl
uten reling

Underskap h576 b300 d475 1 dar h572, 1 hylle

Finering: Hayre

Tillegg for finert/malt side hgyre 576x475 mm

Finering: Hayre

Servant Vela b120 d50 blank, Marmite, 1201x503x122mm
Lev.uten bunnventil

Speilskap h704 b600 d160 2 speildgrer h700, 2 glasshyller
Finering: Venstre

Lilje Palett

Grep dar Av

Grep skuff Av

Tillegg for finert/malt side venstre 704x160 mm

Finering: Venstre

Lilje Palett

Grep dor Av

Grep skuff Av

Speilskap h704 b600 d160 2 speildgrer h700, 2 glasshyller
Finering: Hayre

Lilje Palett

Grep dar Av

Grep skuff Av



Skrevet ut: 08.11.2023

om
Hengsl. Antall Enhet

Venstre 1,000 STK

1,000 STK

uff h316 d450, nr.6 Dvre skuff 1,000 STK
Hayre 1,000 STK

1,000 STK

, 30 mm ligger over skroget. 1,000 STK
1,000 STK

1,000 STK

1,000 STK



Plantegning: 42092/44/3 G204 - Tilvalg bad alt 1
Prosjekt: Bekkestua have Blokk G/Consto AS

Pos Kode Beskrivelse

6.1 092H Tillegg for finert/malt side hgyre 704x160 mm

Finering: Hayre

Lilje Palett

Grep dar Av

Grep skuff Av
7 SB3696110000 Ledbelysning til skap b40/60m lengde 366 mm, 1P44, 350n
450 HKO000276 Knott Toby krom



Skrevet ut: 08.11.2023

Hengsl. Antall Enhet
1,000 STK
A, ikke dimbar 1,000 STK

4,000 STK



Bekkestua Have

Leil nr: G204

Kundenavn: Moore

FAG KOMMENTAR Sett X
ELEKTRO
Omprosjektering
Flytting av stekeovn Flytting av stikk for stekeovn i hayskap
Flytting av kjal/frys Flytting av stikk for ny plassering kjal/frys
Vinskap Nytt el.punkt p& eksisterende kurs ved bestilling av vinskap
Varmeskuff Nytt el.punkt pa eksisterende kurs ved bestilling av varmeskuff
- Nytt el.punkt p& eksisterende kurs ved bestilling av benkeplatestikk pa benk
Stikk i benkeplate (det leveres stikk i underskap av EL)
Stikk l'(.birll';plate pa Nytt el.punkt pa eksisterende kurs ved bestilling av benkeplatestikk pa kjgkkengy
12 2y (det leveres stikk i underskap av EL)
Micro/dampovn Nytt el.punkt med ny kurs for bestilling av ekstra hvitevare X
Kaffemaskin El-punkt til kaffemaksin p& ny kurs, ikke koblet til vann
Utvide benk Ekstra stikk pa vegg ved utvidelse av kjskkenbenk
Ekstra overskap Ekstra stikk til lys under overskap
Lys i vitrineskap EL-punkt for tilkobling av lys i kjgkkenskap
Strem til gy EL-punkt for strem p& gy inntil vegg (NB! EL-ounkt pa frittstdende gy regnes som endring)
Quooker El-punkt til quooker kran pa ny kurs
Betong Dersom elpunktet skal i betongvegg, og dette fremdeles er mulig, kommer det en merkostnad for & f& punktet skjult
ARKITEKT
Endre Fotavtrykk Ved endring av fotavtrykk (dvs. fierne eller legge til kjskkenmoduler utover standard) for & fa tegnet riktige as built tegninger X
Ekstra spikerslag Ekstra spikerslag for innredning utover standard
RORLEGGER
Tilkobling av oppvaskmaskin (standard inkludert)
Oppleftsventil Rarlegger monterer opplaftventil
VENTILASJON
Type ventilator Roros Slimline Sense X

Platetopp m/ventilator

Endring fra std. Ventilasjon til kullfilter i platetopp. Sjekk med Consto ved gy

AVVIK

AVVIK

Byngingsmessige endringer ma avklares med entreprengr og byggherre

Elektro vil sende eget tilbud pa konsekvenser for kjgkkenlgsningen

Kommentar:

Sigdal skal kun formidle opplysninger, ingen ansvar for oppfalging, gjennomfaring eller priser.
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| Kilde | Baerum kommune |Versjon 10.05.2024
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Tegnforklaring

Eegmm kufturminne
Fjernet/Brent/Ruin

Kulturminne 1920 - 1940
- Kulturminne 1920 -1940

Abe Registrert kulturminne

Kulturminne

Navn |Beskrivelse |Eiendom Betegnelse |Datering |Informasjon |Vernet etter lov Vernetype

Antall

- - RINGSHAUG |- - - - -

2

- - LEVOLD

1

Norkart Lokal kulturminnerapport 10.05.2024 Side 2 av 3



Kulturminne1920_1940

Registrert

dato Bygningsnr | Merknader Verneverdi | Takutforming

20130819 |17298224 |sterre utvidelser og store fasadeendringer. st. panel. ENEBOLIG Ikke vurdert | Saltak

20130819 | 6727417 nye tverrstilte maner. mindre tilbygg en etg ved ene mane. ny terrasse. nye | lkke vurdert | Saltak
vindusformater. ENEBOLIG

20130819 | 17298208 |liggende supanel.tolb. i flere omganger og ytvidet - store fasadeendringer. Ikke vurdert | Saltak
har mistet oppr. preg. ENEBOLIG

20130819 |17298216 |sterre utvidelser og store fasadeendringer. har mistet oppr. preg. ENEBOLIG | Ikke vurdert | Saltak

20120711 | 17298453 |2 etg maskinlaftet bolig med hjgrnekasser. Nye tilbygg med liggende panel | lkke vurdert | Saltak
pa alle fasader foruten sgrfasade og en ny veranda pa nordvesthjgrnet.
Vinduer og takstein skiftet ut og bygget har mistet sittopprinnelige preg.

20130819 [17298488 |oppr. bygningskropp industrilaft. store fasadeendringer ved tilbygg og Ikke vurdert | Saltak
utvidelser. noen orginale vinduer. stdende panel. ENEBOLIG

20130819 |17301314 |st. over-/underliggende panel. tidl uthus og garasje bygd om til bolig - Ikke vurdert | Saltak
utvidelser og tilbygg. takopplett. ENEBOLIG

20120711 | 17296825 |1 etg anneks med loft og og originalt lektepanel. Vinduer fra ulike perioder og | Ikke vurdert | Saltak
noen originale. Sterre vindu som bryter med original stil satt inn pa
vestfasade.Garage koblet til med pulttak mot est. anneks som anneks til
bolig trenger vedlikehold

20130819 | 17298437 |sveitservilla. fremsprang i midtparti, glassveranda 1. etg, veranda 2. etg. ny | lkke vurdert | Saltak

terrasse, tak overbygget 1. etg til fasadeliv midtparti. menekryss. ny ark med
menekryss. nytt utskaret rekkverk. list i etg. skille. pleyd staffpanel. synlig
profilerte




Eiendom: 17/97/0/29
Adresse: Ringshaugveien 12
Utskriftsdato: 10.05.2024
Beaerum kommune Malestokk: 1:2000

Kommuneplankart K

711110

A @ 7:’: %& @ N/ ol @

m VAN \
©N§$rt\2624®%5 &7 \‘» ' 3@ > ‘@

TES 5 PN AN

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Komrmuneplan-8egyggelse og anlegqg (PBL2t

Boligbebyggelse - ndvzerende
P sentrumsform3l - nivaerende
B  Sentrumsform 3l - fremtidig
Tjenesteyting - ndvaerende
Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
Veg-niverende
Bane- nidvaerende

Kommuneplan-Grgnnstruktur (PBL2008 §11

Friomrade - ndv=rende

Komrmuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:

AN Sikringsone - Andre sikringssoner

Kommuneplan - Besternmelseomride (PBLZ
B cesternmelseomride

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler{PBL
. Sikringsonegrense

-~

~o 7 Bestemmelsegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
- Grenseforarealformal
""" Turveg/turdrag - framtidig
" Sporveg-niverende
— Kollektivtrase- n3vaerende
» Kollektivtrase tunnel - ndvaerende
o~ Kollektivtrase tunnel - framtidig




Utskriftsdato: 10.05.2024

Vegstatuskart for eiendom 3201 - 17/97//
- s NN\

Europaveg
# Europaveg
#* Europaveg tunnel
Riksveg

. # Riksveg
)

#* Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Fylkesveg
" Fylkesveg tunnel \

Kommunalveg 3

/ Kommunalkveg

I #* kommunalveg tunnel

Frivatveg
/" Privatveg
7 privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogshilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
+° Ferje
- Gang - og sykkehleger
/ Gang- og sykkelveg

Annet gangareal "
/" Annet gangareal . -
\ ; g _,-;/(Z}\. ~ L \/@ 016 Norkart A ekst og kommunene/OpenStreetMap/NA eti |

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 10.05.2024

Eiendomskart for eiendom 3201 - 17/97//29 /,\
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

O Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiendomsgrense - omtvistet E!endomsgrense - |It-B neyaktig - Grensepunkt - lite noyaktig A Grensepunkt -bolt
Hielpelinje vegkant ——— E!endomsgrense - m!ndre nzyaktlg . Grensepunkt - mindre neyaktig
. L . = Eiendomsgrense - middels noyaktig x Grensepunkt - kors
Hjelpelinje fiktiv ) ! . Grensepunkt - middels neyaktig
Hielpelinje punktfeste — Eiendomsgrense - noyaktig [=1 Grensepunkt -rer
e pe e P Eiendomsgrense - svart noyaktig . Grensepunkt - nayaktig )
Hjelpelinje vannkant . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

Elendomsgrense - uviss noyaktighet . Grensepunkt - sveert neyaktig . Grensepunkt - uten klassifisering



Teig1av?2

Areal
Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord

1 6643030

2 6643032,82
3  6643040,72
4 6643043,86
5 6643048,02
6 6643051,95
7 6643056,73
8 6643062,435
9 6643066,841

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

6643071,283
6643075,761
6643080,273
6643084,818
6643089,395
6643094,004
6643098,642
6643103,309
6643108,003
6643112,724
6643117,47
6643125,876
6643134,545
6643142,3
6643144,34
6643146,944
6643149,336
6643151,474
6643153,64
6643155,08

6643155,711

7 060,90 m?

Koordinatsystem

Ost
588935,69
588909,83
588910,83
588905,76
588907,475
588909,31
588911,87
588915,065
588917,429
588919,723
588921,948
588924,102
588926,185
588928,197
588930,137
588932,004
588933,798
588935,52
588937,167
588938,74
588941,318
588943,737
588945,7
588946,43
588947,915
588949,723
588951,824
588954,66
588956,5

588957,767

Arealmerknad

Ngyaktigh.

Ocm

Ocm

Ocm

0Ocm

Ocm

Ocm

Ocm

Ocm

Ocm

0Ocm

0Ocm

Ocm

Ocm

Ocm

Ocm

Ocm

0Ocm

0Ocm

Ocm

Ocm

Ocm

Ocm

Ocm

Ocm

0Ocm

Ocm

Ocm

Ocm

Ocm

Ocm

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord 6643110,58296

Grensepunkttype

Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

Lengde

6,66
26,01
7,96
5,96
4,50
4,34
5,42
6,54
5,00
5,00
5,00
5,00
5,00
5,00
5,00
5,00
5,00
5,00
5,00
5,00
8,79
9,00
8,00
2,17
3,00
3,00
3,00
3,57
2,34

1,42

588962,969618

Grenselinjer (m)

Radius



31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

54

55

56

57

58

59

60

61

62

63

6643155,67
6643154,912813
6643153,239299
6643152,696
6643151,78
6643148,01
6643145,355
6643142,42
6643137,018
6643129,93
6643128,87
6643117,1
6643105,28
6643102,14
6643095,96
6643089,68
6643082,37
6643073,44
6643068,11
6643066,38
6643053,45
6643043,84
6643036,91
6643032,19
6643031,798
6643031,286
6643030,88
6643030,469
6643030,15
6643029,88
6643029,738
6643029,672

6643029,653

588959,12

588961,779995

588966,862372

588968,048
588970,14
588976,96
588981,195
588985,06
588990,979
588999,53
588998,48
588986,75
588986,81
588986,22
588985,06
588985,96
588987,83
588988,73
588989,12
588989,02
588987,56
588980,68
588975,71
588959,77
588958,388
588956,353
588954,45
588952,205
588950,023
588947,491
588945,429
588943,734

588942,338001

Ocm

13cm

13cm

Ocm

Ocm

Ocm

Ocm

0Ocm

Ocm

Ocm

13cm

13cm

10 cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10 cm

10 cm

10 cm

13cm

10cm

Ocm

Ocm

Ocm

Ocm

Ocm

Ocm

0Ocm

Ocm

Ocm

Ocm

Ocm

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Umerket (56)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

1,35
2,77
5,35
1,30
2,28
7,79
5,00
4,85
8,01
11,11
1,49
16,62
11,82
3,19
6,29
6,34
7,55
8,98
5,34
1,73
13,01
11,82
8,53
16,62
1,44
2,10
1,95
2,28
2,21
2,55
2,07
1,70

1,40






Teig 2 av 2 (hovedteig)
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
. n . " . Grensepunkt - offentlig godkjent
—-—- Eiendomsgrense - omtvistet E!endomsgrense Ilh-a neyaktig - Grensepunkt - lite neyaktig i) Grensepunkt -bolt
_____ Hielpelinje vegkant ———— Eiendomsgrense - mindre noyaktig . Grensepunkt - mindre neyaktig
. - . —  Eiendomsgrense - middels neyaktig Grensepunkt - kors
--------- Hijelpelinje fiktiv . Grensepunkt - middels neyaktig
i L - Eiendomsgrense - nayaktig =1 Grensepunkt -rer
Hielpslinje punktfeste Eiend rt ki . Grensepunkt - neyaktig
Hielpelinje vannkant iendomsgrense - svart neyaktig

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering

Eiendomsgrense - uviss neyaktighet . Grensepunkt - svart neyaktig



Teig 2 av 2 (hovedteig)

Areal 8 774,30 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6643140,955214 Ost 588896,93227

Grensepunkter Grenselinjer (m)
# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6643153,259 588862,009 0cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,10
2 6643154,106 588863,021 0cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,32
3 6643154,889 588864,21 0cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,42
4 6643155,363 588865,119 0cm Ikke spesi