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ANSVARLIG UTBYGGER Skarsnuten Utvikling AS

EIENDOMSMEGLER EM1 Fjellmegleren

Victoria Folleso

*47 954 43 309
victoria@emifjellmegleren.no

Gjermund S. Rosendal
*47 909 92 290
gjermund@emifjellmegleren.no

ARKITEKT Halvorsen og Reine AS

ART DIRECTION & DESIGN Fortress Reklamebyra AS

FOTOGRAFER  Kalle Hagglund
Aurelijus Norvaisas
Simen Berg
Anki Grothe
Frank Tolpinrud
Ola Matsson, SkiStar

3D 3DEstate

NB! 3D-Illustrasjoner og tegninger i salgsoppgave kan avvike fra
faktiske leveranse, som f.eks. meblering, garderober, solskjerming,
material- og fargevalg, bygningsdetaljer, utsikt, utsyn og detaljer pa

ute- og fellesarealer m.m.
Bilder i salgsoppgaven er fra tidligere salgstrinn og ferdigstilte

leiligheter. Avvik vil forekomme.
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INNHOLD

Hoyt hevet over hverdagen.....n, s4
Ekte og tidlost

Lun 0g god atMOSTEEIE. ... s.12
Dremmer blir til virkelighet

OVEISIKESKAI ..o s s.19

PlantENINGET ... s.20

BeligQennet ... s.24
HEMSEAAL ..o s s.26
TOPPLUITIDS oo s.30
Skarsnuten Hotel

Skarsnuten 905 OWNers CLUD ... s.37

Aktorer og kontaktinfo
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Illustrasjon, kan avvike fra faktiske forhold

N a bygger vi din nye drommehytte, hoyt
og fritt med nydelig panoramautsikt og
ski inn/ski ut til opplevelsene i Hemsedal.

| skranende fjellterreng omringet av heiser

og skitraser kommer na Skarsnuten 905 i nytt
konsept - nye hytter i lodge-stil fra omlag 139-
157 kvm.. Samme ra beliggenhet og design

i den velkjente 905-stilen, men med ny og
romsligere planlesning for deg med ekstra
plassbehov.

Hyttene bygges som vertikaldelte
dobbelthytter over to plan. Fronten pa

det store og apne allrommet har rause
vindusflater som gir den umiddelbare «wow-
effekt» nar hytta entres.

QYT HEV
-RDAGEN

-1 OV

[T]
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Leveransen holder heyt niva i solide materialer
og planlesningen er gjennomtenkt. Med

ulike soner for avslapning og underholdning,
og godt med soverom far du her et flott
samlingssted for venner og familie

Legg den unike beliggenheten og den
spektakulaere utsikten med i likningen,
og Vi onsker deg velkommen til din nye
drommehytte, hoyt hevet over hverdagen.

905 — LODGE
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Illustrasjon, kan avvike fra faktiske forhold

Panorama til de
2 sle opplevelsene
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pplev de mektige fjellene, den

ville naturen og den stjerneklare
himmelen pa naert hold i en eksklusiv
lodge hvor ingenting er tilfeldig og alt
er tilrettelagt.

Illustrasjon, kan avvike fra faktiske forhold
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LUN & GOD
ATMOSFARE

Baderommene har en lun og god atmosfaere med interigr
inspirert av de robuste materialene i norsk natur. Regnfallsdus;
og baderomsinnredning fra anerkjente leverandeorer.

Illustrasjon, kan avvike fra faktiske forhold
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DROMMER
SLIR TIL
\Y

RKELIGHET

Nyt en god natt sevn i frisk fjellluft, vakn opp til den
storslatte utsikten og gled deg til unike opplevelser som
Hemsedal kan gi deg.

Illustrasjon, kan avvike fra faktiské_: forh
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SKARSNUTEN

NEDRE STO

UTOMHRHUSPLAN
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LODGE 10G 2
PLANTEGNINGER

Lodgene ligger estvendt med fantastisk panoramautsikt over dalen,
skianlegget og mot topper som Skurvefjell pa 1741 moh. Prosjektet bestar av
4 tomannshytter over to etasjer og inneholder bla. 4 soverom, stort allrom og
separat TV-stue. Lodgene i bygg 2 er inkludert garasje med bod.

19
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400 METER BELIGGENHET

Skarsnuten Hotell 3 KM ftif[\:l Kistadi
Lodgen Spiseri otteskogen skistadion ) ) . )
(Lysloyper) Midt | bakken med ski inn, ski ut
6 KM Der ost moter vest finner du Skandinavias Alper, Hemsedal.
—> Hemsedal sentrum Chaletleilighetene ligger ideelt til inne i skiomradet og med kort vei til alle

fasiliteter. Sta pa ski rett ut i bakken og hjem etterpa. Her kan du la bilen sta
til du skal hjem.

Etter en hyggelig afterski eller middag er det kun ca. 400 meter pa ski fra
Skarsnuten Hotell eller ca. 800 meter pa ski fra Skigaarden.

Langrennsturen kan starte fra Skigaarden mot Holdeskaret eller opp med
Tinden-heisen for a ga Systerskaret rundt.

AVSTAND & REISETID

OSLO BERGEN
Avstand 200 km 270 km
Reisetid med bil ca 3t ca.4t

Skigarden/langrennsleyper

800 M ETER Reisetid med buss ca. 35t ca. 45t

Reisetid med tog ca.35t ca. 45t

24 25
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Mektig fjellnatur og sterke opplevelser hele aret

Hemsedal er viden kjent for sine unike
opplevelser sommer som vinter. Nyte
skidagene i det som flere ganger er
karet til Norges beste skidestinasjon.
Her har du fantastisk skikjering og et
stort utvalg av komplimenterende
aktiviteter, spisesteder og uteliv.

Skianlegget er godt tilrettelagt for alle
niva, og seker du sterre utfordringer
ligger legendarisk offpistomrader, som
Gummiskogen, Reidarskaret, Lille
Matterhorn og Skane-bollen, lett
tilgjengelig fra skiheisene.

Er langrenn tingen for deg finnes det
over 250 km med muligheter for
fantastiske turer. Utover varen byr
Hemsedal pa alle typer toppturer.

Topp 20 i Hemsedal er et utvalg topper
med ulike vanskelighetsgrader, slik at
hele familien finner turer som passer
sitt niva.

Er du en aktiv stisyklist er terrenget i
naeromradet utfordrende og varierende
for alle ferdighetsnivaer. Den nye og
familievennlig flytstien i skianlegget tar

sykkelen opp heisen for du suser ned
den lange leypa med svinger og kuler.

Det er gode fiskemuligheter i Heimsila
som anses som en av Skandinavias
fremste orretelver. Hemsedals nye
Hoyt & Lavt klatrepark tilbyr svevende
heldagsaktiviteter.
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¥J Med Skandinavias Alper rett
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Hemsedal - et eldorado for toppturentusiaster

Leinenosi er en av mange topper som ligger i det vide skue fra lodgene. Toppen ses i nord og er et populaert
toppturmal pa 1675 moh. Turen er servendt og byr pa fin hoyfjells- og skogskjering. Vanskelighetsgraden er moderat

og passer de aller fleste.

@ Steffen / MOH+
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Sus nedover en av flytstiene i skianlegget. Den 10 km
lange leypa, Silverstone, med kuler og store doseringer
er som en berg- og dalbane pa sykkel. Sommeren
2023 apnet flytstien i Sentrumsleypa, og tilbyr dobbelt
sa mye heisbasert sommermoro! Om du er litt fersk

pa terrengsykkel kan du starte opp med de snille
sykkelstiene i Tottelia.

Hos MOH+ kan du leie elektrisk terrengsykkel for flere
flotte turer innover i fjellet.
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- Pasjon med utsikt

Skarsnuten Hotell er et boutique hotell bygget i stein og glass, med 88 rom,
konferanseavdeling, 2 restauranter, bar, SPA og treningsrom. Nar solen varmer i
varsesongen er den store terrasse apen og tilbyr uteservering med fantastisk utsikt.
Velkommen til en hyggelig afterski med mat og drikke etter en flott skidag!

34
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Avslappende velveere gir ro, balanse og ny energi. Velg mellom saunaer,
fotbad, opplevelsesdusjer, jacuzzi, iskulp, og en rekke behandlingstilbud.

o
Fitnessavdelingen har ulike apparater for trening, og selvfolgelig en fantastisk E\/ E N _|_ E F\) pA

utsikt til inspirasjon.

SKARSNUTEN HOTELL
VINTER 2024-25

Vinsmaking
Velkommen til en minneverdig opplevelse hos oss, hver fredag kl. 17:00 gjennom sesongen!

Bubbles & Brekky
Frokost med bobler hver lerdag kL. 07.30 - 10.00.

Morgenyoga i Kyrkiebennose
Hver lordag kl 08.30 kan du bli med pa Yoga i Skarsnutens flotte konferanserom med utsikt over
dalen.

Aufguss - en badstueopplevelse
Hver lordag kl. 14:30 og kl. 17.00 kan du delta pa Aufguss i Skarsnutens spa avdelning

Aprée Ski - pa toppen av Hemsedal!

Bli med pa den ultimate lerdagsstemningen med afterski pa Lynx!
Hver lordag kl. 14-18.

Barnefilm i Kinoteket kl 15:00

Se priser og book pa www.skarsnutenhotel.no

36 37
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AKTORER & KONTAKTIN

UTBYGGER - SKARSNUTEN UTVIKLING AS

Skarsnuten Utvikling har som mal a utvikle flere eiendommer i omradet. Teamet har
bade lokal titherighet og lang erfaring innen feltene eiendomsutvikling, finans og som
entreprengrer.

ENTREPRENOR - KRENO AS

Bygget settes opp av Kreno, en solid og dyktig entreprenerbedrift med lang erfaring
innen bygg og utvikling av hus, hytter og kommersielle bygg.

EIENDOMSMEGLER - FJELLMEGLEREN HEMSEDAL

Victoria Folleso +47 954 43 309 victoria@emlfjellmegleren.no
Gjermund S. Rosendal +47 909 92 290 gjermund@emifjellmegleren.no

-0
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705 METER OVER HVERDAGEN

La drommen om Hemsedal bli til virkelighet!

40
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skarsnuten905.no




VEDLEGG SALGSTRINN 2



SKARSNUTEN

905 — LODGE

Dette vedlegget inneholder:

e Eiendommen A-A

e |everansebeskrivelse
e Materialbeskrivelse
e Plantegninger

e Fasadetegninger

e Situasjonsplan

e Reguleringsbestemmelser
e Reguleringskart

e Grunnboksutskrift

o Kjppekontrakt

e Utkast vedtekter
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EIENDOMMEN A-A

Selger/hjemmelshaver

Navn: Skarsnuten Utvikling AS
Adresse: Sundveien 23B, 1397 Nesgya
Org.nr: 931173 324

Matrikkel/Adresse

Gnr. 75, bnr. 47 og 49 i Hemsedal kommune.

Adresse og nummer er ikke fastsatt p.t.

Eierforhold
Selveier fritidshytter

Oppgjer

Oppgj@rstjenester vil bli utfgrt av
Eiendomsmegler 1 Ringerike Hadeland AS.
Org.nr: 953 376 040

Adresse: Postboks 317, 3502 Hgnefoss

Oppdragsnummer prosjekt
1532235023

Stipulert overtagelse og innflytting

Eiendomsmegler
Eiendomsmeglerl Fjellmegleren AS
3560 Hemsedal

Org.nr: 982 082 161 M

Victoria Follesg, Eiendomsmegler MNEF
TIf. 95 44 33 09
Mail: victoria@em1fjellmegleren.no

Gjermund S. Rosendal, Eiendomsmegler MNEF
TIf. 9099 22 90
Mail: giermund@em1fjellmegleren.no

Entreprengr

Navn: Kreno AS

Adresse: @stensjgveien 9, 0661 Oslo
Org.nr: 916 314 701

Byggestart har forventet oppstart 2. kvartal 2026. Forventet ferdigstillelse er 4. kvartal 2026, men
dette tidspunktet er forelgpig, ikke bindende, og utlgser ikke dagmulkt.

Med byggestart menes tidspunktet hvor utbygger gir entreprengr og prosjekterende aktgrer instruks

om a starte klargjgring for oppf@ring av bygget.

Nar byggearbeidene er igangsatt pa tomten, vil selger fastsette en overtagelsesperiode som gir et
intervall pa 3 maneder. Cirka 6 uker fgr ferdigstillelse av eiendommen skal selger gi kjgper skriftlig
melding om antatt overtagelsesdato. Denne endelige datoen skal sendes med 7 dagers varsel og er

bindende og dagmulktsutlgsende.

Ved overtakelse vil hver kjgper motta dokumentasjon over materialer og produkter i boligen som
krever vedlikehold, samt en oversikt over fargevalg. | tillegg vil det bli utlevert en adresseliste med
kontaktinformasjon til ansvarlige firmaer og personer for de ulike arbeidene og produktene.

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse

Det skal innhentes ferdigattest, men overtagelse kan skje nar det foreligger midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse kan godtas i de tilfeller hvor utstedelse av ferdigattest
betinger ferdigstillelse av andre seksjoner eller byggetrinn i prosjektet, ferdigstillelse av uteomrader
og/eller mindre arbeider som ikke er til hinder for at leilighetene kan tas i bruk. Om midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest ikke foreligger anbefaler megler at overtagelse utsettes og at kjgper

ikke overtar.
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Priser/prosedyre
Prisene pa hyttene er fastsatt og fremgar av vedlagte prisliste. Selger kan velge a apne for budrunde
pa noen eller alle hyttene, dette blir informert om i forkant av salgsstart.

Hyttene selges etter prinsippet “fgrstemann til mglla” og til den pris som er fastsatt. De som gnsker a
kigpe i dette prosjektet, fyller ut og leverer vedlagt tegningsskjema/kjgpsbekreftelse til
meglerforetaket. Overnevnte betyr at det ikke benyttes “budrunde” fra salgsstart og frister ved kjgp
av hytte i dette prosjektet. Kjgper vil fa utlevert budjournal, men det gjgres oppmerksom pa at
registrering av budfrist vil matte gjgres som formalia. De som gnsker a kjgpe i dette prosjektet m3,
for innlevering av tegningsskjema/kjgpebekreftelse, ha hatt kontakt med en finansierings-institusjon
som kan bekrefte finansiering pa innleveringstidspunktet.

Ved flere kjppsbekreftelser innen salgsstart pa samme enhet, vil det bli foretatt loddtrekning.

Utbygger forbeholder seg retten til a endre priser pa usolgte enheter uten varsel.

Kjdpsomkostninger
Ved kjgp av fast eiendom, betales fglgende omkostninger, i tillegg til kijgpesummen:

Dokumentavgift 2,5 % av andel av tomteverdi pa 3 000 000,-
Tinglysingsgebyr skjgte kr. 545,-.

Tinglysingsgebyr pantedokument kr. 545,- pr. dokument.
Panteattest kr. 260,-.

Totale omkostninger og totalpris kommer frem av prislisten. Det tas forbehold om gkning i gebyrer.

Betalingsplan og oppgjar

A. Kjgper betaler ved kontrakt og garanti iht. buofl §12, 10 % av kjppesummen (20% ved profesjonell
kigper).

B. Kjgper betaler 90% av kjgpesummen, samt omkostningen for boligen, senest 3 dager fgr
overtagelse.

Sum tilvalg faktureres sammen med sluttoppgjgr, punkt B.

Alle renter pa belgp innbetalt til meglers klientkonto tilfaller i sin helhet selger under forutsetning av
at selger har stilt garanti i henhold til bustadoppfgringslova § 47. Stilles ikke slik garanti, tilfaller
rentene pa innbetalt belgp kjgper.

Det kan ikke tas pant i kjppt bolig for delinnbetalingen. Kjgper plikter ikke a innbetale noen del av
kippesum f@r selger har stilt garanti iht. bustadoppf@ringslova §12.

Forsinkes betaling med mer enn 21 dager for belgpet som forfaller ved kontraktsinngaelsen og 30
dager for gvrige avtalte innbetalinger har selger rett til 3 heve handelen og foreta dekningssalg av
boligen. Selger vil holde kjgper ansvarlig for selgers eventuelle gkonomiske tap som fglge av kjgpers
mislighold. Selger har rett til dekning av sitt tilgodehavende i kjgpers innbetalte delinnbetaling,
herunder ogsa for renter og andre omkostninger, som palgper pa grunn av kjgpers mislighold.

Skriftlig dokumentasjon pa finansiering fremlegges av kjgper.
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Tinglysing av hjemmel
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte for tinglysing i etterkant av overtagelse.

Forsikring
Utbygger forplikter seg til 3 holde bygningen(e) forsikret frem til overtagelse. Hver enkelt kjpper ma
etablere egen husforsikring og innboforsikring.

Organisering

Dobbelhyttene vil ha felles selveiertomt med ett bruksnummer. Dobbelhyttene vil bli organisert som
eierseksjonssameier med to seksjoner, og hver av seksjonene/ boenhetene far sitt eget tilhgrende
uteareal. Forholdet mellom de to seksjonseierne i hver dobbelhytte vil reguleres av
Eierseksjonsloven, og forslag til vedtekter er utarbeidet og vedlagt salgsoppgaven.

Det er utbyggers ansvar a sgrge for stiftelse av sameiet. Sameiet skal registreres i Brgnngysund.

Sameiet star selv ansvarlig for a sette opp egne serviceavtaler for bygget og felles pumpekum. Det vil
tilrettelegges separat timesteller for strgm pumpekum som vil bli plassert i en av hyttene. Kostnaden
for strgm og vedlikehold av denne skal fordeles mellom de enheter som er tilkoblet.

Utbygger har resteiendomsrett i prosjekteiendommen og forbeholder seg retten til 3 disponere over
eiendommen for 3 realisere planer om flere byggetrinn. Utbyggers disposisjonsrett innbefatter a
oppfare flere bygninger for salg.

Hyttene

Hyttene bygges i en moderne stil med spennende arkitektur og gode romlgsninger. Det er store
vinduer for optimalt med lys og utsikt, og som tar den flotte fjellnaturen inn. Det er planlagt 8
enheter fordelt pa 4 tomter. 4 enheter pa 2 tomter er solgt i f@rste byggetrinn. Na selges 4 enheter
pa 2 tomter i andre byggetrinn. For naermere beskrivelse av innhold og areal, se vedlagte planskisser
og beskrivelse leveransebeskrivelse.

Muligheter for utleie
Det er ingen utleieplikt og eiere star fritt til a leie ut sin del i samsvar med vedtekter og ordensregler
for sameiet.

Offentlige/kommunale avgifter

Kommunale avgifter vil faktureres hver enkelt enhet. Det faktureres abonnementsgebyr fra
kommunen for vann og avlgp direkte til hver sameier arlig. For satser og avgifter vann og avlgp se:
www.hemsedal.kommune.no.

Eksempel fra Hemsedal kommune sine nettsider den 16.01.2025:
Malt forbruk - Fritidsbustad (120 m3):

Vatn: 4 258 kr + (120 m3 x 36 kr/m3) + 200 kr = 8778 kr

Avigp: 4 056 kr + (120 m3 x 38,33 kr/m3) = 8655,60 kr


http://www.hemsedal.kommune.no/
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Vei/vann/avigp
Vann og avlgp: Offentlig vann og avigp.

Vei: Adkomst via privat bomvei Holleskardvegen. Eier av hytte ved Skarsnuten ma selv bekoste
abonnement til Holleskardsvegen som bidrag til vedlikehold, brgyting av denne tilkomstvei. P.t. er
satsene kr 1.000 per bil per ar. Se Holdeskarvegen(sic) pa youpark.no for mer informasjon.

Privat stikkvei fra Holleskardvegen til enheten. Drift og Vedlikeholdskostnader ma dekkes av
brukerne.

Kommunal eiendomsskatt

Hemsedal kommune har eiendomsskatt pa alle eiendommer i hele kommunen. Kommunestyret
vedtar arlig hvilke satser og regler som skal benyttes for det kommende skattearet. For 2025 er
eiendomsskatten 3,5 %o. Eiendomsskatt blir skrevet f@gr 1. mars hvert ar. Du far da tilsendt en
skatteseddel som viser eiendomsskatten for din eiendom. Faktura blir ettersendt sammen med
kommunale avgifter i Igpet av mars. Skattesatsen kan arlig endres med 1 %o og kan ikke
overstige 4 %o0. Kommunestyret skal hvert ar i forbindelse med budsjettbehandlingen for
kommende skattear ta stilling til etter hvilke satser og regler som eventuell eiendomsskatt skal
utskrives. Se kommunens nettsider eller kontakt kommunen direkte for ytterligere informasjon.

Ligningsverdi

Ligningsverdi fastsettes fgrst etter ferdigstillelse. Ved formuesfastsettelsen av eiendom skilles
det mellom bolig eieren bor i (primaerbolig) og andre boliger som ikke defineres som
fritidseiendom eller naeringseiendom (sekundaerbolig) For rene fritidseiendommer skal
formuesverdi fastsettes til maksimalt 30 % av markedsverdi, eventuelt til 30 % av bygge
kostnadene, inkludert tomt for et nybygg. Ved senere ar skal formuesverdien viderefgres, men
med en eventuell fastsatt oppjustering. For ytterligere spgrsmal om konsekvenser ved kjgp og
eie, vennligst ta kontakt med Skatteetaten.

Andre Igpende kostnader:

| tillegg til oppvarming, strgm, kommunale avgifter, eiendomsskatt og forsikring er det fglgende
arlige kostnader som ma paregnes: Innvendig og utvendig vedlikehold av egen bolig, sngmaking
og vedlikehold av vei pa egen tomt samt andel av adkomstvei, gangvei og fellesomrader.

Renovasjon/sgppelhandtering
Det tilrettelegges for felleslgsning for flere bygg i omradet.

Bebyggelse
Nzeromradet bestar av alpinlgype, Skarsnutenheisen, veier og mindre grgntareal. Omradet er
under utvikling og det gjgres oppmerksom pa at det vil utvikles bebyggelse pa tomtene rundt.

Parkering
Hver chalet har to parkeringsplasser.
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Tomt og eiendommens betegnelse
Lodge 1A og 1B - gnr. 75, bnr. 47

Lodge 2A og 2B - gnr. 75, bnr. 49

Lodge 3A og 3B - gnr. 75, bnr. 50 - solgt
Lodge 4A og 4B - gnr. 75, bnr. 51 — solgt

Hvert bygg/dobbelthytte seksjoneres og far tildelt hvert sitt seksjonsnummer.

Dobbelhyttene vil ha felles selveiertomt med ett bruksnummer. Dobbelhyttene vil bli organisert som
eierseksjonssameier med to seksjoner, og hver av seksjonene/ boenhetene far sitt eget tilhgrende
uteareal. Forholdet mellom de to seksjonseierne i hver dobbelhytte vil reguleres av
Eierseksjonsloven, og forslag til vedtekter er utarbeidet og vedlagt salgsoppgaven.

Endelige adresser foreligger ikke pa salgstidspunktet, og vil bli fastsatt av kommunen pa et senere
tidspunkt.

Reguleringsmessige forhold
Prosjekttomten er per i dag omfattet av reguleringsplan for Skarsnuten med plan ID: 2012014

Se plan, bestemmelser og kart pa http://www.hallingkart.no/webplan3042/ trykk sgk og legg inn
planid 2012014

Reguleringsformalet for omradet er: FR7 er farge gul - fritid.

Omradet er under fortsatt utvikling og det er flere godkjente og ubebygde tomter i neeromradet og
foran eiendommen. Det ma kunne paregnes byggeaktivitet pa disse i fremtiden. Kjgper ma ogsa
akseptere at skisser av fremtidige bygg, rammer og omradene kan bli gjenstand for endringer og
tilpasninger i forbindelse med videre utvikling av omradet.

Forbrukerinformasjon ved inngivelse av kjgpetilbud / kippsbekreftelse

Alle kjgpetilbud skal veere skriftlig eller skriftlige bekreftet, og skal oversendes signert via
faks/epost/leveres til prosjektmegler, sammen med kopi av legitimasjon. Skjemaet skal fylles ut sa
ngyaktig som mulig med hensyn pa finansiering, finansinstitusjonens kontaktperson samt andel
egenkapital. Normalt vil ikke kjgpetilbud med forbehold bli akseptert av selger f@r forbeholdet er
avklart.

Selger star fritt til a forkaste eller akseptere et hvert kjgpetilbud. Ifglge forskrift om eiendomsmegling
§6-4 vil kopi av budjournalen bli oversendt kjgper og selger etter budaksept. Dersom det er viktig for
budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Elektronisk kommunikasjon
Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i
salgsprosessen.

Konsesjon

Hemsedal kommune har forskrift som setter konsesjonsfriheten for bebygd eiendom ut av kraft.
Kisper ma fgr overtagelse undertegne egenerklaering om konsesjonsfrihet, hvor det bekreftes at
eiendommen skal brukes som fritidsbolig.
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Salgsbetingelser / Lovverk /

Kjgpet reguleres av Lov om avtale med forbrukar om ny bustad m.m (Bustadoppfgringslova) 13. juni
1997 nr. 43, i tilfeller hvor selger er profesjonell og kjgper er forbruker. Dette innebaerer blant annet
at kjgper har krav pa garantier iht. Bustadoppfgringslova §12 og at kjgper i §3 sikres rettigheter som
ikke kan innskrenkes i kjppekontrakten.

Bustadoppfaringslova kommer ikke til anvendelse der kjgper ansees a vaere profesjonell/investor.
Gjgres kjgpet som ledd i naeringsvirksomhet, kan selger kreve at avtalen reguleres etter
avhendingslova.

Bygget inneholder flere enheter som skal seksjoneres, Eierseksjonslovens bestemmelser vil ogsa
komme til anvendelse.

Sa snart avtale er inngatt, eller nar forbeholdene er Igftet, utsteder utbygger en garanti for
oppfyllelse av sine forpliktelser etter avtalen; jfr. bustadoppfgringslovas § 12, per i dag palydende 3
% av kjppesummen i byggeperioden frem til overtagelse. Belgpet gkes deretter til 5 % av
kispesummen og gjelder i fem ar etter overtagelse.

Hyttene leveres byggrengjort.

Det er ikke mulig a tegne eierskifte-/boligkjgperforsikring ved kjgp av prosjekt/nybygg.
Avbestilling

Kigpers rett til & avbestille eiendommen fglger av bustadoppf@ringslova Kapittel VI «Avbestilling».

Ved en eventuell avbestilling vil kjgper veere ansvarlig for a dekke alle kostnader og tap selger er
pafgrt som fglge av avbestillingen. Bestilte endrings- og tilleggsarbeider betales i slike tilfeller i sin
helhet.

Energimerking
Alle boliger som selges ut skal ha energiattest. Energiattest skal fremlegges kjgper innen overtagelse.
For ytterligere informasjon se www.energimerking.no.

Overdragelse/resalg

Transport eller overdragelse av kontrakten krever selgers samtykke. Samtykke kan nektes pa fritt
grunnlag og selger kan ogsa stille betingelser for eventuelt samtykke. Ved selgers eventuelle skriftlige
samtykke palgper et gebyr pa kr 250 000,- som belastes opprinnelige kjgper. Utgifter til bruk av
megler kommer i tillegg. Pakrevde endringer av garantier ved et evt. Videresalg/transport bekostes
ikke av selger/utbygger.Ved kjgp som profesjonell, eller av forbruker der kjgpet ikke er til eget bruk,
og kjgper ma anses som profesjonell, ma kjgper veere klar over at det ma stilles garanti etter
bustadoppf@ringsloven ovenfor ny kjgper.

Hjemmelsforhold/ heftelser/servitutter/rettigheter/forpliktelser
Hjemmelshaver er Skarsnuten Utvikling AS.

Kommunen har legalpant for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og avgiftskrav.


http://www.energimerking.no/
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De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til 2 ganger
folketrygdens grunnbelgp; jfr. lov om eierseksjoner § 31.

Det er tinglyst adkomstrett for 75/43, 75/44, 75/45 og 75/46 over eiendommen 75/47.

Det tas fglgende forbehold, for det tilfelle at det blir flere sameier, om etablering av avtaler om
tilgang til renovasjonsanlegg, lekeplass/fellesarealer, med flere bestemmelser. Disse skal regulere
adgang, bruk og drift av ovennevnte.

Det gjgres oppmerksom pa at det pa prosjekttomten kan bli paheftet ytterligere
servitutter/erklaeringer som matte bli pakrevd av offentlig myndighet eller omkringliggende
eiendommer, herunder erklaeringer som regulerer drift og vedlikehold av fellesomrader,
neeromrader og/eller drift og vedlikehold av energi/ nettverk m.m. Utbygger forbeholder seg retten
til a inngd/tinglyse n@dvendige avtaler for etablering og drift av bebyggelsen og sameiet.

Pa hovedbglet som prosjektets tomt blir utskilt fra kan det vaere tinglyst servitutter og Heftelser som
ikke kan slettes. Hver seksjon selges fri for panteheftelser, men kjgper ma aksepterer at det kan bli
liggende heftelser vedrgrende tinglyste adkomstretter, parkering og annet som er vurdert til & ikke
ha betydning eller begrensing for den enkelte seksjon.

Eier er avhengig av Holleskardsvegen for a ta seg frem til eiendommen. Det ligger ingen tinglyst
forpliktelse om a betale avgift til veien. Men for alle praktiske formal ma eiendommen betale avgift
til Holleskardsvegen. Eiendommen er avhengig av privat vei fra Holleskardsvegen inn til enheten.
Drift og Vedlikeholdskostnader ma dekkes av samtlige brukere.

Lov om hvitvasking / Meglers rett til 4 stanse gjennomfgring av en transaksjon

| henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering mv. er megler
pliktig til & giennomfgre legitimasjonskontroll av oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle
rettighetshavere til salgsobjektet. Det samme gjelder for medkontrahenten til oppdragsgiver og/eller
eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet. Dersom nevnte parter ikke oppfyller lovens krav
til legitimasjon eller megler har mistanke om at transaksjonen har tilknytting til utbytte av en
straffbar handling eller forhold som rammes av straffeloven §§147 a, 147 b eller 147 ¢ kan megler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Megler kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser
dette vil kunne medfgre for oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til
salgsobjektet eller deres kontrahent.

Tilvalg og endringer

Det vil veere muligheter til 3 gjgre enkelte individuelle tilpasninger av enheten innenfor gitte frister
og mot tillegg i prisen.

Tilvalg avtales direkte mellom kj@per og entreprengr. Prosjektets fremdrift styrer muligheten for
tilvalg. Entreprengr har rett til 3 ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger, mv. jfr.
Bustadsoppf@ringslova § 44. Det tillates ikke leveranse herunder egne materialer/innredninger mv.
fra kunde fgr etter overtagelse.
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Kipperne vil motta et informasjonsbrev fra entreprengr vedrgrende tilvalg og frister. Kjgper er
bundet til & bruke produkter levert via Hovedentreprengr. Kjgpere har ikke rett til & kreve endringer
og tilleggsarbeider som ikke star i sammenheng med ytelser som er avtalt, og som i omfang eller
karakter skiller seg vesentlig fra den avtale ytelsen og/eller er til hinder for rasjonell giennomfgring
av byggearbeidene. Selger er heller ikke forpliktet til & utfgre endringer eller tilleggsarbeider som vil
fore til ulempe for selger som ikke star i forhold til kjgpers interesse i a kreve endringer eller
tilleggsarbeider. Utbygger tar 12% paslag pa merkostnaden ved kjgpers tilvalg/endringer for
administrasjon, fortjeneste, og garantiansvar pa Hovedentreprengrens tilvalgs kostnader. Renter for
gkning av byggelan kommer i tillegg til paslaget.

Tilvalget gjennomfgres og bestilles hos entreprengr og oversendes til utbygger nar det er ferdig.
Kostnadene og paslaget skal veere betalt f@r overlevering av ngkler.

Selger er uansett ikke forpliktet til 3 utfgre endringer eller tilleggsarbeider som vil endre vederlaget
med enn 15 % jf. Bustadoppfg@ringslova §9. Hovedentreprengr vil utforme en tilvalgportal som angir
aktuelle muligheter for tilleggsarbeider. Inngds kjgpsavtale etter igangsetting er kjgper kjent med at
frister for tilvalg og endringer kan vaere utgatt.

Meglers vederlag (Betales av oppdragsgiver)

Vederlaget (som betales av selger) er avtalt til 1,45% meglerprovisjon av salgssummen per enhet og
4.900 for oppgjer. Utlegg og andre kostnader etter avtale. | tillegg kommer de utlegg/andre
kostnader megler har hatt i oppdragstiden. Alle kostnadene er eksklusiv mva.

Salgsoppgave

Salgsoppgaven er utformet iht. lov om eiendomsmegling av 29.06.2007. Opplysningene i
salgsoppgaven er basert pa opplysninger gitt av utbygger til meglerforetaket. Salgsoppgaven er
godkjent av utbygger.

Selgers forbehold

Det tas forbehold om at igangsettingstillatelse pa arbeider, da dette ikke er sgkt om til Hemsedal
kommune pdd. Det ma ogsa tas forbehold om at vedlagte tegninger kan bli justert grunnet
kommunale krav, og evt endringer vil bli varslet.

Selger tar forbehold om at bygging av dobbelhytter ikke vil igangsettes fgr begge enheter er solgt.

Det tas forbehold om at vedlagte tegninger kan bli justert grunnet kommunale krav, og evt endringer
vil bli varslet.

Alle forbehold gitt i leveransebeskrivelse gjelder for kjgpet.

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. | BRA medregnes areal som opptas av vegger, rgr og ledninger, sjakter, sgyler,
innredningsenheter o.l. innenfor bruksenheten (NS3940).

NTA er arealet mellom innside vegger for omsluttende bygningsdel (Takstbransjens retningslinjer).P-
romareal er primaerrommenes nettoareal (NTA) og arealet av innvendige vegger mellom disse, minus
boder og tekniske rom (Veileder NS3940).
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Definisjoner og beregninger er basert pa:

- NS3940: 2012

- Veileder til NS3940; "bruk av arealbetegnelser ved omsetning av bolig" fra 2012

- Eiendommen vil bli seksjonert og det tas forbehold om endelig godkjennelse og justeringer.

- Det tas forbehold om apning av byggelan og tilfredsstillende finansiering for selger. Disse
forbeholdende gjelder ogsa for utsettelse av plikt for §12 garanti.

- Selger er ikke ansvarlig for & arrangere interne avtaler mellom kjgpere i prosjektet eller leverandgr
av tv/internett el.

- Det gjgres oppmerksom pa at endelig type kledning og retning pa denne ikke bestemmes fgr
husene er ferdig prosjektert.

- Boligene leveres uten garderobeskap og ovner.
- Utbygger leverer ikke avfallshandtering. Dette ma organiseres av sameiet via serviceavtaler.

- Det leveres enkeltservant pa bad, men det er mulig & oppgradere til dobbelservant der det er plass
til det.

- Det tas forbehold om at tegninger, 3D, og illustrasjoner i annonsen er kun ment som
illustrasjonstegninger og vil kunne avvike fra ferdig leveranse og ikke gir uttrykk for hva Selger plikter
a levere, eller hvordan endelig utforming vil bli. Omgivelsene rundt husene er manipulert.

- Treverk/plateprodukter er levende materialer som pavirkes av temperatursvingninger og
luftfuktighet samt nedbgying og krymp. Dette vil medfgre at det kan oppsta retningsavvik,
sprekkdannelser, svinn, riss pa vegg, gulv og takflater pa +/- 10mm. Slike forhold kan ikke paberopes
som mangler eller reklamasjoner.

- Kjpper plikter @ samtykke til ngdvendige dokumenter for fremtidig utvikling av omradet herunder
deling, seksjonering, adkomstrettigheter, erklaeringer, servitutter mm. Kjgper er ogsa pliktig til a
viderefgre denne plikten til fremtidige kjgpere.

- Dersom ikke annet er avtalt, er det leveransebeskrivelsen og dens forbehold som legges til grunn
for kjgpet og ferdigstillelse. Selger gjgr oppmerksom pa at illustrasjoner inneholder blant annet
hekker, traer, planter, asfalt, belegningsstein, kantstein, st@ttemurer, biler, mgbler, terrasser og
lamper, dette medfglger ikke handelen. Stiplede ting pa tegningssett leveres ikke og er kun ment
som forslag og ideer.

- Alle illustrasjoner, skisser, "mgblerte" plantegninger m.m. er kun ment a danne et inntrykk av et
ferdigstilt prosjekt, og gir ikke uttrykk for hva som skal leveres. Inntegnet utstyr/inventar er ment
som illustrasjoner og medfglger ikke. Videre kan det derfor fremkomme elementer i
presentasjonsmaterialet som ikke inngar i leveransen.

Alle opplysninger er gitt med forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessige og/eller
ngdvendige, likevel slik at den generelle standard og utfgrelse ikke forringes eller endres vesentlig.
Kigper aksepterer uten prisjustering at utbygger har rett til & foreta slike endringer. Eksempel pa slike
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endringer kan veere innkassing av teknisk anlegg, mindre endringer av boligens areal og lignende. Det
kan vaere avvik mellom de planskisser, planigsninger og tegninger som er presentert i prospektet, og
den endelige leveransen. Slike avvik utgjgr ingen mangel ved selgers leveranse som gir kjgper rett til
prisavslag eller erstatning. Ved vesentlige endringer har kjgper rett til & heve avtalen, og kreve
kippesummen tilbakefgrt. Kjgper kan ikke kreve erstatning utover dette. Dersom det er avvik mellom
tegninger i prospekt/internettside og leveransebeskrivelsen i den endelige kontrakt med kjgper vil
leveransebeskrivelsen ha forrang og omfanget av leveransen er begrenset til denne.

- Plantegninger viser ikke alle sjakter og fgringer for tekniske installasjoner og annet, herunder blant
annet ventilasjon, termineringsskap for vann, vannvarme og strgm. Dette vil bli plassert pa egnede
steder etter entreprengrens vurdering. Det kan forekomme innkassinger som ikke er merket pa
tegning som ogsa kan gi arealavvik. Ventilasjonsanlegget kan plasseres i bod, vaskerom eller pa kaldt
loft, avhengig av konstruksjon pa det enkelte hus. Plassering av ventilasjonsaggregat og evt.
sentralstgvsuger gjgres i forbindelse med detaljprosjektering.

- Det tas forbehold om at ferdig terreng og utomhusareal kan avvike fra utomhusplanen og
arkitekttegninger, og ikke gir uttrykk for hva Selger plikter a levere, eller hvilke innretninger som vil
matte bli plassert hvor. Selger star fritt til 3 fordele endelig areal og plassere tekniske innretninger
etc.

- Alle reklamasjoner etter overtagelse ma fremmes skriftlig og inneholde grundig dokumentasjon.
Dette inkluderer bilder som tydelig viser det pastatte avviket, maleresultater eller annen relevant
teknisk dokumentasjon, samt henvisninger til gjeldende standarder, som Norsk Standard, i henhold
til Bustadoppfgringslova § 30.

- Utbygger kan plassere tekniske installasjoner der byggherre finner det hensiktsmessig

- Utbygger har rett til  plassere og etablere drens- og pumpekummer og elektro- og fiberskap, samt
andre installasjoner der byggherre finner det hensiktsmessig. Tilsvarende kan det bli etablert
nedsenket terreng og andre tiltak ifm overvannshandtering. Felles tekniske installasjoner vil bli
koblet til fellesanlegget. Service- og driftskostnaden fordeles av sameiet.

- Detaljerte plantegninger med mal deles ikke ut jo mindre det gjelder en spesifikk tilpassing. Det
gjgres oppmerksom pa at justeringer i underlaget kan skje gjennom hele prosessen slik slike detaljer
kun er et gyeblikksbilde. Alle maltakinger ma gjgres etter overtakelse. As bulit tegninger som sendt
til kommunen blir delt i nar ferdigattesten er godkjent

- Tegninger i kjgpsprospekt er nedkopiert og ikke maleriktige. Arealer pa tegninger (selv om disse er
angitt med desimaler) er omtrentlig angitt og arealavvik kan forekomme.

- Selger har rett til & gjgre endringer i konstruksjon, tekniske installasjoner og materialvalg som ikke
reduserer boligens kvalitet, uten at dette gir kjgper rett til endring av avtalt kjigpesum. Kjgper gjgres
oppmerksom pa at detaljprosjektering av bygget ikke er gjennomfgrt ved salgsstart og dette kan
medfgre mulige endringer for & blant annet mgte offentlige krav.

- Det blir lagt tomrgr inn til huset fra elskap, klargjort for trekking av Tele/Data. 1stk rgropplegg for
TV er lagt fra fordelingspunkt i huset frem til uttak i stue. Tilkobling og kabelabonnement ma bestilles
hos kabeloperatgr og besgrges av kjgper.

10
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- Dersom det i byggetiden skulle inntreffe streik, pandemi, lockout eller gjgre seg gjeldende andre
forhold som medfgrer forsinkelser og som ligger utenfor selgers kontroll, kan kjgper med grunnlag i
dette ikke kreve dagmulkt eller erstatning, heve eller paberope seg gunstigere betalingsbetingelser.

- Det tas forbehold om at tekniske installasjoner eller punkter ikke ngdvendigvis kan endres eller
flyttes. Ved endringer som krever at prosjekterende utarbeider nytt underlag eller gjgr nye
vurderinger, vil kostnadene for dette belastes kjgper, uavhengig av om endringen bestilles som en
del av tilvalgsprosessen eller ikke.

- Ved eventuell tilbakeholdelse av deler av kjgpesummen ved overlevering gjelder fglgende:

Partene skal pa forhand/ ved overtagelse bli enige om det konkrete forholdet som begrunner
tilbakeholdet, belgpets st@rrelse, og hvordan utbedringen skal giennomfgres. Nar dokumentasjon pa
utbedringen er oversendt megler og kjgper, skal tilbakemelding og/eller bekreftelse pa frigivelse av
det tilbakeholdte belgpet gis innen 48 timer.

Dersom partene ikke oppnar enighet om tilbakehold, kan kjgper utgve ensidig tilbakehold i samsvar
med bustadoppf@ringslova § 24. For slike krav skal kjgper fremlegge dokumentasjon utarbeidet av en
takstmann eller annen kvalifisert fagperson som fglger god takstskikk. Rapporten skal angi hvilken
NS-standard og metode som er benyttet. Udokumenterte pastander kan ikke paberopes som
grunnlag for mangel- eller reklamasjonskrav.

Det er kjgpers ansvar a sikre at tilbakeholdet ikke overstiger det som med rimelighet anses
ngdvendig for & dekke kostnadene ved utbedring av mangelen. Urimelig eller uberettiget tilbakehold
kan medfgre krav om forsinkelsesrenter og erstatning for utbyggers gkonomiske tap.

- Boligen overleveres byggrengjort etter fglgende standard. Boligen ryddes for byggeavfall, gulv
stpvsuges og skap stgvterkes. @vrig vask av overflater og vinduer ma utfgres av kjgper.

- Kjippekontrakten som ligger vedlagt salgsoppgaven er den som ligger til grunn for handelen.

Dersom kjgper gnsker endring i kjippekontrakten eller har gnsker ut over det som er beskrevet i
salgsoppgaven ma det dette medtas skriftlig i innlevert budskjema som et forbehold.

Det tas forbehold om trykkfeil i leveransebeskrivelse, prospekt og salgsoppgave.

Felgende dokumenter utgjgr en del av denne salgsoppgaven.
- Prisliste

- Eiendommen A-A

- Leveransebeskrivelse og materialbeskrivelse

- Plantegning og fasadetegning

- Situasjonsplan

- Reguleringsplan og -kart

- Grunnboksutskrift

- Utkast til vedtekter

11
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§ 14 TVISTER

Skulle det oppsta tvist om forstaelse av kjgpekontrakten, skal partene sgke a Igse denne ved
forhandlinger. Fgrer ikke forhandlinger frem, skal saken avgjgres av de ordinaere domstoler ved
eiendommens verneting.

Hemsedal 12.02.2025
Oppdatert: 21.11.2025

12
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Leveransebeskrivelse
Skarsnuten 905 Lodge 1 & 2

Denne leveransebeskrivelsen er utarbeidet for 3 orientere om bygningenes viktigste bestanddeler
og funksjoner. Videre beskrivelse av leilighetens materialer/produkter henvises det til vedlagt
materialbeskrivelse. Det kan forekomme avvik mellom leveransebeskrivelsen og plantegningene. |
slike tilfeller er det alltid denne leveransebeskrivelsen som er retningsgivende. Selger har rett til a
foreta endringer for & ivareta offentlige krav. Alle opplysninger i denne beskrivelsen er gitt med
forbehold

om rett til endringer som er hensiktsmessige og ngdvendige, men uten a forringe den generelle
standard.

lllustrasjoner og tegningsmaterialet vil vise forhold som ikke er i samsvar med leveranse.
Salgstegningene i prospektet er ikke egnet for maltaking, da det er de ferdig prosjekterte og
detaljerte arbeidstegninger det bygges etter.

Konstruksjon

Prosjektet vil bli levert i henhold til Teknisk forskrift av 2017 (TEK17 med gjeldende revisjoner pa
det tidspunktet rammetillatelsen gis.)

Byggene fundamenteres iht. forskrifter. Baerekonstruksjon for 1. etasje er utfgrt i Thermomur eller
betong, mens baerekonstruksjonen i gverste etasje er utfgrt i treverk.

Yttervegger og delevegger hovedsakelig i bindingsverk. Utvendig fasadekledning bestar i hovedsak
av tre kledning som er systembehandlet fgr montering, sagskar, endeved og toppstrgk ma
behandles av kjgper iht. vedlikeholds dokumenter som fglger i FDV. Baeresgyler og synlige
fasadekonstruksjoner i tre.

| tillegg til treverk vil det bli innslag av steinmateriale eller annet materiale i fasade. Endelig
utforming og retning pa kledning vil gjgres i samrad med arkitekt og entreprengr.

Balkong leveres med tredekke. Underside pa balkong leveres malt i byggets farger, det monteres
rekkverk iht. forskrifter, tilpasset fasade og gnsket uttrykk.

Bygget skal generelt tilfredsstille gjeldende forskrifter hva angar isolering, brann og lyd (TEK17). Det
leveres rgykvarsler, brannalarmanlegg og slukningsutstyr i henhold til myndighetenes krav.

Generelt om standard

Hyttene leveres med innvendige vegger og himlinger utfgrt i henhold til toleranseklasse C (3).
Utfgrelse og materialvalg fglger gjeldende lover, forskrifter og standarder. Listverk, panel og gvrige
produkter av behandlet tre leveres fabrikkmalt med synlige stifter, og malte flater leveres i estetisk
klasse K2.

Det utvendige parkeringsomradet leveres med grusdekke.
For dobbelhytter som ligger pa 75/47 vil hver enhet tildeles to oppstillingsplasser for bil.
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For dobbelhytter som ligger pa 75/49 vil hver enhet tildeles én garasjeplass med tilhgrende bod for
oppbevaring.

Produkter og materialer kan bli erstattet med alternativer av tilsvarende kvalitet og funksjon.
Plassering og stgrrelse pa sjakter, kanaler og nedforinger justeres ved behov, da det tekniske
anlegget ikke er ferdig prosjektert.

Entre
Gulv: Fliser gra 60x60
Vegger: Beiset limtrepanel

Tak: Beiset limtrepanel
Lister: Tre

Hall

Gulv: 1. Stavs eikeparkett
Vegger: Beiset limtrepanel

Tak: Beiset limtrepanel

Lister og foringer: Behandlet furu

wC

Gulv: Fliser gra 60x60
Vegger: Beiset limtrepanel
Tak: Beiset limtrepanel
Lister: Tre

Stue/kjgkken/tv-stue
Gulv: 1. Stavs eikeparkett
Vegger: Beiset limtrepanel
Tak: Beiset limtrepanel
Lister og foringer: Tre

Soverom

Gulv: 1. Stavs eikeparkett
Vegger: Beiset limtrepanel
Tak: Beiset limtrepanel
Lister og foringer: Tre

Kjgkkeninnredning:

Kjgkkeninnredningen leveres av Svane eller tilsvarende til en verdi av 150 000 kroner, inkludert
entreprengrens paslag, samt levering og montering. Om kjgkkengy velges, legges det ikke parkett
under denne. Det gjgres oppmerksom pa at tekniske installasjoner ikke ngdvendigvis kan flyttes, da
medtatt leveranse fra elektriker er basert pa oppsettet i plantegningen. Nar endelig kjgkkentegning
er ferdig, vil elektriker utarbeide et eget oppsett for eventuelle kostnadsendringer knyttet til
tilpasning av elektriske punkter.

I mgte med kjgkkenkonsulent kan kjgper selv velge fronter, benkeplate og hvitevarer. Hele
verdisjekken ma brukes hos den valgte leverandgren, og eventuelle kostnader utover verdien vil bli
fakturert gjennom tilvalgsprosessen.
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Baderom

Bad er bygd pa tradisjonell mate med vatromsplater og fliser.
Gulv: Gra fliser 60x60

Gulv dusj: Gra fliser 60x60

Vegger: Gra fliser 60x60

Tak: Beiset limtrepanel

Sluk: firkant/tile insert - plasseres i nedsenket dus;j

Hovedbadet tilrettelegges for tilkobling av vaskemaskin og varmtvannsbereder.

Sanitaerutstyr

Hyttene leveres med sanitaerutstyr i henhold til materialbeskrivelsen. Alle blandebatterier er
ettgreps, i tillegg er blandebatteri for dusj termostatstyrt. Baderomsmegbel pa hovedbad leveres i
sort eik. Det installeres fordelerskap for hyttens rgranlegg i vegg. Pa Wc levers det en servant
tilpasset rommet i slim utgave.

For detaljer om den komplette leveransen, se materialbeskrivelsen.

Innvendige dgrer og vinduer
Innvendige dgrer og vinduer leveres i mgrk utfgrelse. Dgrene leveres med et speil som standard.

Utvendige dgrer og vinduer
Innerdgrer, terrassedgr og balkongdg@r og vinduer leveres i mgrk utfgrelse.

Hovedinngangsdgr leveres med laminert overflate og tre ngkler som standard. Dersom
produsenten krever det for & opprettholde garantien, kan dgren leveres i en lysere farge.

Panel
Ferdig beiset panel fra fabrikk.

Teknisk anlegg generelt
Tekniske anlegg vil primaert ga i omradet bad, gang, det ma ogsa fgres noen tekniske fgringer
gjiennom soverom. | stue og kjgkken vil takhgyde vaere hgyere enn i gang-bad.

Ventilasjonsaggregat for hytten er tenkt plassert omradet ved entre. Endelig plassering av
ventilasjon er ikke avklart.

Elektriske anlegg

Stikkontakter/elektriske punkt leveres iht. forskrift.

(NEK400:2014). Det legges opp skjult elektrisk anlegg, med brytere og kontakter hvit utfgrelse. Der
hvor det er vegg i betong benyttes apent elektrisk anlegg.

Automatsikringer i eget sikringsskap.
Det leveres downlights (LED) i himling pa hovedbad, med dimmer. | gvrige rom leveres ett

takpunkt. Ved hovedinngangsdgr og gvre balkong leveres det utelys med innvendig bryter.

Tv/data
Det legges tomrgr for tv/data fra utvendig el skap og inn i hytten. Kjgper ma selv bekoste
tilkoblingskostnad og abonnement gjennom Bruse/ Altibox dersom de gnsker dette.
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Oppvarming

Det levers elektrisk oppvarming med mulighet for a installere Iuft til luft varmepumpe i tilvalget.
Peis er beskrevet i materialbeskrivelsen. Det vil ogsa her bli mulighet for a velge andre modeller i
tilvalget.

Ventilasjonsanlegg

Det leveres balansert ventilasjon (uten kjgling) for hver enkelt hytte fra eget luftbehandlingsanlegg.
Aggregatet plasseres der prosjekterende vurderer det som mest hensiktsmessig, basert pa tekniske,
praktiske og estetiske forhold. Endelig plassering fastsettes under prosjektets planleggingsfase.
Luftbehandlingsanlegget har varmegjenvinning og elektrisk ettervarme-batteri. Tilluft og
avtrekksventiler plasseres i himling eller innervegg. Inntak og avkast er ikke endelig prosjektert.

Balkonger
Balkong bygd i tre og stal. Rekkverk i glass og rundt stalgelender. Det tillates ikke utvendig
solskjerming.

Utenomhusarealer

Det ma paregnes at utomhus arealene ikke er ferdigstilt ved overlevering dersom denne finner sted
sen hgst/vinterstid/tidlig var. | sa tilfelle vil disse arealene bli ferdigstilt sa snart som mulig etter
overlevering. Utomhus arealene i grensen opp mot neste byggetrinn vil fgrst kunne ferdigstilles
samtidig med ferdigstilling av neste byggetrinn.

Det vektlegges at opparbeidelsen av fellesarealene skal invitere til felles bruk. Arealer vil bli
opparbeidet med stedlige masser.

Dato: 19.02.2025
Oppdatert 08.12.2025



Materialbeskrivelse




Overflater, produkter og materialer i
leveransen

Standardleveransen

Standardleveransen omfatter ngye utvalgte overflater, produkter og materialer
som er tilpasset prosjektet og inkludert i boligprisen. Dette inkluderer blant annet
fliser, parkett, peis, elektriske installasjoner, kjgkken, baderom og andre elementer
beskrevet i leveransebeskrivelsen. Denne materialbeskrivelsen gir en oversikt over
de valgte komponentene. | tillegg vil det veere mulighet for tilvalg, slik at
fritidsboligen kan tilpasses din personlige stil og behov.

Panel

Norsk LImtre Brun

Parkett

1- stavs parkett i eik rustikk

Bildene er levert av produsenten, og det tas forbehold om eventuelle
avvik fra virkeligheten, da lysforhold og fargegjengivelse kan pavirke
det visuelle inntrykket.

*Vi forbeholder oss retten til G erstatte den angitte produktet med en tilsvarende vare dersom den
angitte produktet ikke er tilgjengelig pa bestillingstidspunktet.




Darer og handtak

Dorer i farge ‘Dempet sort’.
Handtak leveresii sort,

Pels
Som standard leveres det peis
type “Brage” fra LOGE AS,

Trapp

Innvednige trapper leveres av
Stepmaster med trinn i ask.
@vrige komponenter i malt furu.

Gulvskjema

Q 60x60 fliser
Q Parkett

i i i
Yo e e e e




Regnfallsdusj og armatur til
servant i stilrent design og

krom overflate fra Hans
Grohe #
Fliser i 60x60-format i gra |

utferelse fra Corloker Ceramica " |
leveres i henhold til - .
leveransebeskrivelsen. > '

Tileinsert slukrist fra Purus \_x

Vegghengt WC fra Villeroy and Boch og
betjeningsplate fra TECE eller Geberit

—

. Walk-in dusjlgsning i Krom
Baderomsmgbler i sort eik. Servant i porselen

1 -

h

Limt speil, tilpasses starrelse pa mgbel

*Vi forbeholder oss retten til G erstatte den angitte produktet med en tilsvarende
vare dersom den angitte produktet ikke er tilgjengelig pd bestillingstidspunktet.



Kjgkkenleveranse

Tilvalget for kjokkenet utferes hos Svane Kjekken,
som ogsa vil sta for leveransen av kjgkkenet.

Som standard vil kjgkkenet leveres i sort eik eller

i fargen “raw” eik
Kjokkenarmaturet vil bli levert av Hans Grohe. Kjgperen
vil motta direkte kontakt fra en kjgkkenkonsulent fra

Svane for videre oppfalging.

Bilder fra Svane som viser farger pa fronter

*Vi forbeholder oss retten til G erstatte den angitte produktet med en tilsvarende
vare dersom den angitte produktet ikke er tilgjengelig pd bestillingstidspunktet.
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Tilvalgsmuligheter

Folgende deler av leveransen vil veere dpne for endringer: Parkett, kjskken,
fliser, elektro, baderomsinnredning, armaturer, baderomsgarnityr, panel,
osv. Alle kjopere vil motta utfyllende informasjon og priser for alle
produkter, samt ha muligheten til & kommmunisere med
tilvalgskonsulenten.

Det blir utarbeidet en egen elektroplan som standard for hyttene.
Individuelle behov kan imagtekommes gjennom tilvalg. Mer informasjon

om elektrotilvalg vil bli gitt i tilvalgsprosessen. Bildene viser eksempler p&i noen av de mange

tilvalgsmuligheterne!
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Hemsedal kommune Vedtatt dato:
Dato for siste mindre endring:

Reguleringsplan for Skarsnuten

Reguleringsbestemmelser — Detaljregulering- PlanID 2012014

1. Reguleringsformal (pbl § 12-5)

Bebyggelse og anlegg (§ 12-5nr. 1)
Fritidsbebyggelse—frittliggende
Fritidsbebyggelse-blokk
Fritids- og turistformal
Kombinerte bebyggelses og anleggsformal —fritidsbebyggelse og utleiehytter
Skianlegg
Kontor/Tjenesteyting
Lekeplass

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)
Kjgreveg
Parkeringsplasser
Tekniske bygg/konstruksjoner
Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastruktur/traseer.

Bru /undergang og skitrase

Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)
Naturomrade - grgnnstruktur

2. Oppheving av vedtatte planer

Denne reguleringsplanen opphever fglgende reguleringsplaner:

PlanIiD Plannavn | kraft

2007001 Storelia Il 01.02.2007
2001021 Storelia/Sjastadfeltet 11.10.2001
1999008 Storelia 17.06.1999

Denne reguleringsplaner opphever deler avfglgende plan:

PlanID Plannavn | kraft

2000019 Storelia/Veslestglen 12.10.2000

3. Fellesbestemmelser for hele planomradet

Funksjons- og kvalitetskrav (§12-7 nr. 3, 4, 6)

3.1 Universell utforming

Prinsipper for universell utforming skal legges til grunnved utforming av bygninger, trafikkanlegg og utearealer.

Det skal redegjgres for hvordan disseprinsippeneer lagttil grunn i den enkelte byggesgknad.

Sidelav 6 Reguleringsplan for Skarsnuten

PlanID 2012014



3.2 Kulturminner
Dersom det under anleggsarbeidi omradet dukker opp fredete kulturminner, ma arbeidet straks stanses og
regionaletaten varsles jf. Kulturminneloven § 8.2.

3.3 Infrastruktur
Ny bebyggelse skal tilknyttes offentligvann og avigp.Kabler for all type stromfgring skal legges i bakken.

3.4 Anleggsdrift

Anleggsdriftkan utfgres i fglgende tidsrom:

Mandag- fredag kl.07.00-21.00

Lgrdag kl. 07.00-15.00

Sterk stgyende arbeid som boring, skyting og piggingavfjell skal ikke forkomme etter kl.18.00

4. Bestemmelser til arealformal

4.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

Bestemmelser for bebyggelse og anlegg(§ 12-7nr.1, 2,4,7, 8 0gl0)

4.1.2 Kravtil situasjonsplan

Byggesgknaden skal inneholdesituasjonsplani malestokk 1:200 for hver enkelt tomt. Planen skal vise
bygningsplasseringer og planlagtterrengbehandling, tilkomst, parkering, VA-grgfter, stgttemurer og material-
og fargebruk og planfor hvordan overvann skal handteres. | tillegg skal det legges ved profil somviser
eksisterende og nytt terreng sammen med bygningshgyder og det skal vises hvordan overvannskalhandteres.

4.1.3 Terrengbehandling/tilpassing

Det er ikketillatta legge bygg eller lage skjaeringer inntil foten av brattkanter med helningover 30 grader.
Vegetasjon med skjermingsfunksjon skaltas varepa slikatfunksjonen opprettholdes. Fyllinger/skjaeringer og
sariforbindelse med bygge- og anleggsvirksomhetskal etterbehandles og tilsaes/beplantes med stedbunden
jord og vegetasjon. Ved plasseringav bygger maksimal fylling 2m og maksimal skjaering 2,5 m malt fra
eksisterandeterreng. Fylling/skjeering skal utfgrasti steinmur eller dekkes til med stadbunden vekstjord og
vegetasjon. Skjaeringover 2 m skal trappes ogsikres.

4.1.4 Utforming

Bygg skal tilpasses eksisterendeterreng og omgivelser.Ved planlegging oggjennomfgring av tiltaki
planomradetskal det legges vekt pa gode arkitektoniskelgsninger. Hoveddel avfasader/kledning pa bygg skal
veere trepanel. Det er tillatmed innslagav betong og naturstein. Det skal benyttes mgrke, avdempede farger.
Tak skal tekkes med mgrkt, ikke-reflekterende materialeeller torv. Hovedmgneretning skal fglge
terrengkotenes lengderetning, med unntak avi omrade FR2 innenfor gnr/bnr 73/32 (omrade Alpelia), hvor
mgneretning ogsa kan ligge pa tvers avterrengkotenes lengderetning. Det er ikke tillat med oppstugu eller
takoppl@ft. Parabolantenner skal ikke fgres opp over mgnehgyde. Det er ikke tillatt med gjerde. Hggde pa
synleg grunnmur/fundament skal ikke overstige 1m, unntatt ved underetasje. Grunnmur skal forblendes.
Bygningsvolumunder bakken utenfor veggliv over bakken er ikketillatmed unntak avi omrade H1 og FR13.
Etterbehandling langs nye atkomstveger og ledningstraséer skal veere utfgrt f@r brukstillatelse kan gis for
de bergrte eiendommene til veganlegget/ ledningstraséen.

4.1.5 Garasje/uthus

For tomter med inntil 2 enheter kan det i tillegg til hovedenhet bygges 1 garasje og 1 uthus per enhet.
Uthus skal ikke inneholde rom for varig opphold. Anneks er ikke tillatt. Garasje kan maks. vaere 40m2BYA
og uthus maks. 20m2BYA. Garasje/uthus skaltilpasses hovedbygget i form, takform, materialbruk ogfarge, og
plasseres i naturligtilhgrighettil dette. For tomter med flere enn 2 enheter skal parkering og uthus samles i
felles bygg. Maksimal mgnehgyde er 4,5m og maksimal gesimshgydeer 3,2m malt fra planert underliggende

terreng.
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4.1.6 Parkering

Parkering inngar i grad av utnytting med 18m2 per plass. Parkeringsbehov og parkeringslgsningskalvises i

sgknad om tiltak. Fglgende parkeringsngkkel skal brukes:
- 1 parkeringsplass for enheter med inntil 50 m2BRA, 1, 5 plassinntil 80 m2 BRA, 2 parkeringsplasser
over 80 m2 BRA og 3 parkeringsplasser over 220 m? BRA.
- 0,7 parkeringsplass pr romfor hotell.
- 1 parkeringsplass pr.50 m2 BRA forretningsareal.
- 1 parkeringsplass pr.200 m2 BRA tilleggsdel i bygg (lager og liknende inkl.tekniskerom)

- 10% av parkeringsplassenetil tomter med flere enn 2 enheter skal veere handicap-plasser

4.1.7 Grad av utnytting, takform og antall enheter per tomt

Omrade | kart | Grad av utnytting Maks. mgne- | Tak- Einingar
/gesims! Form
2
Fritids- og turistformal | H1 BYA=45%. 16m/14m Fri -
Fritidsbebyggelse og NF1 BYA=35% 9,5m/7,5m Saltak [ 6 per bygg
fritids- og turistformal
— blokk
Fritidsbebyggelse og NF2 BYA=37% 9,5m/7,5m Saltak [ 10 per
fritids -og turistformal 60% fritid og 40% neaering. bygg
— blokk Beregnes av BRA utan parkering.
Fritidsbebyggelse FR1 200m?2BYA. Hovedbygg skal maks. | 8m/6,5m Saltak [ 1 per tomt
vaere 160m2BYA.
Fritidsbebyggelse — FR2 BYA=37% 9,5m/7,5m Saltak [ 8 per bygg
blokk
Fritidsbebyggelse FR3 190 m?BYA. Hovedbygg skal 7m/6,5m Saltak [ 1 per tomt
maks. vaere 150m2BYA.
Fritidsbebyggelse — FR4 BYA=43%. Dersom flatttak skal 9m/8m, 9m Fri 4 per tomt
blokk parkeringligge pa tak. gesims ved
flatttak
Fritidsbebyggelse — FR5 BYA=43%. Dersom flatttak skal 10m/9m Fri 8 per bygg
blokk parkeringligge pa tak.
Fritidsbebyggelse — FR6 BYA=25%. Dersom flatttak skal 9m/6,5m, 9m Fri 1
tomannsbolig parkeringligge pa tak. gesims ved tomanns-
flatttak bolig(fritid)
per tomt
Fritidsbebyggelse FR7 190m?2BYA. Hovedbygg skal maks. | 8m/6,5m Fri Maks 2 per
vaere 150m2BYA. tomt
Fritidsbebyggelse FR8 190 m2BYA. Hovedbygg skal 8m/6,5m Saltak [ Maks 2 per
maks. veere 150m2BYA. tomt
Fritidsbebyggelse FR9 250m2BYA. Hovedbygg skal 8m/6,5m Saltak [ 1 per tomt
FR10 maks. vaere 210m2BYA.
Fritidsbebyggelse FR11 220m2BYA. Hovedbygg skal 8m/6,5m Saltak [ 1 per tomt

maks. veere 180m2BYA.

Side3av 6

Reguleringsplan for Skarsnuten

PlanID 2012014




Fritidsbebyggelse — FR12 BYA=45% 7,5m/6,5m Saltak | 8 per bygg,
blokk 1 bygg per
tomt
Fritidsbebyggelse — FR13 BYA =37%. Dersom flatttak skal 10m/9m Fri 14
blokk parkeringligge pa tak.
Fritids- og turistformal | FRN1 | BYA=37% 9,5m/6,5m Saltak [ 8 per bygg
Fritids- og turistformal | FRN2 | BYA=35%. Dersom flatttak skal 8,5m/7m Fri 8 per bygg
— blokk parkeringligge pa tak.
Fritids- og turistformal | FRN4 | 220m?2BYA. Hovedbygg skal maks. | 8m/6,5m Saltak | FRN4:1per
FRN6 | vaere 180m2BYA. tomt
FRN6: maks 2
per tomt
Kontor/ KT 150m2BYA 9m/7m Saltak | -
Tenesteyting
Kontor/ KT2 BYA=45% 7,5m/5,5m Saltak| -
Tenesteyting

IMgnehgyde méles fra planert underliggende terreng rundt bygningen ihht. TEK17.

2 Takvinkel pa saltak skal vaere mellom 18-31 grader.

Tomter kanikke deles opp ytterligere, med unntak av felt FR6.

4.1.8 Skianlegg

Sklilgyper ogtilhgrende skjaeringer ogfyllinger skal tilsaes fgr brukstillatelsegis. Fallgraden skal vaere 5-10%.

4.1.9 Lekeplasser

Lekeplasser kan opparbeides med apparater o.l. Dersom lekeplass ligger langs vei skal den gjerdes innslikat
trafikksikkerhetivaretas.

4.2 Kombinert bebyggelses- og anleggsformal: fritidsbebyggelse og utleiehytter (felt NF1 og NF3)

4.2.1 Fordeling nzering og fritid

lomrade NF1 og NF2 med delt formal mellom «fritids-ogturistformal» (naeringsformal) og fritidsbebyggelse
skal fordelingveeresom fglgjer i sameige oppretta for gnr/bnr 72/101 og gnr/bnr 72/103:

Omrade | Neeringseiningar (fritids- og turistformal) - seksjonsnr. Fritidseiningar - seksjonsnr.
NF1 1,2,5,6 3,4
NF2 1,2,3,21,22,25,26,29,30,33,34,37,38,41,42,43, 44,46, 4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,

47,48,52,53,54,57,58,59, 60, 63, 64, 65,66, 69, 70,71, 72, 14,15, 16, 17,18, 19, 20, 23,
73,74,75,76,77,78,79, 80, 81, 82, 83, 84,85, 86, 87, 88, 89, 24,27, 28, 31,32, 35, 36, 39,
90, 91, 92, 93,94, 95, 96,97, 98,99, 100,101, 103, 104 40, 45, 49, 50,55, 56,51, 61,
62,67,68

Alleenheter ibygningsnr.19883787 0g19883779

4.2.2 Fritids- og turistformal og hotell/overnatting — presisering av bruk

Eininganeinnafor planomradetsomer regulert til naering med arealformalet «bebyggelse og anlegg», og med
underformal «fritids- og turistformal» og «hotell /overnatting» er underlagt utleigeplikt. Eininganema vere
forsgkt leigd ut i minst ni manaderi aret.

Einingane ma vere tilgjengelege for utleige god tidi forkant, og seinastseks manader fgr starten av pafglgjande
halvar. Neeringseininganema innan 16. mai kvartar vere tilgjengeleg for utleige i perioden 16. november til 14.
mai det pafglgjandearet, og det same innan 15. november for perioden 15. mai til 14. november.
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Av den maksimale perioden for eigenbruk pa 3 manader, kan maksimalt42 dagar eigenbruk skjei
vintersesongen (f.o.m. 16. november t.o.m. 14. mai) og maksimalt42 dagari sommarsesongen (f.o.m. 15. mai
t-o-m- 15. november).

Utlegeverksemda skal skjesom nzeringsverksemd gjennom felles drift. Utleigeverksemda kan ikkje organiserast
ved individueltutleige, for eksempel gjennom nettsider som inneber at eigaren sj@lvleggut annonser, star
oppfert som kontaktperson og administrer utleiga.

Eininga skal leggjastutfor leige i det aktuelle markedet i relevant media.

4.3 Byggegrenser (§ 12-7nr. 2, 3,4, 6)

Byggegrense patomter i FR7, FR8 og FR13 gjelder avstandtil taubane.| byggesak kan det, ved faglig
dokumentasjon, tillates a bygge innenfor grensa.

4.4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5nr. 2)

Alleveier innenfor planomradeter private.

4.4.1 Kjgreveg (PV1), Sjastadleine

PV1 skal anlegges med snumuligheter dimensjonertfor buss. Skjaeringer og fyllinger brattere enn 1:2 inngari
veiformalet (jmf. normalprofil pé reguleringskartet). Sideterreng skal tilsdes/beplantes med stedegen jord og
vegetasjon, skjaeringer skal utfgres somtgrrsteinsmurer og skal sikres motutglidning/ras fgr brukstillatelse gis
eller som del av nytt sgknadspliktigtiltak pa veien.

4.4.2 Kjgreveg (PV2), gvrige tilkomstveier

Skjeeringer og fyllinger brattere enn 1:2 inngér i veiformalet (jmf. normalprofil pa reguleringskartet).
Sideterreng skal tilsaes/beplantes med stedegen jord og vegetasjon, skjaeringer skal utfgres som
tgrrsteinsmurer og skal sikres motutglidning/ras fgr brukstillatelse gis eller som del av nytt sgknadspliktig tiltak
pa veien.

4.4.3 Tekniske bygg/konstruksjoner
Ngdvendig inngrep ved plasseringavtrafo skal tilsdes/beplantes med stedegen vekstjord og vegetasjon. Maks.
mgnehgyde er 2,5m.

4.5 Grgnnstruktur (§ 12-5nr. 3)
Det er tillatt med skjgtsel av vegetasjon i omradet. Det er tillatt a etablere tilkomstlgyper. Ved hogst skal
skredfarevurdering fglge byggesaken.

5. Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6,12-7 og 11-8)

5.1 Hensynssonefor skred

Hensynssonefor skred viser sannsynlighet 1/5000. Soner for 1/1000 og 1/100 ligger i NGI Teknisk notat for
Skarsnuten reguleringsomrade, datert 2017-09-25 (dokumentnr. 20160332) ogi NGI rapportfor Skarsnuten
datert 2016-09-01 (dokumentnr. 20160332-01-R). Det er ikke tillatta fijernevegetasjon ut over vanligskjgtsel.
Plan for ngdvendige sikringstiltak og gjennomfgring skal fglge byggesak og vaere utfgrt fgr brukstillatelsegis.

6. Rekkefglgebestemmelser

6.1 Utbyggingsrekkefglge
6.2.1 Tilkomst og parkering skal vaereferdig opparbeidet og etablert fgr det kan gis brukstillatelsetil bygg.

6.2.2 Lgsning for vann og avl@p skal vaere godkjent fgr det blirigangsettingslgyve for bygg.

6.2.3 Parkeringsareal under bakken i H1 skal vaereferdigstiltfgr det blir gitt brukslgyve for hotellutviding.

6.2.4 Fgr det blir gitt igangsettingslgyve for tiltak pa FR5 skal brukslgyvetil utvidingav hotell (H1) veere gitt.
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6.2.5 Parkeringsareal ogtilkomstskal veereferdig opparbeidet fgr det gis igangsettingslgyvetil bygg pa tomt
som kan fradeles 73/27 i FRS.

6.2.7 Trafikk og infrastruktur

a. lgangsettingslgyvefor bygg i omrade H1, FR4, FR5, FR 6, FR7, FR13, FRN2, FRN8 og FRN6 skal ikkjegis
for rundkeyring og gangveger regulert i omradeplan for Holdebakken (2010003) og Hemsedal Fj
ellandsby 2 (planlD 2016004) er opparbeida eller sikra opparbeida.

b. Nytt 10 m hggresvingsfeltut mot rv. 52 fra Skiheisbrua (Holde bru) og nytt hggresvingsfeltog 60m
avkeyringsfeltpa rv. 52 (rv. 52 avkjgring Hemsedal Skisenter, nytt kryss v/Holdebrua, planID
2009003) skal vere opparbeida eller sikra opparbeidainnan brukslgyve pa bygg kan gis til H1, FR4, FR5,
FR6, FR7, FR13, FRN2, FRN8 og FRN6.

c. Bru,tilkomstog opparbeidingavomrada FR8 og P1, (som regulert i planen Totteskogen og ny nedfart
til Trgim (2009004) og Trgim, Hemsedal sentrum (1973001)) ma vere pa plassinnan 85%av
kapasiteten pa Skiheisbrua er nadd. Det skal dokumenterast i byggjesak for omrada H1, FR4, FR5, FR6,
FR7, FR13, FRN2, FRN8 og FRN6 at trafikkmengda omsgkte utbygging medfgrar ikkjegjer at
kapasiteten overstig 85% (jf. grunnlagstala i trafikknotatav21.november 2017) med mindre ny bruer
ferdig opparbeida. Dokumentasjon ma ha grunnlagi relevanttrafikktelling og fra kompetent fagmiljg.

d. Nytt rekkjefglgjekrav om felles parkering, og gangbru i Trgym sentrum (plan for Totteskogen og ny
nedfart til Trgim (2009004) og Trgim, Hemsedal sentrum (1973001), ma vere sikra opparbeida fgr
bruks|gyve pa bygg H1, FR4, FR5, FR6, FR7, FR13, FRN2, FRN8 og FRN6.

e. For brukslgyve pa bygg blirgitttil omrade H1, FR4, FR5, FR6, FR7, FR13, FRN2, FRN8 og FRN6 skal
felgjandetiltak vere sikra opparbeida:
- Utvidingav Holdebakken HB?

- Nytt vannverk Krikken inkl.reservevannforsyning?
- Ledning mellom Radyrlia og Holdebakken HB3

Jordlov

Jf. vedtak av planen,sak 26/18,skal jordlova gjeldefor
- Tomt 3 FRN4 i vestvertnaering medjordlov

- Tomt 6 FR1 vert naeringmedjordlov

- Tomt 15 FRN6 vert neering medjordlov

- Tomt 10 FRN4 vert nzering med jordlov

Vedlegg

Skredrapport
NGI rapport for Skarsnuten datert 2016-09-01 (dokumentnr. 20160332-01-R).
NGI Teknisk notat for Skarsnuten reguleringsomrade, datert 2017-09-25 (dokumentnr. 20160332)

Trafikknotat, Asplan Viak, datert 21.11.2017
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ambita

Uskrift fast el endom

Gardsnunmmer 75, Bruksnunmer 47 i 3326 HEMSEDAL konmune
U skrift fra EDR - Ei endomnsregi steret Dat a ut hent et 27.01. 2025 kl. 15.20
Ki | de Tingl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdat ert per 27.01.2025 kI . 15.20

Adr esse(r):

Gat eadresse: Nedre Storelie 10

Gat enr: 1146
Kommune: HEMSEDAL
Post kret s: 3560 HEMSEDAL

Gat eadresse: Nedre Storelie 12

Gat enr: 1146
Kommune: HEMSEDAL
Post kr et s: 3560 HENMSEDAL

HJEMVELSOPPLYSNI NGER

Retti ghetshavere til eiendonsrett

2008/ 386800- 1/ 200 14.05.2008 HIEMVEL TI L ElI ENDOVSRETT
VEDERLAG, NOK 7 000 000
Orset ni ngstype: Fritt salg
SKARSNUTEN El ENDOM AS
ORG NR: 980 894 002
GIELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE

HEFTELSER

Dokunmenter fra den manuel l e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgi verei endommen f gr
fradel i ngsdatoen, eller fagr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pd grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endomen. For festenunmer

gj el der dette servitutter eldre enn festekontrakten

Heftel ser i eiendonsrett:

2008/ 386810- 1/ 200 14. 05. 2008 PANTEDOKUVENT
Bel gp: NOK 100 000 000
Pant haver: SPAREBANK 1 HALLI NGDAL VALDRES
ORG NR: 937 889 631
GIELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE
Overfoart fra: KNR 3326 GNR 75 BNR 28

2008/ 735998- 1/ 200 11.09.2008 UTBYGG NGSAVTALE
Retti ghet shaver: HEMSEDAL | NFRASTRUKTUR AS
ORG. NR: 992 594 357
Med fl ere bestenmel ser
GIELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 27.01.2025 15:20 — Sist oppdatert 27.01.2025 15:20
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 3



Gardsnunmmer 75, Bruksnunmer 47 i

2010/ 546672-1/ 200 21.07.2010

2010/ 547471-1/ 200 21.07. 2010

2022/ 1388744-1/ 200 06.12. 2022
21: 00

2022/ 1388744- 2/ 200 06.12. 2022
21: 00

GRUNNDATA

2010/ 56725-1/ 200 25.01. 2010

2020/ 453734-1/ 200 01. 01. 2020
00: 00

2024/ 327368- 1/ 200 01. 01. 2024
00: 00

Overfart fra: KNR 3326 GNR 75 BNR 28

ERKLARI NG AVTALE
Ret ti ghet shaver:

3326 HEMSEDAL konmmune

HEMSBEDAL | NFRASTRUKTUR AS

ORG NR 992 594 357
Best enmel se om gkonomi ske bidrag i
ut byggi ng pa ei endommen

GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

PANTEDOKUNVENT

Bel gp: NOK 200 000
Pant haver: HEMSEDAL | NFRASTRUKTUR AS
ORG. NR 992 594 357

BESTEMVELSE OM VEG
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Denne matri kkel enhet utskilt fra:

BNR 28

OWNUMVERERI NG VED KOVMUNEENDRI NG

Ti dli gere:

KNR: 0618 GNR 75 BNR 47

OWNUMVERERI NG VED KOVIVUNEENDRI NG

Tidligere:

KNR: 3042 G\NR 75 BNR 47

El ENDOMVENS RETTI GHETER

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 27.01.2025 15:20 — Sist oppdatert 27.01.2025 15:20
Utskriften er levert av: Anbita as,

Post boks 2923 Sol li,

0230 Gslo.
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Gardsnunmmer 75, Bruksnunmer 47 i

Servitutter:

3326 HEMSEDAL konmmune

2022/ 1388739-1/ 200 06.12.2022 BESTEMVELSE OM VEG

21: 00

For eventuelle utl eggs-

Rettighet hefter i: KNR 3326 GNR 75 BNR 46 FNR
SNR: 1

Rettighet hefter i: KNR 3326 GNR 75 BNR 46 FNR
SNR 2

Rettighet hefter i: KNR 3326 GNR 75 BNR 46 FNR
SNR 3

Rettighet hefter i: KNR 3326 GNR 75 BNR 46 FNR
SNR: 4

GQIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

og arrestforretninger,

sam forbehold tatt ved avhendel se,

tinglyses sanme dag somandre frivillige rettsstiftel ser,

prioritetsregler,

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 27.01.2025 15:20 — Sist oppdatert 27.01.2025 15:20
Post boks 2923 Sol li,

U skriften er levert av:

Anbita as,

0230 Gslo.

gj el der saskilte

se tinglysingsloven 8 20 andre ledd og 8§ 21 tredje |edd.

(Org.nr. 945 811 714)

som

Side 3 av 3



ambita

Uskrift fast el endom

Gardsnummer 75, Bruksnummer 49 i 3326 HEMSEDAL konmune

U skrift fra EDR - Ei endomnsregi steret Dat a ut hent et 27.01. 2025 kl. 15.20
Ki | de Tingl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdat ert per 27.01.2025 kI . 15.20

Adr esse(r):

Gat eadresse: Hol | eskardvegen 18

Gat enr: 1081
Kommune: HEMSEDAL
Post kret s: 3560 HEMSEDAL

CGat eadresse: Hol | eskardvegen 20

Gat enr: 1081
Kommune: HEMSEDAL
Post kr et s: 3560 HENMSEDAL

HJEMVELSOPPLYSNI NGER

Retti ghetshavere til eiendonsrett

2008/ 386800- 1/ 200 14.05.2008 HIEMVEL TI L ElI ENDOVSRETT
VEDERLAG, NOK 7 000 000
Orset ni ngstype: Fritt salg
SKARSNUTEN El ENDOM AS
ORG NR: 980 894 002
GIELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE

HEFTELSER

Dokunmenter fra den manuel l e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgi verei endommen f gr
fradel i ngsdatoen, eller fagr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pd grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endomen. For festenunmer

gj el der dette servitutter eldre enn festekontrakten

Heftel ser i eiendonsrett:

2008/ 386810- 1/ 200 14. 05. 2008 PANTEDOKUVENT
Bel gp: NOK 100 000 000
Pant haver: SPAREBANK 1 HALLI NGDAL VALDRES
ORG NR: 937 889 631
GIELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE
Overfoart fra: KNR 3326 GNR 75 BNR 28

2008/ 735998- 1/ 200 11.09.2008 UTBYGG NGSAVTALE
Retti ghet shaver: HEMSEDAL | NFRASTRUKTUR AS
ORG. NR: 992 594 357
Med fl ere bestenmel ser
GIELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 27.01.2025 15:20 — Sist oppdatert 27.01.2025 15:20
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2



Gardsnunmmer 75, Bruksnunmer 49 i 3326 HEMSEDAL konmune

Overfart fra: KNR 3326 GNR 75 BNR 28

2010/ 546672- 1/ 200 21.07.2010 ERKLARI NG AVTALE
Retti ghet shaver: HEMSEDAL | NFRASTRUKTUR AS
ORG NR 992 594 357
Best enmel se om gkononi ske bidrag i forbindel se nmed
ut byggi ng pa ei endommen
GJELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE

2010/ 547516- 1/ 200 21.07.2010 PANTEDOKUVENT
Bel gp: NOK 200 000
Pant haver: HEMSEDAL | NFRASTRUKTUR AS
ORG. NR: 992 594 357

GRUNNDATA

2010/ 56766- 1/ 200 25.01.2010 REGQ STRERI NG AV GRUNN
Denne matri kkel enhet utskilt fra: KNR 3326 GNR 75
BNR: 28

2020/ 221521- 1/ 200 01.01.2020 OVNUMMVERERI NG VED KOVMUNEENDRI NG
00: 00

Tidligere:

KNR: 0618 GNR: 75 BNR 49

2024/ 327300-1/200 01.01.2024 OVNUMVERERI NG VED KOMMUNEENDRI NG
00: 00

Tidligere:
KNR 3042 GNR 75 BNR 49

El ENDOMVENS RETTI GHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som
tingl yses same dag somandre frivillige rettsstiftel ser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven 8§ 20 andre ledd og § 21 tredje |edd.

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 27.01.2025 15:20 — Sist oppdatert 27.01.2025 15:20
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2



UTKAST VEDTEKTER FOR
SKARSNUTEN 905 — LODGE 1 EIERSEKSJONSSAMEIE

§1 NAVN FORETNINGSKONTOR OG FORMAL

Sameiet Skarsnuten 905 — Lodge 1 har forretningskontor i xx i Norge. Sameiet bestar av 2
boligseksjoner fordelt over 1 bygning i henhold til oppdelingsbegjaering hvor brgken for fordeling av
felleskostander er 2. Denne legges til grunn for fordeling av sameiets felleskostnader. Sameiet har til
formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen gnr 75. bnr. 47 i
Hemsedal kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2 ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin seksjon,
med rett til bruk av den leilighet eller det nzeringslokale som er knyttet til bruksenheten innenfor de
begrensninger som er gitt ved byggetillatelse av seksjonen av Hemsedal Kommune. Hver sameier
plikter @ overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeeringen, evt. Avtaler som er inngatt
ved kjgp av seksjonen for a oppfylle Hemsedal kommune betingelser for bygging av seksjonen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av sameiermgtet. Bruksenheten og
fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller
urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre
brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade
utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til styret.
Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn
og vedlikehold av installasjonene.

§3 FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameierbrgkene, som er basert pa
seksjonens bruttoareal, med mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall. De andre sameierne
har ved lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekrav kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa
det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Styret fastsetter a konto belgp som forfaller
forskuddsvis minimum fire ganger arlig. Ved forsinket betaling kan styret palegge morarenter og
purregebyr.

§4 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen, pahviler fullt ut
og for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av
vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til seksjonen, og elektriske ledninger til og med
seksjonens sikrings boks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger, inngangsdgrer, vinduer og ytterkledning er sameiets ansvar.

§5 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning endring av
utvendige farger etc. kan skje etter en forutgdende godkjenning av styret. Tilbygg/pabygg og andre
arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan



sendes. Hvis det spkes om endringer av ikke uvesentlige betydning for de gvrige sameiere, skal styret
forelegge sp@grsmalet for sameiermgtet til avgjgrelse.

§6 VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermgtet kan vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves
gjennomfellesutgiftene.

§7 REGISTRERING AV SAMEIERE
Erverv av seksjon ma meldes til styret for registrering.

§8 STYRET
Sameiet skal ha et styre der flertallet alltid skal besta av sameiere. Antall styre- og varamedlemmer
fastsettes av sameiermgte ut fra hva som anses hensiktsmessig til enhver tid.

Styret skal ha 3 medlemmer.

§9 STYRETS KOMPETANSE
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

| felles anliggender representerer styret sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og
ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

§10 OM STYREM@TET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgrer kan kreve Et styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.
Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes ved
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
ma allikevel utgjgre mer enn en tredjedel av styremedlemmene. Styremgtene ledes av styrelederen.
Er ikke styrelederen til stede og det ikke er valgt noen nestleder skal styret velge en mgteleder. Styret
skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene.

§11 SAMEIERM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordinzert sameiermgte holdes hvert ar.
Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet. Innkalling til sameiermgte skal skje skriftlig til medlemmene med varsel minst 8
dager og hgyst 20 dager.

Ekstraordinaert sameiermgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist som likevel skal
vaere minst 3 dager. Styret skal minst 1 maned fgr sameiermgte varsle sameiere om dato for
sameiermgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Blir sameiermgte som
skal holdes etter loven vedtekter eller vedtak pa sameiermgte ikke innkalt, kan en sameier et
styremedlem eller forretningsfgrer kreve at skifteretten snarest og for sameiernes felles kostnad,
innkaller til sameiermgte.

§ 12 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZART SAMEIERM@TE
Pa det ordinaere sameiermgtet skal disse sakene behandles:

Konstituering.



Styrets arsberetning.

Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
Valg av styremedlemmer.

Andre saker nevnt i innkallingen.

§13 M@TELEDELSE OG INNKALLING

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder som
ikke behgver a vaere sameier. Med unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med
alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning. Det kreves
minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:

Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold.

Omgjgring av fellesareal til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre
sameierne i fellesskap.

Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

Samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfgrer gkning av det
samlede stemmeantallet.

Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameiere pa
mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Endring av vedtekter

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebaerer vesentlig endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere. Dette
inkl. omgj@ring av avtaler med omliggende grunneiere mv om bruksrett til veier i, til og fra
fellesanlegget.

§14 OM SAMEIERM@TET

| sameier har hver seksjon en stemme. Sameieren har rett til 8 mgte med fullmektig. Fullmektigen
skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde fgrstkommende sameiermdgte,
med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til 3 ta
med radgiver. Radgiveren har rett til 3 uttale seg dersom sameiermgtet gir tillatelse. Styreleder og
forretningsfgrer plikter a veere til stede pa sameiermgtet med mindre det er dpenbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til a veere
til stede pa sameiermgtet og rett til 3 uttale seg. Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll
over de saker som behandles, og alle vedtak som treffes i av sameiermgtet. Protokollen leses opp f@r
mgtets avslutning og underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedeveerende sameierne
valgt av sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§ 15 REVISJON OG REGNSKAP
Sameiet beslutter at det skal velges intern revisor som gjennomgar alle bilag.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregaende kalenderar
skal legges frem pa ordinaert sameiermgte.



§16 FORRETNINGSF@RER

Sameiermgte kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Det hgrer inn under
styret a ansette forretningsfgrer og andre funksjoner, gi instruks til dem, fastsette deres Ignn, fgre
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed. Ansettelsen kan bare skje
pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder.

§ 17 MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter eller bryter sameiets
ordensregler, kan styret palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jfr eierseksjonslovens § 26.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen
solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra
palegget er mottatt.

§ 18 FRAVIKELSE

Medfgrer sameiernes oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller
er sameiernes oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jfr lov om
eierseksjoner § 27.

§ 19 ENDRINGER | VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer, se dog § 21.

§ 20 HABILITETSREGLER FOR SAMEIEM@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa sameiermgtet
om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemning om
rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende ha en
fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i saken. Styremedlem eller forretningsfgrer ma
ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som vedkommende har en fremtredende
personlig eller gkonomisk interesse i.

§ 21 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJON
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter eller nar vedtektene strider mot eierseksjonsloven,
gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997.
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